Kommunales Forderprogramm der Stadt Coburg fur
formlich festgesetzte Sanierungs- u.
Entwicklungsgebiete

gemal Nr. 20.1 StBauFR, Stand Marz 2022

Zum Schutz und zur Pflege des stadtebaulichen und baukulturellen Erbes
Zur Férderung und Entwicklung der stadtebaulichen und baulichen Qualitaten
Zur qualitatvollen Fortschreibung der Baugeschichte und Aufwertung des Stadtbildes

Zur 6kologischen Begrinung und nachhaltigen sowie klimawandelangepassten Aufwertung
der Coburger Innenstadt

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich
Die Forderrichtlinie umfasst alle Erneuerungsgebiete der Stadt Coburg innerhalb der

Altstadt. Erneuerungsgebiete sind alle durch Satzung festgelegten Sanierungsgebiete.

§ 2 Zweck und Ziel der Forderung
Zweck des kommunalen Foérderprogramms ist die Sicherung, die erhaltende
Sanierung und die Verbesserung von ortsbildpragenden, erhaltenswerten und
strukturbildenden Gebduden und die Bewahrung der Vielfalt an historischen
Bauformen unter Berucksichtigung des typischen Stadtbildes und
denkmalpflegerischer Gesichtspunkte.
Der Einsatz von Elementen und Materialien zeitgendssischer Architektur kann in
Ubereinstimmung mit der Umgebung auch geférdert werden, wenn es sich in Bezug auf
Form, Maf3stab, Material, Verhaltnis der Baumassen und Bauteile zueinander sowie Farben
harmonisch in das Gesamtbild einfugt.
Ziel ist es, die Bereitschaft der Blrger zur Ortsbildpflege zu férdern und die stadtebauliche
Entwicklung des Altstadtkerns Innenstadt zu unterstitzen.
Um einen Beitrag zu einer 6kologisch orientierten Stadtentwicklung zu leisten und
das Stadtklima nachhaltig positiv beeinflussen zu kdnnen, soll aulRerdem die
Umsetzung von Klimaanpassungsmalnahmen in den Auflenanlagen im Bestand
geférdert werden durch MaRnahmen, wie die Begrinung von privaten Hoéfen,

Freiflachen, Dachern und Fassaden.

§ 3 Gegenstand der Férderung
(1) In das Forderprogramm einbezogen sind alle privaten baulichen Maflnahmen, die im

Foérdergebiet liegen und den Zielen der Sanierung entsprechen.

(2) Im Rahmen dieses kommunalen Férderprogramms kdénnen folgende MalRnahmen, die

einer gestalterischen Verbesserung dienen, geférdert werden:



1. MaBnahmen zur erhaltenden Sanierung vorhandener Wohn-, Betriebs- und Nebengebaude mit
ortshildpragendem, erhaltenswertem und strukturbildendem Charakter. Dazu gehdren
MaRnahmen an Fassaden, Fenstern und Tiren, Dachern und Dachaufbauten, Werbeanlagen,
Hoftoren und Hofeinfahrten, Einfriedungen und Auf3entreppen.

2. Anlage bzw. Neugestaltung von Vor- und Hofrdumen mit 6ffentlicher Wirkung zur Erhaltung und
Gestaltung des Ortsbildes, wie z.B. durch ortstypische Begriinung und Entsiegelung.
Herstellung von Baumstandorten und die Pflanzung von Baumen.

4. Begrinung von Fassaden und Dachern sowie Landschaftsplanerische Leistungen, die damit
in Zusammenhang stehen.

5. Der Rickbau von nicht erhaltenswerten Nebengebduden ist forderfahig, sofern mit dem
Abbruch die Schaffung von Grinflachen verbunden ist.

6. Malnahmen zur Verbesserung der Barrierefreiheit Offentlich zuganglicher Bereiche (z.B.

barrierefreie Zugange zu Laden).

(3) Das Forderprogramm gilt nicht fir Neubauten. Reiner Bauunterhalt ist nicht férderfahig.

§ 4 Grundsaitze der Forderung
(1) Die geplante Gesamtmalnahme muss den Sanierungszielen sowie den Grundziigen des
Ergebnisses der durchgefiihrten vorbereitenden Untersuchungen entsprechen. Weiter muss im Vorfeld

eine umfassende Sanierungsberatung durchgefiihrt worden sein.

(2) Werden an einem Objekt (Grundstlick bzw. wirtschaftliche Einheit) mehrere Teilmalknahmen
durchgefihrt, wie z.B. Sanierung der Fenster und Dacheindeckung, so gilt dies als
GesamtmaRnahme. Zeitlich ist eine Gesamtmalnahme spatestens nach drei Jahren

abzuschlielRen.

(3) Die Substanz der baulichen Anlagen, fur die eine Férderung beantragt wird, muss noch soweit

erhaltenswert sein, dass eine MaRnahme nach § 3 gerechtfertigt ist.

(4) Fir eine Inanspruchnahme von Foérdermitteln fir den Bereich Instandsetzung ist
Voraussetzung, dass die ganzheitliche Gestaltung der Fassade inklusive Fenster und Turen,
des Daches sowie der Aullenanlagen den gestalterischen Sanierungszielen entspricht.
Kostenbestandteile von Malknahmen im Gebaudeinneren, beispielsweise Innenwande oder

Haustechnik, sind nicht férderfahig.

(5) Mallnahmen nach § 3 werden nur geférdert, soweit durch die angestrebte stadtebauliche Zielsetzung
Mehrkosten gegeniber einem normalen, zumutbaren Bauunterhalt entstehen und nicht vorrangig

andere Foérderprogramme eingesetzt werden kénnen.

(6) Maligeblich fiir eine Forderung ist die wesentliche Verbesserung des Gesamterscheinungsbildes
des Objektes und eine positive Wirkung (auch im Sinne von Okologie und Nachhaltigkeit) auf den

offentlichen Raum.



§ 5 Férderung
(1) Die Forderung erfolgt ausschlieRlich in Form von Zuschissen. Auf die Férderung dem Grunde nach

besteht kein Rechtsanspruch. Die Férderung wird im Rahmen der verfligbaren Haushaltsmittel bewilligt.

(2) Eine Forderung nach diesem Programm ist ausgeschlossen fur Gebaude, die umfassend
instandgesetzt werden und fir die anderweitige Zuschisse fir eine Privatsanierung nach dem
Stadtebauférderungsprogramm gegeben werden oder wurden. Fir Maflnahmen nach §3,
Abséatze 2.2. und 2.3. wird auf die Mdglichkeit einer alternativen Férderung durch die Stadt

Coburg verwiesen.

(3) Gefdordert werden nur MalBnahmen, die den einschladgigen Rechtsvorschriften, den
Zielen der Innerortssanierung und den Festlegungen der vorausgegangenen gestalterischen
Sanierungsberatung entsprechen. Dazu wird in Bauberatungen durch die Wohnbau Stadt
Coburg als Sanierungstrager der Stadt Coburg bzw. in den Fallen von §3, Absatze 2.2., 2.3
und 2.4. des Grunflachenamtes der Stadt Coburg die Ausfihrungsart festgelegt.

(4) Anrechenbar sind die reinen Baukosten (brutto) einschlieflich der gesetzlichen Mehrwertsteuer
sowie die erforderlichen Architekten- und Ingenieurleistungen mit bis zu 18 v.H. der anrechenbaren

Baukosten. Die Baukosten beziehen sich auf die férderfahigen MaRnahmen gemaf § 3.

(5) Es kénnen pauschal bis zu 30% der anrechenbaren Ausgaben als férderfahige Kosten
anerkannt werden.

Die Hochstforderung belauft sich auf 50.000,00 € brutto je Objekt und Gesamtmaflnahme. Sofern der
Zuwendungsempfanger vorsteuerabzugsberechtigt ist, vermindert sich die Hochstférdersumme um

den jeweils gultigen gesetzlichen Mehrwertsteuersatz.

(6) Mehrfachférderungen dirfen den sich aus Absatz 5 ergebenden Héchstbetrag nicht
Ubersteigen.

(7) Gefordert werden nur Manahmen mit anrechenbaren Gesamtkosten von mindestens 5.000,00 €
inkl. MwSt. Bei Eigenleistungen. sind nur die Materialkosten anrechenbar, keine Werkzeugkosten oder

Arbeitszeit. Bei allen Ma3nahmen ist die Vorlage von 3 Angeboten pro Gewerk notwendig.

(8) Hofumgestaltungs-, Freifldchen- und Dachbegrinungsmallnahmen
Es werden Zuschisse von maximal 75 €/m? umgestalteter Flache bis zu einer Gré3e von 300 m?, ab
dieser GrofRe von maximal 60 €/m? gewahrt. Der Zuschuss darf 50 % der Gesamtkosten nicht

Uberschreiten.

(9) Hof- und Freiflachen

Ausschlaggebend fir die Forderung ist der Umfang der stattfindenden Entsiegelung und Gestaltung.
Anzustreben ist, mindestens 50 % der Flache zu entsiegeln, gartnerisch zu gestalten und auf Dauer
zu unterhalten. Bei der gartnerisch gestalteten Flache dirfen maximal 20% der Flache als sickerfahige

Belage ausgebildet werden. Als sickerfahige, also nicht versiegelte, Belage werden gewertet:



- Pflaster mit Fuge 1cm mit Kies/ Splittfillung
- Pflaster mit Fuge >2-3 cm mit (Gras)bewuchs

- Kiesbelage/Holzhacksel

(9.1) Forderfahig sind insbesondere folgende MaRnahmen:
- Entsiegelung von befestigten Flachen und gartnerische Gestaltung der nutzbaren Freiflachen unter
Verwendung standortgerechter Gehdlze und Stauden (auch Obstgehdlze)

- Regenwassernutzung und Versickerung (Gietonnen, Sickerschachte, Zisternen, Teiche usw.)

- Pflanzung von Baumen

- Anlegen von Gehdlz- und Staudenbeeten,

- Sanierung erhaltenswerter GroRbaume

- Dach- und Fassadenbegriinung (als Bestandteil einer Hofbegriinung, keine Mindestgrofe fir
Dachbegrinungsmafnahmen), einschlielich der notwendigen Nebenkosten

- Planungskosten fiir eine fachgerechte und qualifizierte Planung

(10) Dachbegriinung
Gefordert wird die Begrinung von Flachdachern, bzw. flach geneigten Dachern bis 20 Grad.
Foérderfahig sind Intensiv- und Extensivbegriinungen sowie die Kosten von Arbeiten ab Dachdichtung,

die der Herstellung der Dachbegriinung dienen.

(11.) Einzelmalinahmen
Fir Einzelmalinahmen sind Zuschisse in Héhe von maximal 5.000 € pro MalRnahme, bzw. pro Baum
moglich. Der Zuschuss darf 50% der Gesamtkosten nicht Uberschreiten.

Folgende EinzelmalRnahmen kdnnen miteinander kombiniert werden:

(11.1) Fassadenbegriinung

Gefordert werden Maf3nahmen, die ein grof3es Volumen an Biomasse erzielen. Nicht geférdert werden
kénnen Pflanzmafinahmen mit schwachwichsigen Kletterpflanzen, die ausschlieRlich gestalterischen
Zwecken dienen. Das bodenoffene Pflanzbeet bzw. der Pflanztrog muss mindestens 0,5 m? grof3 und
0,5 m tief sein, der durchwurzelbare Raum muss mindestens 1 m?® betragen. Die Bezuschussung von

Klettergerusten und Rankhilfen ist grundsatzlich méglich und erfolgt nach gesonderter Begutachtung.

(11.2) Baumpflanzungen

Foérderfahig sind Kosten der Herstellung von Baumstandorten mit mindestens 16 m? unversiegelter
Flache ohne Fugenpflaster. Dem Baum muss ein durchwurzelbarer Bodenraum von mindestens 12 m?
zur Verfliigung stehen. Es sind standortgerechte und klimawandelangepasste Baumarten, mindestens
in der Pflanzqualitat 3 x verschulter Hochstamm bzw. Stammbusch mit einem Stammumfang von 16-
18 cm mit Ballen zu verwenden. Bei Baumpflanzungen sind die gesetzlichen Grenzabsténde zu

beachten



§ 6 Zuwendungsempfinger
Zuwendungsempfanger kénnen alle Grundstlickseigentimer bzw. Erbbauberechtigte, als natiirliche
oder juristische Personen des privaten oder 6ffentlichen Rechts, mit Ausnahme der Bundesrepublik

Deutschland und des Freistaates Bayern sein.

§ 7 Zustandigkeit
Zustandig fur die Entscheidung tber die Férderung dem Grunde, der Art und dem Umfang nach ist die
Stadt Coburg.

§ 8 Sanierungsberatung
(1) Um zu gewahrleisten, dass die jeweils geplanten MaRnahmen fachgerecht und gestalterisch
qualitatsvoll durchgefuhrt werden, geht den privaten Sanierungsvorhaben eine Sanierungsberatung
des Antragstellers voraus.
(2) Inhalt der Sanierungsberatung ist u.a. die Erfassung und Bewertung des Bestandes, die
Zusammenstellung der erforderlichen Sanierungsmafinahmen, die Abstimmung bzw. Formulierung
eines abschliefenden Sanierungsvorschlags sowie eine Empfehlung zum Fdrderumfang.
(3) Die Sanierungsberatung erfolgt durch die Wohnbau Stadt Coburg GmbH als Sanierungstrager der
Stadt Coburg bzw. bei Manahmen nach §3, Absatze 2.2 und 2.3 sowie ggf. 2.4 durch das
Grinflachenamt der Stadt Coburg. Die Sanierungsberatung ersetzt nicht die fiir die Durchfiihrung der
Sanierungsmafnahme erforderlichen Planungsleistungen. Die Sanierungsberatung ist verpflichtend.

Uber das Ergebnis der Sanierungsberatung wird ein Protokoll verfasst.

(4) Die Sanierungsberatung ist im Rahmen der Antragsstellung grundsatzlich kostenfrei.

§ 9 Antragsstellung
(1) Die Bewilligungsbehdrde ist die die Stadt Coburg vertreten durch die Wohnbau Stadt Coburg als
Sanierungstrager der Stadt Coburg.

(2) Antragsberechtigt ist der Eigentimer des Objektes. Baurechtliche Genehmigungen bzw. eine
denkmalschutzrechtliche Erlaubnis werden durch dieses Verfahren nicht ersetzt.

(3) Antrage auf Forderung sind nach vorheriger fachlicher Beratung durch die Wohnbau Stadt Coburg
als Sanierungstrager der Stadt Coburg beim Sanierungstrager einzureichen. Die Wohnbau Stadt

Coburg pruft, ob die private MaRnahme den Zielen des Kommunalen Férderprogramms entsprechen.

(4) Die Rangfolge der jahrlichen Foérderprojekte richtet sich nach dem Eingang der eingereichten

Antrage.

(5) Dem Antrag sind insbesondere beizuflgen:

1. Eine Beschreibung der geplanten Malnahme mit Angabe Uber den voraussichtlichen Beginn

und das voraussichtliche Ende.



2. Lageplan im Mafistab 1: 500/ 1:1000

3. Alle fur die Beschreibung der Mallnahme notwendige Plane, insbesondere Ansichtsplane
Grundrisse, Detailplane oder Werkplane nach MalRgabe der Sanierungsberatung bzw. im Fall
von Mallnahmen nach §3, Absatze 2.2 und 2.3 Planskizzen.

4. Kostenschatzung und 3 Angebote pro Gewerk von einschlagigen Firmen. Abgeleitet aus dem
Haushaltsrecht gelten die Grundsatze der Wirtschaftlichkeit und Sparsamkeit. Die Unterlagen
mussen prifbar sein.

5. Ein Finanzierungsplan mit Angabe, ob und wo weitere Zuschisse beantragt wurden oder
werden. Die Bewilligungsbescheide sind beizufligen.

6. Eigentumsnachweis oder Bevollmachtigung.

7. Vorliegende / Dbeantragte Genehmigungen (z.B. denkmalrechtliche Erlaubnis,
Baugenehmigung), soweit erforderlich

8. Fotos des Bestands

(6) Die Anforderungen weiterer Angaben oder Unterlagen bleiben im Einzelfall vorbehalten.

§ 10 Sanierungsvereinbarung
(1) Voraussetzung fiir die Forderung ist der Abschluss einer Sanierungsvereinbarung zwischen dem

Antragsteller und der Wohnbau Stadt Coburg GmbH als Sanierungstrager der Stadt Coburg.

(2) Inhalt der Sanierungsvereinbarung ist der abgestimmte Sanierungsvorschlag, der Kosten- und
Finanzierungsplan, die Hohe der Foérderung sowie die Festlegung einer Bindefrist von mindestens 10
Jahren, in der das Ergebnis der geférderten Sanierung ihrem Inhalt und Zweck nach nicht verandert

werden darf.

§ 11 Durchfiihrung der MaBnahme
(1) Mit der MaRnahme darf erst nach Abschluss der Sanierungsvereinbarung mit der Wohnbau
Stadt Coburg GmbH als Sanierungstrdger der Stadt Coburg oder nach Erteilung eines
vorzeitigen MalRnahmenbeginns durch die Wohnbau Stadt Coburg GmbH als Sanierungstrager
der Stadt Coburg sowie der ggf. erforderlichen Zustimmungen und Genehmigungen (z.B.

denkmalschutzrechtliche Erlaubnis, Baugenehmigung) begonnen werden.

(2) Mallnahmen, die bereits begonnen wurden, bevor die Zustimmung zum Beginn erteilt wurde oder

eine Bewilligung vorlag, kdnnen nicht geférdert werden.

(3)Als MalRnahmenbeginn zahlt die Auftragsvergabe von Bauleistungen.

§ 12 Auszahlung
(1) Der Foérderbetrag wird nach Beendigung der Foérdermallnahme und Prufung des
Verwendungsnachweises durch die Wohnbau Stadt Coburg GmbH als Sanierungstrager

ausbezahlt. Spatestens innerhalb von drei Monaten nach Fertigstellung der BaumaRRnahme ist



der Verwendungsnachweis vorzulegen. Bei langerfristigen MaRnahmen kann in begrindeten

Einzelfallen ausnahmsweise eine Zwischenabrechnung und -auszahlung ermdéglicht werden.

(2) Die Auszahlung der Férdermittel unterbleibt, wenn die Ausfihrung ganz oder teilweise nicht
der Bewilligungsgrundlage entspricht. MaRgeblich ist die fachtechnische Beurteilung der
Sanierungsberatung und der Stadt Coburg. Sofern eine Zwischenauszahlung erfolgte, werden

Férdermittel gem. § 13 Abs. 5 zurlickgefordert.

(3) Der Verwendungsnachweis ist formlos und muss folgende Unterlagen beinhalten:
1. Aufstellung der angefallenen Kosten unter Angabe der ausfiihrenden Firma, Tatigkeit
2. Rechnungen (Originalbelege) und Zahlungsnachweise (z.B. Kontoauszlge)

3. Fotos nach Durchfihrung der Malnahme

(4) Ergibt der Kostennachweis, dass die tatsachlichen entstandenen, forderfahigen Kosten
geringer sind als die in der Sanierungsvereinbarung veranschlagten Betrage, so werden die
Zuschisse entsprechend anteilig gekirzt. Bei einer Kostenmehrung ist eine Erhéhung des
bewilligten Zuschusses nicht méglich.

§ 13 Pflichten - VerstoBe - Fordervoraussetzungen

(1) Die durch Zuschusse gedeckten Instandsetzungs- und Modernisierungskosten dirfen nicht auf die

Miete umgelegt werden.

(2) Die gewahrte Zuwendung unterliegt einer Bindungsfrist von 10 Jahren ab Fertigstellung. Bei
VerauRerung des Grundstucks ist die Bindungsfrist auf den Rechtsnachfolger zu Ubertragen.
Der jeweilige Eigentimer verpflichtet sich, die Zuwendung anteilig zurickzuzahlen, wenn das

Grundstuck vor Ablauf der Zweckbindung anderen Zwecken zugefuhrt wird.

(3) Als Fordervoraussetzung gelten die Stadtebauférderrichtlinien (StBauFR) sowie die Allgemeinen
Nebenbestimmungen fur Zuwendungen zur Projektférderung (AnBest-P). Die Publikationsvorschriften

sind einzuhalten.

(4) Die Stadt Coburg kann verlangen, dass wahrend der Bauzeit und nach Abschluss der MalRnahme

eine von der Stadt Coburg zur Verfligung gestellte Publikationstafel am Gebaude angebracht wird.

(5) Der Bewilligungsbescheid kann bei einem Verstoll gegen diese Richtlinien oder gegen
Auflagen und Bedingungen des Bewilligungsbescheids und bei einer zweckfremden
Verwendung der bewilligten Mittel jederzeit widerrufen werden. Die ausgezahlten Zuschisse
sind dann in voller Héhe einschliel3lich des gesetzlichen Zinssatzes gemal § 246 BGB

zuriickzuzahlen.



§ 14 Fordervolumen
(1) Das jahrliche Fordervolumen wird durch Beschluss des Stadtrates mit Aufstellung des jeweiligen

Haushaltsplans festgelegt.

(2)Bei Anderungen von Bestimmungen dieses Foérderprogramms behalten bereits erteilte

Foérderzusagen (abgeschlossene Sanierungsvereinbarungen) ihre Giltigkeit.

§ 15 Inkrafttreten

Dieses kommunale Férderprogramm der Stadt Coburg tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung
in Kraft.

Coburg, Coburg,

Dominik Sauerteig, Christian Meyer,
Oberbuirgermeister Geschaftsfihrer





