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Seit vielen Jahren unterstitzt die Stadtebauforde-
rung zukunftsweisende MaRnahmen zur Aufwer-
tung und Belebung der Innenstadte, Dérfer und
Markte. Voraussetzung hierflr ist ein Integriertes
Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK). Nicht
ohne Grund: Komplexe Entwicklungen in Einzel-
handel-, Verkehr und Bevdlkerung, bedarfsgerech-
te Wohn-, Arbeits- und Freizeitangebote, Aspekte
der medizinischen Versorgung sowie soziologische,
Okologische und 6konomische Erfordernisse kdn-
nen aufgrund der unterschiedlichen Wechselwir-
kungen nur gesamtheitlich betrachtet und in einer
integrativen Planung zusammengefihrt werden.

Wir freuen uns, dass die Stadt Coburg, die diesen
umfassenden Planungsbedarf schon sehr fruhzei-
tig erkannt hat, nun mit dem sozialfachlichen
Handlungskonzept einen weiteren Baustein fur
eine gute Zukunft ihrer Innenstadt vorlegt. Kunfti-
ge Aufgabe der Stadtentwicklung wird es sein, ein
hohes Niveau an kultureller, sozialer und infra-
struktureller Ausstattung beizubehalten und
gleichzeitig den vielfaltigen gesellschaftlichen Wan-
del voranzubringen: Themen wie Wohnqualitat, In-
tegration, Angebote gleichermallen fir Jugendliche
und Senioren sowie die dauerhafte Starkung zen-
traler Versorgungsbereiche angesichts gesell-
schaftlicher Veranderungen sind bestimmend auf
dem Weg in die Zukunft.

Mein Dank gilt allen, die sich aktiv in den Entwick-
lungsprozess eingebracht haben. Manche Vor-

schlage des Konzepts werden ihre begeisterten
und engagierten Anhanger finden, andere Projekt-
ideen wiederum auf eine Mitarbeit vieler Akteure
angewiesen sein. Diese Botschaft sollte auch die-
ser Teil des ISEK aussenden: Es ist zugleich eine
tatkraftige und Impulse setzende Unterstitzung!

Heidrun Piwernetz
Regierungsprasidentin von Oberfranken




Lebensraum fur Alt und Jung. Stral3en, Grunfla-
chen und Wohnungen mit Lebensqualitat fur Je-
dermann. Unsere Innenstadt soll fur alle ein Ort
des Wohlfihlens sein. Wohnen und Leben sollen
hier mit gleicher Qualitdt méglich sein wie in unse-
ren Stadtteilen.

Deshalb ist es uns wichtig, auch mitten in der In-
nenstadt die Wohn- und Lebensverhaltnisse zu
verbessern, die Nutzungsvielfalt durch familien-
und altengerechte sowie weitere soziale Infrastruk-
turen zu erhéhen, quartiersgerechte Freirdume zu
schaffen, Malinahmen zur Barrierefreiheit zu er-
greifen und die Beteiligung aller zu starken.

Damit uns dies gelingt, fhren wir unser Integrier-
tes Stadtentwicklungskonzept (ISEK) aus dem Jahr
2008 kontinuierlich weiter. In der vorliegenden
Teilfortschreibung Integriertes sozialfachliches
Handlungskonzept geht es uns vor allem darum
um die Sanierungsgebiete in der Altstadt.

Untersucht wurden dabei vor allem Lage und Be-
deutung des Teilgebiets Altstadt, bezogen auf die
sozialfachliche Infrastruktur sowie die demografi-
sche Entwicklung und Sozialstruktur und die stad-
tebauliche Bestandserfassung.

Ubernommen hat die vorliegende Teilfortschrei-
bung unsere Wohnbau in Kooperation mit
UmbauStadet, Berlin (Stadtplaner*innen) sowie em-
pirica ag (Sozialwissenschaftler*innen / Geogra-
ph*innen). Ich danke den Kolleginnen und Kolle-
gen sowie allen externen Partnern fur ihr Engage-
ment und ihre Ideen.

Besonders wichtig ist mir allerdings, dass durch die
Beteiligung von Burgerinnen und Burgern auch de-
ren Ideen und Wuinsche mit eingeflossen sind und
freue mich, wenn diese in der Zukunft an verschie-
denen Stellen umgesetzt in unserer Altstadt auf-
tauchen.

Dominik Sauerteig,
Oberburgermeister der Stadt Coburg




Die Coburger Innenstadt ist nicht nur Einkaufs-
stadt mit vielen inhabergefiihrten Geschaften und
starker Wirtschaftsstandort mit attraktiven Arbeits-
platzen. Sie ist auch zentraler Ort des Zusammen-
lebens, der Integration und Wohnstandort fur un-
terschiedliche Bewohnergruppen. Allerdings befin-
det sich unsere Stadt und vor allem die Innenstadt
in einem enormen Wandel. Sie verandert stetig ihr
Gesicht und vor allem gesellschaftliche Entwicklun-
gen und der Klimawandel erfordern die Anpassung
von Stadtstrukturen und die Formulierung neuer
Leitideen in der (Innen)Stadtentwicklung.

Mit der Fortschreibung des Integrierten Stadtent-
wicklungskonzeptes - ISEK- passiert genau dies!

Wir haben die Innenstadt sehr genau und unter
der aktiven Einbindung von relevanten Akteuren,
der Politik und Verwaltung unter die Lupe genom-
men. Beteiligung haben wir dabei groRgeschrieben
und die Coburger Burgerschaft aktiv mitgenom-
men, etwa beim Zukunftsforum im Oktober 2021
auf dem Marktplatz, als die Burger*innen selbst
Vorschlage fur eine noch attraktivere Innenstadt
gemacht haben.

Wir haben aber auch den Blick nach vorne gelenkt,
zukunftsgerichtet gedacht, wegweisend neue Ent-
wicklungsziele definiert und Konzepte entworfen.
Kompetent begleitet hat uns dabei ein interdiszipli-
nares Team von Stadtplaner*innen vom Buro
UmbauStadt aus Berlin und Sozialwissenschaftle-
r*innen und Geograph*innen des Beratungsinsti-
tutes empirica ag.

Die in der ISEK-Teilfortschreibung neu definierten
Malinahmen zahlen ein auf die stetige Verbesse-
rung der Wohn- und Lebensverhaltnisse im Innen-
stadtbereich, eine kinder-, familien- und altenge-
rechte Infrastruktur, mehr barrierefreie Wege oder
etwa die Schaffung von quartiersgerechten Grin-
und Freirdumen.

Die WSCO hat als Sanierungstrager der Stadt die
Teil-Fortschreibung gerne koordiniert und wir sa-
gen an dieser Stelle allen Beteiligten einmal ,Dan-
keschon” fur die gute Zusammenarbeit.

Christian Meyer
Geschaftsfuhrer Wohnbau Stadt Coburg GmbH
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1.1 Anlass und Zielstellung

Die historische Innenstadt ist Herz und Seele der
Stadt Coburg und soll dies auch in Zukunft blei-
ben: Als zentrale Mitte, Kultur-, Einkaufs- und Er-
lebnisort, verstarkt aber auch wieder als attrakti-
ver Wohn- und Lebensort unterschiedlicher Bevadl-
kerungsgruppen. Ein rasanter Strukturwandel, der
demografische Wandel und der Klimawandel for-
dern hierflir gerade im denkmalgeschitzten Be-
stand der Innenstadt einen fortwahrenden, sensi-
blen und gesamtheitlichen Anpassungsprozess.

Seit Aufnahme in die Stadtebauférderung im Jahr
1971 verfolgt die Stadt mit ihrem Sanierungstra-
ger Wohnbau Stadt Coburg GmbH aulZerst erfolg-
reich und Uberregional beachtet die Sanierung der
Innenstadt und damit deren Anpassung an immer
neue Herausforderungen und Bedarf. Die Grund-
lage hierfir bilden prazise Vorbereitende Untersu-
chungen (VU) und eine hoch qualifizierte Sanie-
rungstragerschaft, die bisher in insgesamt sieben
innerstadtischen Sanierungsgebieten MalRnah-

01 02 03 04 05 06 o7 12} 09 10

Abstimmungstermine mit AG / Schliisselpersonengespriche

+ Vorbesprechung

Einleitung

men erfolgreich umsetzt wurde. Zuletzt wurden
2017 Vorbereitende Untersuchungen zum Sanie-
rungsgebiet VII Nordliche Innenstadt/Steinwegvor-
stadt (2017, UmbauStadt) vorgelegt, die bereits
stark die sich weiter verscharfenden Herausforde-
rungen des Strukturwandels im Einzelhandel und
des Klimawandels widerspiegeln. Vor dem Hinter-
grund der sich verandernden Rahmenbedingun-
gen fur den Einzelhandel in den Innenstadten
fUhrt die Stadt Coburg seit 2015 die Teilfortschrei-
bung "Stadtebau und Einzelhandel" des integrier-
ten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK 2008)
durch.

Im April 2018 wurde das Konzept als Grundlage
und Orientierung fur den weiteren Entwicklungs-
prozess der nachsten Jahre vom Stadtrat beschlos-
sen. Des Weiteren wurde die Rahmenplanung
Itzauen im Oktober 2022 und die Erstellung des
integrierten Stadtklimakonzept (ISKK) im Februar
1 Prozess- und Beteiligungsstruktur zum ISEK Coburg Teilfortschrei-
bung Innenstadt

2  Gebietskulisse Luftbild Coburg Innenstadt,
Stand: 22.03.2018
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2023 vom Stadtrat beschlossen, um den Heraus-
forderungen des Klimawandels entgegenwirken zu
kdénnen.

Mit der hier vorliegenden weiteren Teilfortschrei-
bung werden nunmehr die Entwicklungsziele in
den Handlungsfeldern Stadtebauliche und Sozial-
raumliche Struktur, Wohnen, Soziale Infrastruktur
und Integration aktualisiert und mit der Zusam-
menfuhrung, Aktualisierung und Erganzung durch
konkrete Malinahmen fir die historische Innen-
stadt konkretisiert.

Hierbei werden die im Rahmen des Integrierten
Stadtentwicklungskonzepts (2008) und der Vorbe-
reitenden Untersuchungen zu den einzelnen Sa-
nierungsgebieten erarbeiteten Daten, festgestell-
ten Defizite und Mangel erhoben und den aktuel-
len Herausforderungen und Anforderungen ent-
sprechend angepasst. Schon bestehende Ziele
werden unter gesamtheitlicher sozialrdumlicher
Perspektive hinsichtlich ihrer Entwicklungsqualitat
far das Untersuchungsgebiet Innenstadt und da-
mit auch hinsichtlich ihrer Forderfahigkeit Gber-
praft und qualifiziert.

Entscheidend sind neue Impulse flr sozialraumli-
che Themen und die Lokale Okonomie, vor allem
aber die Aufwertung der Innenstadt als Wohnort.
Ein attraktiver 6ffentlicher Raum bildet hierfir den
Rahmen. Coburg folgt dabei konsequent dem Ziel
der Nachhaltigkeit: Brachflachen und Leerstande
sollen konsequent aktiviert werden. Durch zusatz-
liche Begriinung und Entsiegelung zugunsten
offentlicher Griun- und Wasserflachen die Aufent-
halts- und Erlebnisqualitat sowie das Stadtklima in
der Innenstadt verbessert werden.

Das ISEK Coburg Innenstadt Teilfortschreibung
Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept
- Sozialfachliches Handlungskonzept Coburg In-
nenstadt soll den Rahmen fir die zuklnftige Ent-
wicklung der Coburger Innenstadt und die Grund-
lage fur kunftige, kurz- bis langfristige Entschei-
dungen bilden.

Es bietet die Moglichkeit, Forderkulissen (Stadtum-
baugebiet oder Gebiet Soziale Stadt) festzulegen.
Es werden daruber hinaus andere geeignete For-
der- und Finanzierungspfade sowie wichtige Pro-
jekte im Sinne eines ,Lebendigen Zentrums" auf-
gezeigt.

Einleitung

1.2 Bearbeitungsprozess und
Lenkungsgruppen

Das ISEK Coburg Innenstadt Teilfortschreibung -
Sozialfachliches Handlungskonzept wurde im Zeit-
raum zwischen Januar 2021 und September 2022
erarbeitet.

Die Steuerung des Bearbeitungsprozesses wurde
durch eine regelmaRig stattfindende Lenkungs-
gruppe organisiert. In dieser Schnittstelle zwi-
schen bearbeitenden Biro UmbauStadt sowie
dem Forschungsinstitut empirica, der Wohnbau
Stadt Coburg, dem 3. Burgermeister aus dem Sozi-
alreferat und Vertreter*innen verschiedener Res-
sorts der Stadtverwaltung, wurden die Inhalte des
ISEKs abgestimmt und das breite Beteiligungskon-
zept strukturiert und gemeinsam durchgefihrt.

Folgende Beteiligungsformate wurden in den Be-
arbeitungsprozess integriert (vgl. Kapitel 3):

« Anwohner- und Eigentimer*innenbefragung
+ Fachgesprache
+ Zukunftsforum

Die durchgefuhrten Formate boten die Mdglich-
keit, eine Vielzahl an Ideen und Anregungen der
Burgerschaft aufzugreifen, die in das ISEK aufge-
nommen wurden. Die erarbeiteten MaBnahmen
(vgl. Kapitel 8) wurden durch die Lenkungsgruppe
abgestimmt und priorisiert.

Gebietskulisse

Die Analysen und Malinahmen des vorliegenden
Konzepts konzentrieren sich weitgehend auf die
mit Beschluss des Stadtrats vom 22.03.2018 Uber
die Aufnahme in das Férderprogramm "Soziale
Stadt" festgelegte Gebietskulisse.

Die amtliche Bekanntmachung Gber die Vorberei-
tung der Aufnahme der Stadt Coburg in das STBFP
"Soziale Stadt" erfolgte am 16.04.2018. Interessier-
te, 6ffentliche Aufgabentrager*innen und Bur-
ger*innen konnten sich hierzu in der Zeit vom
13.04. bis 14.05.2018 informieren.
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2.1 Umgriff, Lage, Funktion und Bedeutung im
gesamtstadtischen Zusammenhang

Die kreisfreie Stadt Coburg mit ihren 41.842
Einwohner*innen (Stand 31.12.2022) liegt im Nord-
westen des Regierungsbezirks Oberfranken, im
Norden des Freistaats Bayern. Der Landkreis Co-
burg liegt an der Grenze zu den anliegenden Krei-
sen Hildburghausen und Sonneberg in Thiringen
sowie zu Kronach, Lichtenfels, HaBberge und Bam-
berg in Bayern.

Der GroRRraum Coburg ist charakteristisch fur das
Vorland des Thiringer Waldes im Norden und das
Itz-Baunach-Hugelland im Stden. Die Stadt Coburg
befindet sich an der Schnittstelle der zwei Land-
schaftsraume und fungiert als Briicke zwischen die-
sen Arealen. Die Itz flieBt in Nord-Sud-Richtung
durch die Stadt und passiert westlich die Altstadt.
Pragend fur das Erscheinungsbild der Stadt ist die
Ansiedlung zwischen zwei Berghangen, welche zu
einer starken Nord-Sud-Ausrichtung fuhrt. In Kom-
bination mit dem Flussverlauf der Itz ergibt sich
eine dynamische Morphologie.

Coburg ist ein Hochschulstandort. Die Hochschule
fur angewandte Wissenschaft befindet sich mit
5.060 Studierenden (Stand 2022) nordwestlich der
BundesstralRe. Der Campus Design ist sidwestlich
der Bundesstralle angesiedelt.

Das Untersuchungsgebiet umfasst die zentralen
Gebiete des historischen Stadtkerns, der Stein-
weg-, Juden- und Ketschenvorstadt sowie der Leo-

Bahnhofs-
voarstadt
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vorstadt
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| frea

Untersuchungsraum

poldstralBe. Der Bereich zwischen Sonntagsanger
und Neuem Weg (BundesstralRe B4) wurde bei der
Stadtratssitzung am 22.03.2018 erweitert.

In diesem Abschnitt wird das Quartier um den
"Sonntagsanger" ndher erlautert:

Durch den Abbruch und die Umnutzung einer ehe-
maligen Gewerbebrache (ehem. Autohaus) am
"Sonntagsanger" konnte im Norden dieses Quar-
tiers durch die Ansiedlung eines Hotels, einer
Wohnanlage mit 40 Wohneinheiten, die Errichtung
eines Pflegeheims und die Etablierung eines Bio-
marktes mit Backerei eine mal3gebliche stadtebau-
liche Aufwertung dieses innenstadtnahen Areals er-
reicht werden.

Die positiven Auswirkungen der Revitalisierung der
Brachflache strahlen durch die auf Initiative des
Stadtbauamtes erfolgte Errichtung einer Bricke
Uber die Itz fur FuBganger*innen und Radfah-
rer*innen - insbesondere hinsichtlich der Nahver-
sorgung und der Optimierung der Erreichbarkeit
der Innenstadt und der nahe liegenden 6ffentli-
chen Parkhduser fur Hotelgdste - auf die angren-
zenden Stadtquartiere aus.

Stadtebauliche Entwicklungsmaglichkeiten in die-
sem Quartier gibt es im Bereich des so genannten
»Brockardt-Steges” auf einem durch eine Tiefbaufir-
ma als Lagerflache genutzten Grundstick sowie im
sudlichen Areal durch die Reaktivierung des leer
stehenden Gebaudes der ehemaligen ,Heeres-Ba-
ckerei”. Hier bietet sich auf Grund der bereits in der
Nahe vorhandenen Nutzungen eine Verwendung
fur Firmen und Institute aus den Bereichen Wissen-
schaft, Forschung und Dienstleistung an.

Gleichzeitig bietet sich die Chance durch eine stad-
tebauliche Vernetzung dieses Areals mit dem be-
reits in Nutzung befindlichen Bereichs rund um die
LAlte Kuhlhalle”, die Direktorenvilla und eines Mo-
dulbaus der Hochschule Coburg auf dem ehem.
Schlachthofgeldnde einen durchgehenden campus-
ahnlichen Charakter zu erzielen. Die Stadtstruktur
ist durch die historische Bausubstanz sehr kom-
pakt. Das dichte Stadtgefiige bietet nicht nur eine
lebhafte Altstadtatmosphare, sondern zeichnet sich
durch kurze Wege zu innerstadtischen Arbeitsplat-
zen und Einkaufsmaoglichkeiten aus. In den nordli-
chen und sudlichen Bereichen des Gebietes sind
4 Lage und Funktion des Untersuchungsgebiets in der Gesamtstadt
(Quelle: OpenStreetMap.org)
5 Gebietskulisse - Stand: 14.02.2018 / 14.03.2018, 0.M.
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vermehrt Dienstleistungen und Verwaltungsgebau-
de vorzufinden, wahrend die dstlichen und westli-
chen Bereiche des Altstadtkerns durch Wohnbe-
bauung gepragt sind (vgl. Abb. 74, S. 65).

2.2 Historische Entwicklung und Bedeutung im
Stadtgefuge

An den sudlichen Auslaufern des Thiringer Waldes
an der Itz, auf einer hochwasserfreien, westlichen
Niederterrasse des Festungsberges, liegt Coburgs
Altstadt. Die friihen Besiedlungen des heutigen Alt-
stadtgebiets lassen sich aus ihrer strategisch vor-
teilhaften Lage an der Engstelle des Itztals erklaren.
Die Schnittstelle zwischen den FlUssen Sulz, Lauter
und Itz bot Sicherheit und Anschluss an den Bin-
nenhandel. Durch den erhéhten topographischen
Grundstein der Veste konnte sich unter ihrem
Schutz eine mittelalterliche Stadt entwickeln.

Der Altstadtkern aus dem 12. Jahrhundert mit sei-
ner typischen, rundlichen und kompakten Struktur
erfullt auch heute noch die Merkmale einer euro-
paischen Stadt. Die Kernstadt weist einen klar plan-
maligen Stadtgrundriss auf und entwickelte sich
an einer nord-sudlich verlaufenden HandelsstraRe,
deren Ubergang tiber die Itz nérdlich der Altstadt
lag. Mit einem weiteren in Ost-West-Richtung ver-
laufenden Handelsweg entstand das fur den Stadt-
grundriss charakteristische StraBenkreuz. Hier-
durch erhalt die regelmaliige Viertoranlage mit
ovaler Ummauerung (Anfang des 13. Jh.) und dem

Untersuchungsraum

zentral gelegenen Markt als Hauptplatz und
Schnittpunkt des StraBenkreuzes eine besondere
Pragnanz. Bereits zum Ende des 13. Jh. war die
Stadt jedoch Uber die Stadtmauer hinausgewach-
sen.

Vor jedem Tor bildeten sich Vorstadte:

+ im Suden die Ketschenvorstadt,

+ im Westen die Judenvorstadt,

+ im Norden die Steinweg- oder Spitalvorstadt

+ im Osten die Steintor- und Stetzenbachvorstadt
Das Untersuchungsgebiet ist durch eine hohe bau-
liche Dichte mit starker Verflechtung der einzelnen
Grundstucke charakterisiert, auch wenn Sanie-
rungsmalnahmen nach den 1980er Jahren bereits
einige Hofaufweitungen durch den Rickbau von
Nebengassen und Wirtschaftsgebauden bewirkt

6 Schragluftbild der Coburger Innenstadt (schwarz-weiR)

7 Topografische Karte des preuBischen Generalstabs von Coburg,
1856 (Quelle (Bild 6+7: Denkmaler in Bayern, Stadt Coburg, 2006))
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haben. Die FuBgangerzone ist noch heute die wich-
tigste Geschaftsstralie. Als Fortsetzung ab dem Spi-
taltor fihrt der Steinweg in leichter Biegung nach
Nordwesten zur Talniederung und ldsst mit seiner
dreigeschossigen, traufseitigen und einfacheren
Bebauung noch immer die ehemalige Vorstadt er-
kennen. Der Bereich rund um den Steinweg trug
noch um 1400 die Bezeichnung »Neue Stadt«.

1823 wurde das Vortor des Spitaltors abgebrochen
und im 19./20. Jahrhundert die Bebauung am Be-
ginn des Steinwegs erneuert. Kurz nach Einmun-
dung des Oberen Birglal3, wo das bereits 1803 ab-
gebrochene Hahntor stand, setzt die Heiligkreuz-
stral3e den vorstadtischen Bereich fort.

RESIDENZSTADT COBURG

Coburg diente dem Herzogtum Sachsen-Coburg
zwischen 1568 und 1633 als Haupt-Residenzstadt.
Im Zuge des Ausbaus zu einer Residenzstadt fan-
den pragnante Reprasentationsbauten ihren Platz
im Stadtzentrum, z.B. das Schloss Ehrenburg oder
das Theater. Bis zur Mitte des 19. Jh. entstanden
der Schlossplatz, das Residenzschloss und ihm ge-
genlUber das ehem. Hoftheater. Nordwestlich 6ff-
net sich der Schlossplatz in Richtung des Untersu-
chungsgebietes zum Theaterplatz. Hier befindet
sich heute der Rendezvous-Haltepunkt aller Stadt-
busse. Seit Abbruch des Spitalhofs 1867 schliel3t
sich der dadurch entstandene Gemusemarkt nérd-
lich an die Platzfolge. Der historische Stadtkern, der
im zweiten Weltkrieg nur geringe Einbul3en erlitten
hat, stellt sich weitgehend als intaktes Stadtensem-
ble dar. Die vielfaltigen Sichtbeziehungen zwischen
Stadt und Veste sind charakteristisch fir Coburg.
Die 1858 erdffnete Werra-Eisenbahnlinie, die west-
lich an der Altstadt vorbeifuhrt, schuf die Voraus-
setzungen fir eine Stadterweiterung in Richtung
Bahnhof. Trotz der Bedenken wegen der von Uber-
schwemmungen bedrohten Flussniederung an der
Itz wurden die Auwiesen nach und nach ebenfalls
bebaut, sodass hier in der Folge das groéRte histo-
ristische Stadtviertel Coburgs entstand. Von dem
zwar nicht nach einheitlichem Plan, aber dennoch
systematisch angelegten Baugebiet setzen sich
Bahnhof- und Mohrenstral3e in die Altstadt fort,
wahrend die Lowenstral3e den historischen Stadt-
kern nordostlich begrenzt. Die geschlossene Wir-
kung der historistischen Stadterweiterung wird auf-
gebrochen durch sehr groR dimensionierte Verwal-
tungsbauten. An der Hindenburgstral3e fand in den
spaten 1920er Jahren die neue Hauptpost ihren
Platz. Die asymmetrische Baugruppe im Stil der
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Neuen Sachlichkeit (Minchner Postbauschule), von
Robert Simm mit Karl Meier (OPD Bamberg), wurde
1929 bis 1931 errichtet. Es folgten in den 1960er
bis 1980er Jahren die hohen Geschosswohnbauten
in der Hindenburgstral3e, das Kaufhaus in der Moh-
renstral3e und das Parkhaus Post.

2.3 Rechtliche Grundlagen, Vorliegende
Planungen und Konzepte

Die folgenden Grundlagen sind thematisch und
chronologisch sortiert.

REGIONALPLAN

Die Stadt Coburg liegt in der Region Oberfranken-
West und ist als Oberzentrum sowie als Verdich-
tungsraum im landlichen Raum festgelegt (LEP An-
hang 2 zu A1l 2.1.3.2.4. Abs. (10)). Dadurch hat Co-
burg die Aufgabe als Impulsgeber flr die Region zu
agieren sowie die regionale Wirtschafts-, Wohn-
und Versorgungsstruktur auszubauen und zu star-
ken. Coburg ist Knotenpunkt mehrerer bzw. Aus-
gangspunkt von Uberregionalen Entwicklungsach-
sen. Durch die Lage im landlichen Raum und die
Ausweisung als Oberzentrum ergeben sich zwei
Aufgabestellungen fur die Entwicklung der Region,
um die Pramisse einer nachhaltigen Stadtentwick-
lung und der umliegenden Region (als eigenstandi-
ger Lebensraum) zu gewahrleisten.

Lage im landlichen Raum:

* Industrie und Gewerbe in den zentralen Orten
ausbauen

+ im Oberzentrum Coburg den tertidren Sektor
starken

+ im Norden der Region auf die Ansiedlung neuer
Betriebe hinwirken und weitere strukturverbes-
sernde Malinahmen durchflhren

« auf den Erhalt und den weiteren Ausbau der
offentlichen Verkehrsbedienung sowie in den
Verbindungen mit Tharingen soll hingewirkt wer-
den (RPAII1.2.3)

Oberzentrum Coburg:

* Verbesserung der Versorgungsinfrastruktur im
Kultur-, Bildungs- und Gesundheitswesen

+ Schaffung weiterer hdherqualifizierter Arbeits-
platze im industriell-gewerblichen und Dienst-
leistungsbereich

9 Regionalplan (rechte Seite)
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* Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse im Nah-
und Fernbereich sowie Intensivierung des Schie-
nenpersonenverkehrs mit dem Mittelzentrum
Neustadt b. Coburg/Sonneberg und dem Mittel-
zentrum Lichtenfels

* Beseitigung stadtebaulicher und funktionaler
Mangel im Altstadtbereich und Modernisierung
des Wohnungsbestands (RP AV 2.4.2)

FLACHENNUTZUNGSPLAN COBURG (FNP)

Der Flachennutzungsplan (s. Abb. 10), stellt nahezu
die komplette Coburger Innenstadt als gemischte
Bauflache dar. Vereinzelt sind Flachen flir den Ge-
meinbedarf (Parkhauser, kulturelle und schulische
Zwecke etc.) vorzufinden. Wohngebiete/Wohnbau-
flachen befinden sich vor allem im stdlichen Be-
reich des Untersuchungsgebiets in der Leopolds-
tral3e, an der Oberen Anlage, entlang des
MUhldamms und der Schitzenstral3e, sowie in der
Walkmuhlgasse (westlich des Historischen Stadt-
kernes).

Grin- und Wasserflachen sowie Hauptverkehrsfla-
chen konzentrieren sich in Nord-Stid-Richtung
westlich und 6stlich entlang des Stadtkerns.

Untersuchungsraum

BEBAUUNGSPLANE (B-PLAN)
Innerhalb der Gebietskulisse liegen folgende Be-
bauungsplane mit Wirksamkeit vor (Abb. 11):

+ B-Plan Nr. 2-6, rechtskraftig seit 1991: Gebiet 6st-
lich der Heiligkreuzstral3e, zwischen Wiesenstra-
Be und Rosenauer Stral3e

* B-Plan Nr.5-5, rechtskraftig seit 1976: Gebiet Be-
rufsschule (Kanalstraf3e), Rickertschule und
Stadtische Westtagente

* B-Plan Nr. 5-7, rechtskraftig seit 1975: Gebiet Spi-
talgasse, kleine Johannisgasse und Theaterplatz

* B-Plan Nr.5-9, rechtskraftig seit 1979: Gebiet Seif-
artshof- und Hinderburgstralle

* B-Plan Nr. 5-10, rechtskraftig seit 1977: Gebiet
zwischen Mauer- und Nagleingasse (geplanter
Gewerbehof)

+ B-Plan Nr. 5-11, rechtskraftig seit 1978: Gebiet
zwischen Walkmuhlgasse und Webergasse

* B-Plan Nr. 5-12, rechtskraftig seit 1979: Gebiet
,Ostlich der Mauer-, nérdlich der Judengasse

*+ B-Plan Nr. 5-15a, rechtskraftig seit 1985: Gebiet
Sternwegvorstadt-Ost, zwischen Steinweg, Obe-
rer und Unterer Burglal? - sudlicher Bereich

* B-Plan Nr. 5-15b, rechtskraftig seit 1994: Gebiet
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Steinwegvorstadt-Ost, zwischen Steinweg, VERKEHRSENTWICKLUNGSPLAN STADT COBURG
Oberer und Unterer Burglal - ndrdlicher Bereich  (2006)

+ B-Plan Nr. 5-16, rechtskraftig seit 1984: Gebiet
+Einmindung oberer BirglaR-Steinweg"

+ B-Plan Nr. 5-17, rechtskraftig seit 1983: Gebiet
~Parkhaus Post” zwischen Hindenburgstral3e,
Schenkgasse und Lohgraben

+ B-Plan Nr. 5-19, rechtskraftig seit 2005: Gebiet
zwischen Markt, Nagleingasse; kleine Mauer, ST COPR
Grol3e und kleine Johannisgasse sowie Herrngas-
se

« B-Plan Nr. 5-22, rechtskraftig seit 2000: Gebiet
zwischen Judengasse, Walkmuhlgasse und ehe-
maligem Hahnfluss (Fl.-Nr. 970) im Sanierungs-
gebiet IV der Stadt Coburg

+ B-Plan Nr. 7-2, rechtskraftig seit 1969: Gebiet Am 24.10.2005 wurde der Verkehrsentwicklungs-
zwischen ViktoriastraBe und Goethestrale plan als Grundlage fUr die weitere Stadtentwick-

« B-Plan Nr. 7-3, rechtskraftig seit 1984: Gebiet lungsplanung von der Stadtverwaltung Coburg
zwischen Rosengasse und Ketschengasse festgelegt. Fur die komplexe Thematik wird eine

+ B-Plan Nr. 7-12, rechtskraftig seit 2011: Gebiet Fortschreibung ab 2025 als Moilitatsentwicklungs-
»Ketschenvorstadt" konzept erstellt. Das Radwegekonzept als Teil-

+ B-Plan Nr. 8-7, rechtskraftig seit 1997: Gebiet fortschreibung des VEP wurde im Marz 2023 fer-
sudlich der Leopoldstral3e und dstlich der Quer-  tiggestellt. Innerhalb des Radwegekonzepts sollen
brunngasse (Block 2 des Sanierungsgebietes V diverse Hauptrouten festgeschrieben werden, auf
der Stadt Coburg) denen Radfahrer*innen eine sichere, direkte und

conumt
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schnelle Verbindung innerhalb der Stadt gewahr-
leistet werden kann.

Als wichtige Zielgruppe werden vor allem Schul-
kinder von weiterfUhrenden Schulen angegeben
und Routen innerhalb der Einzugsbereiche dieser
Schulen sollen priorisiert werden.

Die drei Ubergeordneten Ziele des VEP 2006 bein-
halten:

+ Forderung der Attraktivitat und Erreichbarkeit
der Innenstadt fur alle Verkehrsarten

+ die Stadt und ihre Funktion als Wohn- und Wirt-
schaftsstandort festigen

+ Umweltbelastungen durch den Verkehr reduzie-
ren

Das StraRennetzkonzept sieht einige Erganzungen
und Ausbauten bereits vorhandener Strukturen
vor. Die MaRnahmen des VEPs werden vorrangig
auf Hauptverkehrsachsen und relevanten Stral3en
im Stadtgebiet verortet. Der Fokus liegt hierbei auf
FuBwegebeziehungen, Bushaltestellen und Uber-
qguerung von starkfrequentierten Stral3en. Mit Hil-
fe von Fullgangerampeln, Zebrastreifen, und Mit-
telinseln soll den FuRganger*innen eine angeneh-
mere und sichere Uberquerbarkeit gewahrleistet
werden.(vgl. BSV Buro fur Stadt- und Verkehrspla-
nung, 2006)

MOBILITATSSTECKBRIEF FUR COBURG, WOHN-
BEVOLKERUNG (2013)

~, TECHHISCHE
JJ UNIVERSITAT
" DRESDEN

vip

MOBILITATSSTECKBRIEF FUR
COBURG
[Wohnbevilkerung]

[577] FORSCHUNGSPROJEKT
|77 | Mabilitit in Stadten - S¥ 2013

Der Mobilitatssteckbrief ist eine empirische Analy-
se der Verkehrssituation in Coburg, die von der Fa-
kultat fur Verkehrswissenschaften der TU Dresden
erarbeitet wurde. 2013 (Januar bis Dezember)
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wurden an mittleren Werktagen stichprobenartig
1.014 Befragungen (telefonisch/schriftlich) der
Verkehrsteilnehmer*innen durchgefihrt. Die Um-
fragen befassten sich mit Art, Weg und Lange der
Fortbewegung im Alltag. Der Anteil an mobilen
Personen lag in Coburg bei 91,2 %, dabei werden
4,1 Wege durchschnittlich pro Tag absolviert. Die
mittlere Lange eines Weges betragt 5,4 km, bei
16,2 min Fahrzeit pro Strecke. Die gewbdhnliche
Fahrtdauer der Coburger*innen lag damit bei
knapp einer Stunde (59,4 min) pro Tag.

TEILFORTSCHREIBUNG PARKRAUMKONZEPT
(2019)

Das Parkraumkonzept als Teilfortschreibung des
VEP fir die Coburger Innenstadt von 2019 sieht
folgende Ergebnisse fur verschiedene kurzfristige,
perspektivische und langfristige Bausteine vor:

* Kurzfristig: Uberarbeitete Gebihrenordnungen
im StralBenraum und in Parkierungsanlagen,
eine neue Stellplatzordnung am Anger sowie
ein neuartiges Parkleitsystem mit Freiplatzan-
zeige

* Perspektivisch: Ausbau der Infrastruktur fur E-
Mobilitat

* Langfristig: Die Einrichtung und der Bau einer
Quartiersgarage in der Innenstadt

(vgl. gevas humberg & partner Ingenieurgesell-
schaft fur Verkehrsplanung und Verkehrstechnik
mbH und bgsm Architekten Stadtplaner Partner-
gesellschaft mbB, 2019)

INTEGRIERTES STADTENTWICKLUNGSKONZEPT
(ISEK) COBURG - WERTE UND WANDEL (2008)
Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK)



Untersuchungsraum

Integriertes
Stadtentwicklungskonzept
Coburg

. |

P
g
= s

Coburg - Werte und Wandel von 2008 wurde un-
ter BerUcksichtigung folgender Schwerpunkte ent-
wickelt:

+ Starkung der Position Coburgs im Raum

+ Starkung der Innenstadt Coburgs mit Schwer-
punkt Einzelhandel und Wohnen

+ Stabilisierung der Bevolkerungsstrukturen

+ Ausbau Coburgs als Veranstaltungs- und Kon-
gressstandort

+ Ausbau Coburgs als Bildungs-, Wissenschafts-
und Wirtschaftsstandort

+ Ausbau Coburgs als Kulturstandort

+ Forderung der Familienfreundlichkeit Coburgs

« Forderung von Freizeit, Sport, Tourismus

Anhand der Schwerpunkte und unter den Heraus-
forderungen des demographischen Wandels, der
Energiekrise und des wachsenden Umweltbe-
wusstseins wurden Entwicklungsleitlinien erarbei-
tet, die der Stadt einen Leitfaden fur die zukunfti-
ge Stadtentwicklung bieten und als Impulsgeber
dienen. Mit dem ,Band fur Wissenschaft, Technik
und Design" wird bspw. eine starkere Verbindung
der Hochschule fur angewandte Wissenschaften
Coburg mit der Innenstadt entlang der Itz vorge-
schlagen. Im Jahr 2015 wurde durch das Wirzbur-
ger Buro Schirmer Architekten + Stadtplaner ein
Rahmenplan als Entwicklungsgrundlage fur das
Gebiet erarbeitet, der sowohl Mischnutzungen,
Gewerbenutzungen als auch besondere Wohnnut-
zungen (Boardinghaus, Hotel und Studentisches
Wohnen) vorsieht.

Von einer Reihe an Einzelprojekten, die im ISEK
2008 beschrieben wurden, konnten bereits einige
umgesetzt werden, z.B. die Etablierung des Sanie-
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rungsgebiets Ketschenvorstadt oder der Bau der
Ernst-Faber-Brucke (2017) als sudliche Haupter-
schlieBung fur das Band fur Wissenschaft, Technik
und Design. Als Hauptziele der Stadtentwicklung
wurden das Starken der Position Coburgs im
Raum, die Integration sozialer und wirtschaftlicher
Anforderungen des Stadtgefliges sowie die Hand-
lungsfahigkeit genannt. Letztlich ging es um die
Starkung der Lebensqualitat und des Lebens-
raums Coburg. Eine wesentliche Aufgabe des ISEK
bestand darin, alle Anforderungen und Verande-
rungsprozesse mit dem Raum in Einklang zu brin-
gen. D.h. Ubergreifende Fachplanungen mit ihren
konkreten Raumanforderungen genauso zu be-
rdcksichtigen wie einzelne Stadtteile und Orte mit
deren eigenen Entwicklungen und Besonderhei-
ten. (vgl. Ackers Partner Stadtebau/CIMA Beratung
+ Management GmbH, 2008)

INTEGRIERTES STADTENTWICKLUNGSKONZEPT
(ISEK) COBURG - TEILFORTSCHREIBUNG STAD-
TEBAU UND EINZELHANDEL (2018)

np|-- = ol et

Mit der Teilfortschreibung Stadtebau und Einzel-
handel des Integrierten Stadtentwicklungskon-
zepts (ISEK) Coburg 2018 wurde ein Stadtentwick-
lungskonzept erarbeitet, um Ziele und Mal3nah-
men an die veranderten Rahmenbedingungen an-
zugleichen. Den allgemeinen Trends des Online-
Shoppings sowie der lokalen Veranderungen im
Stadtgebiet und Umland selbst geht das ISEK mit
neuen Konzepten, bspw. durch Serviceleistungen,

Von links nach rechts, von oben nach unten

14 Mobilitatssteckbrief fir Coburg, Wohnbevélkerung (2013) | Deckblatt
15 Teilfortschreibung Parkraumkonzept (2017) Stadt Coburg| Deckblatt
16 ISEK Coburg - Werte und Wandel (2008) | Deckblatt

17 ISEK Coburg - Teilfortschreibung Stadtebau und Einzelhandel (2018) |
Deckblatt
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Kundenevents oder Verleih, an. Ein wichtiges Au-
genmerk wird dabei auf die Erfullung vielfaltiger

Bedurfnisse gelegt, die eine Innenstadt attraktiv

gestalten kdnnen.

FUr den Schwerpunktbereich Innenstadt wurden
funf Leitziele (Nahe, Individualitat, Komfort, Stabi-
litdt und Erlebbarkeit) und Handlungsfelder (Stad-
tebau und Einzelhandel) entwickelt, um die Profi-
lierung der vier Innenstadtquartiere (Altstadt, Ket-
schenvorstadt, Judenvorstadt und Steinwegvor-
stadt) zu unterstitzen. Malinahmen wie bspw. die
Schaffung von weiteren Verweil- und Aufenthalts-
maoglichkeiten, Verkehrsberuhigung einzelner Gas-
sen sowie die Verbesserung der Querungsmog-
lichkeiten fur FuRganger oder Sanierungsmalinah-
men einzelner Gebaude werden im ISEK vorge-
schlagen. Es wird festgehalten, dass der Entwick-
lungsschwerpunkt aufgrund der baulich-struktu-
rellen Schwachen, der schwachen Bausubstanz
und der funktionalen Veranderungen der letzten
Jahre durch den Ruckgang des Einzelhandels und
der Entstehung von Abendgastronomie auf die
Steinwegvorstadt gelegt wird. Die Starkung des
Wohnens in den Obergeschossen ist in diesem
Quartier ein wesentlicher Entwicklungsschritt, der
im ISEK Coburg 2021 - Teilfortschreibung Innen-
stadt aufgegriffen wird. (vgl. Ackers Partner Stad-
tebau/CIMA Beratung + Management GmbH,
2018)

KLIMASCHUTZ IN COBURG - INTEGRIERTES KLI-
MASCHUTZKONZEPT DER STADT COBURG (2010)

Klimaschulz in Laburg

Integriertes Kimaschuizkonzept

der Stadt Coburg

i - Stabsstelle
— Umwelt

Das Integrierte Klimaschutzkonzept wurde von
der Stadt Coburg, mit dem Ziel, die Emissionen bis
2030 nachhaltig zu reduzieren, in Auftrag gege-
ben. Resultierend aus dem Stadtratsbeschluss
vom 22.07.2007 fur vorbeugende Klimaschutzakti-

Untersuchungsraum

vitaten ergeben sich folgende Ziele:

* Reduktion der CO,-Emissionen um 10 % alle 5
Jahre

+ Halbierung Pro Kopf Emissionen im Zeitraum
von 1990 bis 2030

* Langfristig: Verminderung der Treibhausgas-
Emissionen auf 2,5 t CO_-Aquiv. pro Einwohner/
Jahr

Um den Fortschritt dokumentieren zu konnen, soll
alle zwei Jahre ein Klimaschutzbericht angefertigt

werden.

RAHMENPLAN ITZAUEN (2022)

Die Rahmenplanung Itzauen entwickelt sich aus
dem Leitbild des ISEK 2008 (Teilfortschreibung Ka-
pitel 10 Freiraumentwicklung), mit dem Ziel, die
Stadt Coburg an der Itz erlebbar zu machen. Mit
der Zielstellung, die bestehenden Grun- und Frei-
zeitangebote entlang der Itz auf Entwicklungsbe-
darf und Méglichkeiten zu untersuchen, sollen
neue Potenziale fur den 6ffentlichen Raum erar-
beitet werden. Mit folgenden Impulsen soll die Er-
holungsqualitat der innenstadtnahen Bereiche
aufgebessert werden:

* Bessere und attraktive Durchwegung mit neuen
Alltagswegen und Brucken zwischen der Stadt-
mitte und den Stadtquartieren

* Mehr Nahe zum Wasser und Erlebbarkeit der Itz
durch starkere Orientierung von BaumafRnah-
men zur Itz

* Vernetzung und Férderung von Grinraumen
zur Verbesserung des Stadtklimas und Erho-
hung der Biodiversitat



Untersuchungsraum

Fiur diese Ziele werden konkrete MaBnahmen vor-
geschlagen. Die Rahmenplanung wurde im Okto-
ber 2022 vom Stadtrat beschlossen.

LICHTMASTERPLAN STADT COBURG (2023)

LICHTMASTERPLAN STADT COBURG

Aktuell wird die Mikroplanung, eine detailliertere
Betrachtung der Innenstadt, inkl. Offentlichkeits-
beteiligung erarbeitet. Fur den Steinweg gab es
bereits ein beschlossenes Beleuchtungskonzept
als Vorentwurf. Dieses soll im Zuge des Sanie-
rungsgebietes umgesetzt werden. Neben einer Mi-
kroplanung wird es auch eine Makroplanung fur
die Gesamtstadt geben. Der Lichtmasterplan soll
voraussichtlich im Mai 2023 abgeschlossen wer-
den.

Ziele des Lichtmasterplans

+ visuelle Ordnung und Gestaltung des 6ffentli-
chen Nachtraums

« architektonische Besonderheiten, wichtige
Blickachsen und Platze bei Nacht in Szene set-
zen

+ Aufenthaltsqualitat fur Coburger*innen und Be-
sucher*innen steigern

+ Sicherheitsgefuhl und Orientierung bei Dunkel-
heit deutlich verbessern

+ Okonomische, Okologische und Soziale Umset-
zung -> Lichtverschmutzung vermeiden, Ener-
gieverbrauch optimieren

+ einheitliche Leuchtentypen verwenden

(vgl. Belzner Holmes und Partner Light Design,

2021)

INTEGRIERTES STADTKLIMAKONZEPT (ISKK)
Mit dem integrierten Stadtklimakonzept werden
Grundlagen und konkrete Malinahmen fir eine
klimaresiliente Stadtentwicklung geschaffen, wel-
ches bestehende Strategien, Konzepte und Pla-
nungen erganzt. Das Konzept ermdoglicht es, Aus-
wirkungen auf das Stadtklima, die von baulichen
MalBnahmen ausgehen, frihzeitig auf Planungs-
ebene beurteilen zu kdnnen. Die Planungen kon-
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nen so an die zukuUnftigen Herausforderungen an-
gepasst werden.

Dartber hinaus kénnen basierend auf den Ergeb-

nissen Malinahmen zur Klimaanpassung in beste-
henden sensiblen Stadtlagen ergriffen werden, die
zur Sicherung bzw. Verbesserung der Qualitat der

Stadt- und Lebensraumen beitragen.

UBERSICHT BESTEHENDER SATZUNGEN UND

BAUVORSCHRIFTEN

Die Stadt Coburg verflgt Uber folgende bauliche

Satzungen und Bauvorschriften:

* Baugestaltungssatzung

* Freiflachengestaltungssatzung (FGS)

+ Gestaltungsrichtlinien Marktplatz, Theaterplatz,
Ketschenvorstadt

* Innenstadtwerbeanlagensatzung

VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN (VU) UND
SANIERUNGSGEBIETE

In der Innenstadt von Coburg und damit auch im
Untersuchungsraum befinden sich vier aktive Sa-
nierungsgebiete (SAN II, IV, VI und VII). Sanierungs-
gebiet |, Westliche Innenstadt wurde 1995 abge-
schlossen, die Sanierungsgebiet Il und V wurden
2021 geschlossen. Die Festlegung der Sanierungs-
gebiete Il und IV wurde teilweise aufgehoben.

Flr die Sanierungsgebiete II, Ill, IV, V und VI gibt es
Vorbereitende Untersuchungen (VU) aus den
1980er, 1990er und 2000er Jahren, in denen die
Ziele und MaBnahmen festgehalten wurden. Die
VU des Sanierungsgebiets V - Leopoldstral3e wur-

Von links nach rechts, von oben nach unten

18 Klimaschutz in Coburg (2010) | Deckblatt

19 Rahmenplan Itzauen - Stadt Coburg (2019)| Deckblatt
20 Lichtmasterplan Stadt Coburg (2023) | Deckblatt

21 Integriertes Stadtklimakonzept (ISKK) (2023) | Deckblatt
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de 2019 fortgeschrieben und und das Sanierungs-
gebiet wurde zum 31.12.2021 geschlossen. Das
neueste Sanierungsgebiet VIl wurde 2017 férmlich
festgelegt.

Far alle Sanierungsgebiete sind der Erhalt und die
Aufwertung der historischen Altstadt, der angren-
zenden Vorstadte und der denkmalpflegerisch be-
deutsamen Bauten oberstes Ziel und Aufgabe
(Aufwertung 6ffentlicher Raume).

Dabei ist eine nachhaltige Stadtentwicklung, bei
der stadtebauliche und funktionale Mangel beho-
ben werden, besonders wichtig. Die Mischung aus
Wohnen und Arbeiten weiter zu fordern, um eine
Verbesserung des Dienstleistungsangebotes
durch neue qualifizierte Arbeitsplatze zu erzeugen
ist ebenso von Belang.

+ Das Sanierungsgebiet Westliche Innenstadt
(SAN 1) ist ca. 2,5 ha groR, wurde 1973 festgelegt
und 1995 abgeschlossen

+ Das Sanierungsgebiet Steinwegvorstadt (SAN
1) ist ca. 2,5 ha grol3 und besteht seit 1982. Das
Gebiet wurde zum 31.12.2021 teilweise ge-
schlossen. Die Verlangerung fur den noch offe-
nen Teil wurde bis zum 31.12.2025 festgelegt

+ Das Sanierungsgebiet Sidwestlicher Stadt-
kern (SAN lll) ist ca. 1,56 ha grol3 und besteht
seit 1989. Das Gebiet wurde zum 31.12.2022 ge-
schlossen

+ Das Sanierungsgebiet Judenvorstadt (SAN V)
ist ca. 2,1 ha grol3 und besteht seit 1995. Die
Verlangerung fur einen Teilbereich wurde bis
zum 31.12.2025 festgelegt

+ Das Sanierungsgebiet Leopoldstrae (SAN V)
ist ca. 3,5 ha grol3, wurde 1995 festgelegt und
wurde zum 31.12.2021 geschlossen

+ Das Sanierungsgebiet Ketschenvorstadt (SAN
VI) besteht seit 2006 und ist ca. 6,7 ha groR.
Eine Verlangerung flr das Sanierungsgebiet
wurde im November 2021 beschlossen. Die
Frist fur die Verlangerung wurde auf den
31.12.2026 datiert

+ Das aktuellste Sanierungsgebiet Steinwegvor-
stadt (SAN VII) teilt sich in Vlla und Vllb. Es wur-
de 2017 festgelegt und ist ca. 7,4 ha groR

Die einzelnen Sanierungsgebiete werden in den
zugehdorigen Teilbereichen genauer spezifiziert
und klassifiziert.

Untersuchungsraum

Das ISEK Teilfortschreibung Innenstadt - Sozial-
fachliches Handlungskonzept - bietet die Méglich-
keit, Gebietsabgrenzungen, Zielsetzungen und
Malnahmen zu Uberprtfen, fortzuschreiben und
ggf. anzupassen. Neben einer Priorisierung der
MaRnahmen sollen auch geeignete Férder- und Fi-
nanzierungspfade aufgezeigt werden.
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3.1 Bewohner*innenbefragung

Vom 30.07. bis 16.08.2021 wurde eine schriftliche
Befragung aller Haushalte im Untersuchungsgebiet
durchgeflhrt. Es wurde ein 8-seitiger Fragebogen
an alle Haushalte im Stadtteil per Post verschickt.
Die Befragung umfasste die Abfrage von Einschat-
zungen und Anregungen der Bewohner*innen so-
wohl zu den in der Bestandsaufnahme relevanten
Themen als auch zu weiteren Potenzialen und
Hemmnissen im Quartier. Themen, die bei den Be-
wohnern abgefragt wurden, waren folgende:

+ Persdnliche Wohnsituation

* Wohnumfeld aus Sicht der Bewohner*innen
(Vorteile/Nachteile)

* Infrastruktur und Angebote aus Sicht der Be-
wohner*innen (Vorteile/Nachteile - bezogen
auf unterschiedliche Nachfragegruppen)

* Nachbarschaftliche Kontakte, Leben miteinander

+ Umzugsabsichten

* Image

« Aufwertungspotenziale im Quartier/Lésungs-
vorschlage

* Lebenssituation der Bewohner*innen (Alter,
HaushaltsgroRe, finanzielle Situation etc.)

Insgesamt wurden 3.822 Fragebogen verschickt
und 786 beantwortet. Damit liegt die Ricklaufquo-
te bei knapp 21 %. Die Auswertung erfolgte mit
dem Statistikprogramm SPSS und wurde nach Teil-
raumen differenziert. Die Ergebnisse flieBen in die
thematisch entsprechenden Kapitel des ISEKs ein.

3.2 Fachgesprache

Um fachlich fundierte Einblicke in das vorhandene
Angebot und die Nachfrage der Coburger*innen zu
bekommen sowie Defizite und Potenziale aufzude-
cken, wurden insgesamt 8 Gesprache mit Exper-
t*innen aus den Bereichen Soziokultur, Senior*in-
nen, Jugendarbeit, Citymanagement, Integration,
Schule sowie Familie gefuihrt. Aus den Gesprachen
wurden im zweiten Schritt Malinahmen entwickelt,
welche die nicht gedeckten Nachfragen der Bur-
ger*innen aufgreifen.

Als besondere Starken der Coburger Innenstadt
wurde v.a. der Bildungssektor mit seinen Schulen

und Kindergarten sowie der hochkulturelle Bereich
aufgefuhrt. Im Gegensatz dazu ist der Integrations-
sowie der Studierendenbereich eher weniger abge-
deckt und bedarf Malinahmen zur besseren Be-
darfsdeckung.

3.3 Zukunftsforum

Unter dem Motto ,,Das ist Deine Chance! Geh mit
beim Zukunftsforum Innenstadt” hat die Stadt
Coburg am 23. Oktober 2021 ihre Burger*innen
dazu aufgerufen, den Bearbeitungsprozess des In-
tegrierten Stadtentwicklungskonzepts (ISEK) zu be-
gleiten und eigene Ideen fur die Entwicklung der
Coburger Innenstadt einzubringen.

Der Fokus lag auf sozialen Themen, vor allem auf
Freizeiteinrichtungen, Méglichkeiten der Begeg-
nung und kulturellen Veranstaltungen.

Im Herzen der Coburger Innenstadt (Marktplatz)
nutzten viele Coburger*innen die Chance ihre Ide-
en und Kritik am Marktstand anzumerken sowie
Lieblingsorte zu benennen. Auf einem grol3en Luft-
bild (ISEK Gebietskulisse - Innenstadt, Abb. 25)
konnten mit Klebepunkten besonders attraktive
bzw. weniger attraktive Orte in der Innenstadt mar-
kiert und Wiinsche an Stellwande gepinnt werden.
Am Ende der Veranstaltung klebten rund 70 kom-
mentierte Punkte auf dem Luftbild und dokumen-
tierten die personliche Auffassung der Burger*in-
nen zur Innenstadt.

THEMEN

Angesprochene Themen waren neben dem oft dis-
kutierten Mangel an bezahlbarem Wohnraum kul-
turelle und soziale Aspekte, die Starkung des Ein-
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Gef; mit beim
Zukunftsforum am 23.10.2021
o Lt o LR

zelhandels, der Umgang mit Leerstanden, die Auf-
wertung des 6ffentlichen Frei- und Grinraums, Ver-
kehrsthemen wie Radwege, StralRen und deren
Bauzustand, die Busverbindungen des OPNV sowie
die Parkierungssituation.

AuBerdem wurden die Burger*innen auf zwei
Stadtspaziergangen durch die Innenstadt geflhrt
(vgl. Abb. 23).

Dabei wurden Themen wie ein Hostel in der Juden-
gasse sowie die Aufwertung der Judengasse und
Am Viktoriabrunnen diskutiert. In diesem Rahmen
wurde bspw. vorgeschlagen, die Abbiegespuren in
der Lowen- und HindenburgstralRe zu entfernen,
sodass Platz fir eine Radwegeverbindung entste-
hen konnte. Weitere Orte wie die zukinftige Nut-
zung der Anna-B.-Eckstein-Anlage, des Freiherr-
von-Stockmar-Platzes sowie des Spielplatzes hinter
der Lutherschule wurden ebenfalls angesprochen.
Beklagt wurden Vermullung und die Nutzung als
Treffpunkt in den 6ffentlichen Griinanlagen. Um
die soziale Kontrolle zu verbessern, kdnnten Spiel-
platz- und Aufenthaltsqualitat aufgewertet werden
sowie eine starkere Offnung ins Quartier erfolgen.

Die Veranstaltung stellt einen wichtigen Teil der
Burgerbeteiligung des ISEK-Prozesses dar. Durch
den direkten Kontakt und den Austausch zwischen
Burger*innen und Wohnbau Stadt Coburg sowie
der Stadtverwaltung konnten Transparenz und Ver-
standnis fur zukunftige Entwicklungen geschaffen
werden.

Von links nach rechts

23 Der Fragebogen (exemplarisch) + Auswertung der Zufriedenheit
24 Der Marktstand vor dem Rathaus

25 Flyer fur das Zukunftsforum

ZUSAMMENFASSUNG/AUSWERTUNG

Dasist mein Lieblingsort in meiner Innenstadt,
weil...

+ Marktplatz, Albertsplatz als Treffpunkt

+ gute Kinder- und Jugendarbeit (Ausstattung, Be-
treuungsangebot)

* ltzufer

+ E-Ladestationen in den Parkhdusern

‘ef&llt mir nicht in/an meiner Innenstadt,

* Wohnen in der Innenstadt fehlt

+ fehlende Spielplatze

* Leerstand im Einzelhandel -> direkten Kontakt
mit Eigentimern/Mietern aufnehmen

* hohe Verkehrsbelastung einiger StralRen/Platzen

Das,wiinsche ich mir/das ist meine Idee fiir mei-
nelnnenstadt

* mehr Grun in die Innenstadt

* mehr E-Ladestationen

* Umsetzung Rahmenplan ltzauen

« Umnutzung/Aufwertung verschiedener Raume
(Gemusemarkt, Lohgraben, Salzmarkt, Salvator-
park, Vorplatz Schitzenstral3e 1 etc.)

+ Offentl. Raum zuganglicher/nutzbarer machen

(Barrierefreiheit, Graffitiwand, Freiluftkino etc.)

Veranstaltungskultur weiter ausbauen -> Klein-

kunstbiihne am Marktplatz

+ Gastronomie am Marktplatz starken -> langere

Offnungszeiten

Sitzgelegenheiten mit Urban Gardening ausweiten
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+ FuBwegeverbindungen starken
* Verkehrsberuhigung Mohrenstral3e, Hindenburg-
stralRe, LowenstralRe —> einspurig + Begrinung

Auswertung | ZUFRIEDENHEIT - BESCHREIBUNG
INNENSTADT COBURG

Charakterisierung der Innenstadt

Auch Marktplatzbesucher*innen sind mehrheitlich
zufrieden mit ihrer Innenstadt und charakterisie-
ren sie Uberwiegend als schén und sauber unab-
hangig von ihrer Alters- oder Lebensform.

+ Die Innenstadt wird als eher ruhig und von jun-
geren Marktplatzbesucher*innen haufiger als
eher langweilig beschrieben.

+ Die Menschen in der Innenstadt werden eher
etwas alter als junger und eher wohlhabend be-
schrieben

+ Grunangebot wird etwas polarisiert bewertet, je
nachdem ob Erreichbarkeit von Grinbereichen
oder aber Innenbereiche selbst gemeint wer-
den, insbesondere von Familien wird die Grin-
situation in der Innenstadt negativer bewertet.

+ Die Menschen in der Innenstadt werden eher
etwas alter als junger beschrieben.

+ Die Innenstadt wird auch eher als sicher charak-
terisiert, von alteren Bewohner*innen haufiger
neutral

« Das Wohngeflhl in der Innenstadt wird teilwei-
se als nachbarschaftlich beschrieben.

Die Anregungen, Ideen und Winsche aus dem Zu-
kunftsforum werden sich im Projektkatalog (vgl.
Kapitel 8) widerspiegeln.

Von links nach rechts, von oben nach unten

26 Der Rundgang in der Judengasse

27 Der Rundgang in der Anna-B.-Eckstein-Anlage
28 Dokumentation auf dem Luftbild

29 Die Coburger*innen in Aktion

30 Eindruicke vom Markstand - Luftbild nordliche Innenstadt und
Kommentare

31 Der Marktstand - Zukunftsforum Coburg - vor dem Rathaus
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Bestandsaufnahme und Analyse der sozialfachlichen Ziele

4.1 Stadtebauliche und sozialrdumliche Struktur

BAUSTRUKTUR
Die Analyse der Bau- und Parzellenstruktur gibt weitere Erkenntnisse fur
eine differenzierte Weiterentwicklung der Innenstadt.

Die kleinteilige, dichte Parzellenstruktur der Altstadt, der Ketschenvorstadt
sowie der Steinwegvorstadt (vgl. Abb. 8 Analyse Vorstadte, S. 13) ist
weitestgehend noch erhalten und besonders strukturpragend fur die
Coburger Innenstadt. Die reprasentativen Gebdude (Rathaus, Stadthaus, St.
Moriz, Schloss Ehrenburg, Landestheater) verteilen sich Uber den dstlichen
Bereich der Innenstadt und sind in ihrer Architektur und Masse
identitatsstiftend fur die Stadt Coburg. Das Quartier der Leopoldstral3e be-
steht aus einem Mix aus offener Blockrandbebauung und freistehenden
Bauten mit hohem Grinanteil. Die Hanglage am Festungsberg, dstlich der
dichten Innenstadet, ist durch freistehende Wohnbebauung im Grinen

gepragt.

Die Baustruktur der westlichen Innenstadt (westliche Teile der Steinwegvor-
stadt, Judenvorstadt, MohrenstralRe) ist im Gegensatz zu den anderen Vor-
stadten weniger dicht. Im Zuge der Industrialisierung (ab dem 19. Jh.) hat
sich die Stadt anhand von grinderzeitlichen Blockrandbebauungen mit
grol3ziigigen Innenhofen erweitert. Das Quartier bietet mit der Nahe zur his-
torischen Altstadt ein attraktives Wohnumfeld. Durch den Abriss histori-
scher Quartiersbereiche und Flurbereinigung sind in der westlichen Innen-
stadt auffallig grolRe Baueinheiten (Parkhaus Post, Postareal, Galeria Kauf-
hof) entstanden, die sich entlang der Hindenburgstral3e aufreihen. Sie stel-
len einen harten Kontrast zu den historischen Parzellenproportionen dar.
Das Nebeneinander aus grinderzeitlichen Stadthausern und dem Galeria
Kaufhof Gebaude im Verlauf der Mohrenstral3e und der Hindenburgstralle
zeigt die Dimension besonders deutlich. Bei der weiteren Quartiersentwick-
lung bringen die verschiedenen Strukturen eine Herausforderung mit sich.

4.2 Gebaudesubstanz, Bauliicken und Denkmalschutz

SANIERUNGSSTAND AN GEBAUDEN

Im April 2021 erfolgte eine Bewertung des Zustands der Gebaude und des
offentlichen Raums durch das Blro UmbauStadt. Nach Einschatzung des
aulleren Erscheinungsbildes wurden die Gebaude folgenden Kategorien zu-
geordnet:

* Gut: es werden keine bzw. nur sehr geringe notwendige Sanierungsmal3-
nahmen vermutet.

* Mittel: es werden notwendige SanierungsmalRnahmen mittleren Aufwan-
des vermutet.

* Defizitar: es werden umfassende notwendige SanierungsmafRnahmen ver-
mutet.
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Bestandsaufnahme und Analyse der sozialfachlichen Ziele

Kriterien zur Bewertung des aufleren Erscheinungsbilds waren: Zustand der
Fenster und Dacher, Putz und Fassaden, erkennbare Modernisierungsmal3-
nahmen wie z.B. Aulenddmmung und ggf. baulicher Zustand der Vorzonen.
Bei Gebauden in der Kategorie ,,Gut” wurden bei keinem der genannten Kri-
terien Mangel festgestellt. Bei Gebauden in der Kategorie ,Mittel” wurden
bei zwei Kriterien Mangel festgestellt, in der Kategorie , Defizitar” entspre-
chend Mangel bei drei oder mehr Kriterien.

Der Plan zeigt, dass sich im Untersuchungsraum ein sehr grol3er Teil (weit
Uber die Halfte) der Gebaude in gutem Zustand befindet. In den Vorstadten
sind vereinzelt Gebaude sanierungsbeduftig. Gebaude in eher schlechtem
Zustand (defizitar) sind nur in geringer Zahl vorhanden. Sie konzentrieren
sich dennoch vor allem im oberen Steinweg (Steinwegvorstadt).

Der offentliche StralRenraum zeigt vor allem Handlungsbedarf in der Auf-

wertung oder Neuordnung der grol3en Verkehrsachse (Hindenburgstral3e,
Loéwenstral3e, Viktoriastral3e) sowie in kleineren Stral3en (z.B. Rosengasse,
Webergasse).

Des Weiteren wurden Leerstande in den Kategorien komplett, teilweise und
Erdgeschoss-Leerstand erhoben. Auch hier wird deutlich, dass der gréf3te
Handlungsbedarf in der Steinwegvorstadt liegt.

Uber das Baulandkataster der Stadt Coburg (Geoportal Coburg) werden po-
tenzielle Flachen (Baullcken) aufgezeigt, die sofort oder in absehbarer Zeit
bebaut werden kénnen. Das Baulandkataster verschafft Burger*innen,
GrundstUckseigentimer*innen, Architekt*innen, potenziellen Bauherr*in-
nen und Investor*innen einen Uberblick, wo noch ungenutztes Baulandpo-
tenzial im Bestand zur Verfligung steht.

33 Spitalgasse - Leerstand im
Erdgeschoss

34 Kleine Judengasse - starker
Sanierungsbedarf im 6ffent-
lichen Raum

35 Steinweg - defizitarer Ge-
baudezustand
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Sanierungsbedarf

Starker Sanierungsbedarf ‘

Starker Gestaltungsbedarf

¥ '
A Gebaudezustand

36 Be ung der Sanierungs- und Leerstande Coburg Innenstadt - Stand 2021, 0.M.
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DENKMALSCHUTZ (KARTIERUNG)

In der Coburger Innenstadt sind ca. 1.100 Denkmale (Gebaude, Ensembles,
historische Gartenanlagen), die unter Einzel- oder Ensembledenkmalschutz
stehen, verzeichnet. Der Denkmalschutz ist gerade fur eine historisch ge-
wachsene Stadt wie Coburg sehr wichtig. Die historische Struktur der Co-
burger Innenstadt und die hohe Anzahl an Denkmalern bedurfen einer be-
sonderen Berucksichtigung und einem behutsamen Umgang bei der Erar-
beitung des ISEKs.

37 Denkmal St. Moriz 40 Denkmal Rickert-Schule
38 Denkmal Landestheater und Edinburgh-Palais 41 Denkmal Luther-Schule
39 Denkmal Rathaus 42 Denkmal Alte Hauptpost
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4.3 Offentlicher Raum, Griin- und Freiflichen

Die Plangrafik (Abb. 44, S. 37) zeigt den rdumlich-strukturellen Zusammenhang
des Untersuchungsgebiets. Die Analyse wird von innen (historischer Stadtkern)
nach aulBen beschrieben.

Im historischen Stadtkern wird das kompakte System aus Stral3en, Gassen,
Platzen und 6ffentlichen Gebauden deutlich. Der Marktplatz als réumliche Mit-
te wird durch die reprasentativen Gebaude Rathaus, Stadthaus und den identi-
tatsstiftenden Altstadtbauten definiert. Die historisch gewachsene, dicht be-
baute Altstadt weist einen geringen Anteil an Freiflachen auf. Der Markt sowie
der Albertsplatz, als zentrale 6ffentliche Platze, dienen als Verweil- und Begeg-
nungsorte. Hinzu kommen noch der Schlossplatz, der Kirchhof (Stadtkirche St.
Moriz) und der Sdumarkt, welche ebenfalls von den Anwohner*innen genutzt
und geschatzt werden.

Die mit dem Stadtkern eng vernetzte Ketschenvorstadt verfligt mit dem Al-
bertsplatz und dem Saumarkt Gber eine Platzfolge, die eine einladende Ein-
gangssituation zur Altstadt bildet. Die wichtigsten Stadttore und damit die
Ubergange zu den anderen Vorstadten sind noch in ihrem urspriinglichen Zu-
stand vorhanden. Hinter den Toren beginnen Vorstadte, die als Handwerker-
viertel historisch anders gepragt sind. Sie sind weniger komplex aufgebaut als
die historische Altstadt. Der Steinweg (Steinwegvorstadt) verlauft als stadt-
strukturpragender Ordner in Nord-Sud-Richtung durch die Vorstadt bis zum
Spitaltor. Platze, die einen Auftakt- oder Empfangsraum darstellen fehlen so-
wohl in der Steinweg - als auch in der Judenvorstadt (s. Empfehlungen aus der
Teilfortschreibung Stadtebau und Einzelhandel (2018)).

Die Mohrenstral3e, als stadtplanerisch bewusst geplante und ab 1875 gebaute
StraRe, ist eine wichtige Verbindung zwischen Innenstadt und Bahnhof. Sie
stelltin ihrem StraBenquerschnitt einen starken Kontrast zu den kleinteiligen,
mittelalterlich gepragten Gassen der Innenstadt dar. Die MohrenstraRe ist auf-
grund ihrer wichtigen Zubringerfunktion, vor allem fur Schiler*innen, Pend-
ler*innen und Reisende (zu FuR, Rad, Bus oder Pkw) zwischen Stadt und Bahn-
hof stark vom motorisierten Verkehr gepragt.

Auffallig im gesamten Untersuchungsraum ist der hohe Versiegelungsgrad, vor
allem an einigen Knotenpunkten. Hier sollte durch Begrinung kompensiert
werden. Private Freiflachen sind durch die historische Entwicklung im Stadt-
kern und in Teilen der Vorstadte nur in geringen MalRen vorhanden. Ein GroR-
teil der Wohnungen innerhalb des ISEK-Gebiets hat keine eigenen, zum Grund-
stlick zugehorige Freiflachen. Entsprechend sollte das Konzept hierfir Losun-
gen aufzeigen, mit welchen MaBnahmen die Wohnqualitat durch Schaffung
von wohnungsnahen, privaten Freiflachen erhdht werden kann. Positiv hervor-
zuheben sind die grinen Innenhofbereiche in der Judenvorstadt, die sich opti-
mierend auf die Wohnqualitat auswirken.

Strukturgebende Baumbestande sind unter anderem entlang an der Itz, der
Oberen und Unteren Anlage in Verlangerung mit dem Salvatorpark sowie der
Allee ab Ritterstich bis zum Rosengarten vorzufinden. Raumpragend fir Co-
burg verlauft die Itz in Nord-Sid-Richtung westlich am Rande des Untersu-
chungsraums. Im Rahmenplan Itzauen wurden Handlungs- und MalBnahem-
empfehlungen als Grundlage der Entwicklung vom Stadtrat festgelegt, u.a. das
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Schaffen einer durchgangigen Wegeverbindung, welche die Vernetzung der
westlichen Stadtquartiere mit der Innenstadt und die Zuganglichkeit und Erleb-
barkeit der Itz verbessern wird. AulRerdem sollen einzelne Orte und Platze so-
wie insgesamt die Itz als grines, erlebbares Band durch das Stadtgebiet aufge-
wertet werden.

Es wird empfohlen die zwei pragenden, Ubergeordneten, in Nord-Std-Richtung
verlaufenden Freiraumelemente westlich (Itz) und 6stlich (Hofgarten) der In-
nenstadt verlaufend mit Hilfe von untergeordneten (grinen) Ost-West-Wege-
verbindungen zu verknupfen.

In unmittelbarer Nahe zum Untersuchungsgebiet befinden sich mehrere aus-
gewiesene Biotope. In Verlangerung an den Hofgarten (fuBlaufige Naherho-
lungsflache) schlieRt sich 6stlich ein ,Flora Fauna Habitat-Gebiet” an, welches
sich bis Uber die Stadtgrenze von Coburg zieht. Des Weiteren grenzt stdlich der
Rosengarten mit dem Kongresshaus an. Nordlich (Dr.-Eugen-Stocke-Stadion)
und sudlich (Benno-Benz-Anlage) der Gebietskulisse befinden sich Sportanla-
gen. Innerhalb des Untersuchungsraums gibt es zwei Spielplatze und zehn
Spielstationen. In der Judenvorstadt befindet sich der Spielplatz Anna-B.-Eck-
stein-Anlage und in der Ketschenvorstadt der Spielplatz Schillerplatz. Direkt an-
grenzend an die Gebietskulisse befinden sich drei weitere Spielplatze im Hof-
garten und ein weiterer an der Itz, angrenzend an die Steinwegvorstadt. Dar-
Uberhinaus sorgen Spiel- und Kommunikationspunkte, die in der Innenstadt
verteilt zu finden sind, fir weitere Spielerlebnisse (vgl. Kapitel 4.9).

Zusammenfassend betrachtet weist die Coburger Innenstadt eine Vielzahl an
Platzen mit hoher Aufenthaltsqualitat auf. In den weniger dicht bebauten Vor-
stadten und dem Quartier LeopoldstralRe gibt es &ffentliche Griinanlagen. Den-
noch ist der Ausbau vor allem von griinen Freiraumangeboten im Hinblick auf
eine klimaangepasste Stadt sowie die Schaffung von Trefforten und weiteren
Spielplatzen ein wichtiges Themenfeld.

4.4 Energie und Stadtklima

SOLARPOTENZIALKATASTER REGION COBURG

Bei der Bewertung von Potenzialen hinsichtlich Solarenergienutzung im Un-
tersuchungsgebiet ist das Solarpotenzialkataster der Region Coburg fir die
das Stadt Coburg zu Rate zu ziehen (vgl. auch ISKK - Stand November 2022).
Hier wird die Eignung von Gebduden und Dachfldchen in Siedlungsgebieten
zur Nutzung von Solarenergie beschrieben und aufgezeigt. Fur das ISEK-Ge-
biet weist der Kataster-Ausschnitt ein hohes Potenzial auf (Abb. 45, grin bis
pink dargestellt). Allerdings ist die solare Energienutzung im Fordergebiet
stets mit den Belangen des Denkmalschutzes zu vereinbaren, wodurch der
potenzielle Ertrag in der ISEK-Gebietskulisse stark relativiert wird.

* bedingt geeignet: potenzielle Nennleistung von 2 kWp, Sonneneinstrah-
lung zwischen 700 und 850 kWh/Jahr (orange/braun eingefarbt)

* geeignet: potenzielle Nennleistung von 2 kWp, Sonneneinstrahlung zwi-
schen 850 und 1050 kWh/Jahr (gelb eingefarbt)

* gut geeignet: potenzielle Nennleistung von 2 kWp, Sonneneinstrahlung
Uber 1050 kWh/Jahr (grin eingefarbt)

* nicht geeignet: potenzielle Nennleistung weniger als 2 kWp, Sonnenein-
strahlung unter 700 kWh/Jahr (pink eingefarbt)
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Kann mich barrierefrei in der

Verkehrslarm ist belastend

Als Fahrradfahrerin fihle ich

46

Als Fugangerin fihle ich
mich sicher

Stadt bewegen

Parkplatzsituation ist gut

mich sicher

Fahhradwege sind gut
ausgebaut

2

Welchen Aussagen, den Ver-
kehr in Coburgs Innenstadt

betreffend, stimmen Sie zu?
Quelle: Bewohnerbefragung
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4.5 Mobilitat und Verkehr

Die Bundesstral3e 4 dient als Hauptverkehrsstral3e mit GUberdrtlicher Verbin-
dungsfunktion der Gesamtstadt Coburg und verlauft westlich der Kernstadt,
parallel der Gleisanlagen und abschnittsweise parallel der Itz. Der Innenstadt-
bereich wird durch ein zirkulares System von Haupt- und Sammelstra3en er-
schlossen, welches sich um die historische Altstadt schlief3t. Die Leistungsfa-
higkeit des Hauptverkehrsnetzes ist begrenzt durch ein mittelalterliches Stra-
Ren- und Wegenetz sowie topografische Differenzen. Insbesondere im 6stli-
chen Bereich zwischen dem Schloss und dem Theaterplatz ist der motorisierte
Individualverkehr (MIV) mit engen StraRen, starker OPNV-Frequentierung und
haufigen Abbiegesituationen konfrontiert. In diesem Abschnitt bundeln sich
zudem fast alle Stadtbuslinien (1-8, 10). Die Mehrfachhaltestelle Theaterplatz
ist durch ihre Verknupfungsfunktion und stadtmorphologisch zentrale Lage
von Ubergeordneter Bedeutung. Zusammen mit dem 2008 neugebauten ZOB
am Hauptbahnhof sowie der Haltestelle am Albertsplatz bilden sie die wich-
tigsten Ankerpunkte der Coburger Stadtbusse und des regionalen Busver-
kehrs. Wie auf Abb. 47 zu sehen, bedienen Haltepunkte wie Albertsplatz oder
MohrenstralBe die Zugange zur historischen Altstadt und ihrer FulRgangerzone.

Dieser ausgedehnte verkehrsberuhigte
Bereich durchzieht die Altstadt ganzlich
in Nord-Siid-Richtung und bildet mit
dem Marktplatz die Mitte der Stadt. Die
kleinteilige mittelalterliche Bebauung er-
maoglicht eine diverse Mischnutzung mit
Schwerpunkt auf inhabergefihrtem Ein-
zelhandel und stadtfunktionalen Aus-
stattungsmerkmalen wie Rat- und Stadt-
haus. Der anzutreffende Verkehr be-
schrankt sich hier auf nichtmotorisier-
ten Individualverkehr (NMIV) und Liefer-
verkehr.

20% 40% 60% 80% 100%

®la ®Nein

Die vier Parkhauser bzw. Tiefgaragen (zentral gelegen) decken ein Parkraum-
angebot von rund 1.700 Stellplatzen ab und bieten Ladeoptionen fiir batterie-
betriebene Kfz. Auf dem sudlich ans Sanierungsgebiet VI, Ketschenvorstadt,
angrenzenden Anger befinden sich weitere 500 Stellplatze in zentraler Lage.

Der Radverkehr verteilt sich auf Radwege, radfahrfreundliche StraRRen in ver-
kehrsarmen Bereichen und Radverkehrsverbindungen in beengten Verhaltnis-
sen. Die Radwege gliedern sich um die Altstadt und umfassen vorrangig die
Schitzenstral3e, Alexandrinenstralie, den Schloss- und Theaterplatz, Georgen-
und Badergasse sowie die Anna-B.-Eckstein-Anlage. Diverse Querverbindun-
gen fuhren zum Marktplatz; die relevantesten davon sind die Juden- und Ket-
schengasse. Der Grof3teil der restlichen fahrradfreundlichen Stral3en be-
schrankt sich auf verkehrsarme Stral3en. In diesem Zusammenhang ist auch
das sichere Abstellen der Rader ein wichtiger Punkt. Die Fahrradscheune
(Fahrradparkhaus) in der Schenkgasse wurde bereits erfolgreich umgesetzt.
Die Stadt Coburg ermdglicht es Radfahrer*innen Einbahnstral3en in beide
Richtungen zu befahren, solange sie dafur gekennzeichnet sind. Darunter fal-
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Einwohnerentwicklung

48 Einwohnerentwicklung in Co-
burg, Quelle: Auswertung auf
Basis von Daten der Stadt Co-
burg
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len besonders folgende StralBenzige:

Rosengasse, Mittlere Judengasse, Herrngasse, Theatergasse, Muhldamm, Blu-
menstralle, KarlstralRe, Eupenstralie, Zinkenwehr/Albertsplatz, Parkstral3e und
Lohgraben

Grundsatzlich sind die Themen Barrierefreiheit, der Einsatz von Sharing-Ange-
boten (Pkw, Fahrrader, E-Bikes, Lastenrader etc.) und Parkierungsmaoglichkei-
ten weiter nachhaltig zu starken und zu prufen.

4.6 Demographische Entwicklung und Sozialstruktur
4.6.1 Demographische Entwicklung

Bevédlkerungsentwicklung

Trotz der glinstigen wirtschaftlichen Standortbedingungen ist die Zahl der
Wohnbevdlkerung mit einigen Schwankungen seit 2005 leicht ricklaufig. Zu-
satzlich ist Coburg ist eine alternde Stadt. Uber den Zeitraum der letzten 20
Jahre gab es einen Bevdlkerungsverlust von 2,4 % (1105 Personen) zu ver-
zeichnen.

+ Bevolkerungsverlust und alternde Bevolkerung in Coburg
+ Bevdlkerungszuwachs im Untersuchungsraum; im Teilraum ,Ketschenvor-
stadt” Bevolkerungsverlust
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Im Gegensatz dazu ist die Bevolkerungsentwicklung im Untersuchungsgebiet
in dem dargestellten Zeitraum gestiegen. In dem Untersuchungsgebiet leben
ca. 9 % der Gesamtbevdlkerung Coburgs. Hier ist die Bevolkerung von 2000 bis
2020 insgesamt um 3,2 % bzw. 129 Einwohnerinnen und Einwohner gestiegen.
Nach einem Hochststand im Jahr 2018 sinkt auch die Bevdlkerungszahl im Un-
tersuchungsraum.

Ausschlaggebend fur Veranderungen der Wohnbevélkerung sind die Wande-
rungsbewegungen. Im langjahrigen durchschnittlichen jahrlichen Wande-
rungssaldo gewinnt die Stadt Coburg etwa 125 Personen, die den negativen
naturlichen Saldo nicht ausgleichen kénnen. Starkere Ausschlage sind etwa
2015 mit hohen Auslandszuzligen entstanden, wobei die Wanderungsgewinne
nach 2010 im Wesentlichen durch die Auslandszuwanderung entstanden sind.
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Untersuchungsraum

Auf der Ebene der Teilrdume haben, bis auf den Teilraum ,Historischer Stadt-
kern“, alle Teilrdume einen Bevdlkerungszuwachs zwischen den Jahren 2000
und 2020 verzeichnet. Bis auf die , Ketschenvorstadt” sinken jedoch die Bevdl-
kerungszahlen seit 2019 in den Teilrdumen. Die ,Steinwegvorstadt” hatte ihren
Hochststand 2016, die ,Judenvorstadt” 2017 und die ,Leopoldstral3e” 2019.

Altersgruppen
Betrachtet wurden die Altersgruppen 0 - 18, 18 - 35, 35 - 65 und Uber 65
Jahre.

+ Altersgruppe 0 - 18 Jahre: Bevolkerungsriickgang in der Gesamtstadt, dem
Untersuchungsraum und in allen Teilrdumen

+ Altersgruppe 18 - 35 Jahre: leichtes Wachstum in Coburg, starkes Wachstum
im Untersuchungsraum, insbesondere in der Ketschenvorstadt

« Altersgruppe 35 - 65 Jahre: leichter und konstanter Ruckgang in Coburg,
leichter Zuwachs in allen Teilrdumen

+ Altersgruppe Uber 65 Jahre: Zuwachs in Coburg; Rickgang im Untersu-
chungsraum, Ausnahme: leichter Anstieg in der Ketschenvorstadt

Der Jugendquotient (Verhaltnis der Anzahl Menschen im Alter bis unter 15 Jah-
ren zu der Anzahl Menschen im Alter von 15 bis unter 65 Jahren) sinkt seit
2005 um rd. 5 % gegenliber dem Altenquotienten (Verhaltnis der Anzahl Men-
schen im Alter ab 65 Jahren zu der Anzahl Menschen im Alter von 15 bis unter
65 Jahren), der um knapp 6 % gestiegen ist. Insgesamt ist die Zahl der Kinder
und Jugendlichen unter 18 Jahren seit 2005 deutlich zuriickgegangen, wobei
die Zahl der Kinder unter 6 Jahren im Zuge der starken Migrationswanderun-
gen seit 2016 wieder ansteigt (um rd. 200 Kinder) und die Zahl der alteren Kin-
der und Jugendlichen bis 2017 gesunken ist und seither auf dem niedrigen Ni-
veau stagniert.

Wie auch in der Gesamtstadt ist die Zahl der Kinder und Jugendlichen unter 18
Jahren im Untersuchungsraum insgesamt rucklaufig. Allerdings unterscheidet
sich die Entwicklung des Untersuchungsraums im Vergleich der Oer-Jahre
(2000 - 2010) gegenliber den 10er Jahren (2010 - 2020). In der ersten Dekade
war der Ruckgang der Familien relativ noch starker als in der Gesamtstadt. In
den letzten 10 Jahren hingegen hat sich die demografische Situation im Unter-
suchungsraum stabilisiert, so dass der Kinder- und Jugendanteil wieder um
knapp 10 % bzw. rd. 40 Kinder gestiegen ist. Einen grof3en Anteil an dem Fami-
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Einwohnerentwicklung
(anteilig)

49 Einwohnerentwicklung (antei-
lig) in der Gesamtstadt Co-
burg und im Untersuchungs-
raum, Quelle: Auswertung auf
Basis von Daten der Stadt Co-
burg
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Anteil Altersgruppen

50 Anteil der Altersgruppen in
der Bevolkerung fur die Ge-
samtstadt Coburg, den Unter-
suchungsraum und die Teil-
raume, Quelle: Auswertung
auf Basis von Daten der Stadt
Coburg

} Anteil
Auslander*innen

51 Anteil der Auslander*innen in
der Gesamtstadt, dem Unter-
suchungsraum und den Teil-
raumen, Quelle: Auswertung
auf Basis von Daten der Stadt
Coburg
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lienanstieg hat die Judenvorstadt. Hinter diesem positiven Saldo im Untersu-
chungsraum stecken jedoch zwei gegenlaufige Entwicklungen. So sinkt nach
wie vor die Zahl der Kinder mit deutscher Staatsangehdrigkeit auch im Unter-
suchungsraum stark (um ca. 70 Personen bzw. -17 %), wahrend sich die Zahl
der auslandischen Kinder und Jugendlichen verdreifacht (um ca. 115 Perso-
nen).

Die Alterung der Stadt Coburg (Zunahme der Uber 65-Jdhrigen seit 2000 etwa
10 %) bildet sich im Untersuchungsraum nicht ab. Hier sinkt im gleichen Zeit-
verlauf die Zahl der alteren Einwohner um rd. 10 % (etwa -75 Personen). Dage-
gen nimmt die Zahl jingerer Erwachsener (18 bis 34-Jdhrige) mit + 224 Perso-
nen Uberproportional zu. Gesamtstadtisch wachst die Altersgruppe um knapp
4 %, gegenliber dem Untersuchungsraum, in dem diese Gruppe um knapp 19
% wachst. Uber die Halfte der gesamtstadtischen Zunahme basiert auf der
Entwicklung im Untersuchungsraum. Auch die Zahl der dlteren Erwachsenen
(35 bis 64-Jahrige) nimmt im Untersuchungsraum mit 69 Personen (rd. 5 %)
leicht zu, wahrend die Altersgruppe gesamtstadtisch um tber 900 Personen
(rd. 5 %) zurlckgeht.
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4.6.2 Sozialstruktur

Haushalte mit Kindern

* In 13 % der Haushalte in Coburg leben Kinder
+ Im Untersuchungsraum leben in 9,8 % der Haushalte Kinder

Coburg
Untersuchungsraum
Historischer Stadtkern
Judenvorstadt
Ketschenvarstadt

Leopoldstraike

Steinwegvorstadt

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% S0% 100%

® Haushalte mit Kinder @ Haushalte ohne Kinder

Leistungsbezug und Grundsicherung

In Coburg liegt der Anteil der leistungsberechtigten Personen in Bedarfsge-
meinschaften im Jahr 2021 bei ca. 6,1 %. Im Untersuchungsraum liegt er bei
ca. 10,3 %. Der Anteil der leistungsberechtigten Kinder bis 18 Jahre liegt in Co-
burg bei ca. 14,5 % und im Untersuchungsraum bei 20,2 %. In beiden Gruppen
hat der Untersuchungsraum im Vergleich zur Gesamtstadt mehr Menschen,
die soziale Unterstlitzungsleistungen nach SGB Il beziehen.

Im Jahr 2020 gab es in Coburg 515 Empfangerinnen und Empfanger von
Grundsicherung, davon erhielten 299 Personen Grundsicherung im Alter (> 65
Jahre) und 216 Personen Grundsicherung bei Erwerbsminderung (< 65 Jahre).
Die Grundsicherung ist dabei fur Menschen, welche erwerbsunfahig sind und
SGB Il kann nur von erwerbsfahigen Menschen erhalten werden. Zusammen
machen sie einen Anteil an der Gesamtbevdlkerung von 3,6 % aus. Im Unter-
suchungsraum und allen Teilrdumen sind die Zahlen deutlich héher. Insbeson-
dere in dem Teilraum ,Ketschenvorstadt” liegt der Anteil von Personen, die
Grundsicherung erhalten bei 14,7 % im Vergleich zur gesamten Bevdlkerung in
diesem Teilraum. In den anderen Teilrdumen liegt der prozentuale Anteil im
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Entwicklung Anteil
Ausldnder*innen

52 Entwicklung des Anteils der
Auslander*innen an der Be-
volkerung von 2000 bis 2020
in der Gesamtstadt Coburg,
dem Untersuchungsraum und
den Teilrdumen, Quelle: Aus-
wertung auf Basis von Daten
der Stadt Coburg

Verteilung der
Haushalte

53 Verteilung der Haushalte
ohne und mit Kinder, Quelle:
Auswertung auf Basis von Da-
ten der Stadt Coburg
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Vergleich zu der jeweiligen Einwohnerzahl des Teilraums zwischen 6,5 %
(Leopoldstral3e) und 9,5 % (Historischer Stadtkern).

Personen und Kinder 25
mit Leistungsbezug

20,2

20

10,3

wn

54 Personen und Kinder mit Leis-
tungsbezug (SGB ) in der Ge-
samtstadt Coburg und im Un-
tersuchungsraum (anteilig,
Angabe in Prozent), Quelle: W Leistungsberechtigte Personen in Bedarfsgemeinschaften

Auswertung auf Basis von Da-
ten der Stadt Coburg M Leistungsberechtigte Kinder < 18 in Bedarfsgemeinschaften

Coburg Untersuchungsraum
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4.7 Wohnstandort Innenstadt

Die Stadt Coburg ist in den vergangenen Jahrzehnten kontinuierlich wirtschaft-
lich gewachsen. Die Zahl der Beschaftigten am Arbeitsort Coburg ist seit 2005
um knapp ein Finftel gestiegen und die Zahl der Beschaftigten am Wohnort
Coburg im gleichen Zeitraum um fast 30 % (Ausnahme bildet ein leichter Ein-
bruch im Zuge der Coronapandemie 2020).

Trotz der glinstigen wirtschaftlichen Standortbedingungen ist die Zahl der
Wohnbevdlkerung mit geringen Schwankungen seit 2005 leicht riicklaufig.
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Im Untersuchungsraum ist die Einwohnerzahl anders als in der Gesamtstadt
ab 2012 gestiegen (zuvor leicht ricklaufig) und erst nach 2018 wieder etwas
gesunken. 2012 wohnten rd. 8,7 % aller Coburger Einwohner*innen im Unter-
suchungsraum und 2018 waren es rd. 9,6 %. Die meisten Einwohnergewinne
hatten die drei Teilrdume Historischer Stadtkern, Judenvorstadt und Ketschen-
vorstadt. Wahrend die Stadt Coburg vor 2010 im Saldo noch von der Umland-
zuwanderung profitiert hat, verliert die Stadt Coburg im vergangenen Jahr-
zehnt sukzessive Einwohner*innen ans Umland (vgl. Abb. 48), insbesondere in
der Familienphase und der damit verbundenen Eigentumsschaffung.

Die ab 2013 beobachtbare Altersstruktur der Wanderungen zeigt das klassi-
sche Bild eines Hochschulstandortes mit den hochsten Wanderungsgewinnen
im Ausbildungsalter und der Altersgruppe der Berufseinsteiger*innen. Uberla-
gert wird dieses Bild von der Auslandszuwanderung junger Erwachsener so-
wie zum Teil von Familien mit Kindern. Hier entstehen zwei gegenlaufige
Trends, einerseits eine Zunahme junger Familien im Zuge der Auslandswande-
rung und der Umlandabwanderung junger Familien. Andererseits Uberwiegen
auch bei alteren Personengruppen die Wanderungsverluste.

Hinter dem positiven Saldo im Untersuchungsraum stecken jedoch zwei ge-
genlaufige Entwicklungen. So sinkt nach wie vor die Zahl der Kinder mit deut-
scher Staatsangehdrigkeit auch im Untersuchungsraum stark (um ca. 70 Per-
sonen bzw. -17 %), wahrend sich die Zahl der auslandischen Kinder und Ju-
gendlichen verdreifacht (um ca. 115 Personen).

Hinter dieser beobachtbaren gegenlaufigen Entwicklung steht vor allem eine
damit verknUpfte soziale Entwicklung. Die Umlandwanderung von Familien
betrifft Uberwiegend Haushalte, die sich aufgrund ihrer Einkommenssituation
im Umland den Erwerb oder die Anmietung familiengeeigneter Wohnformen
(i. d. R. das Einfamilienhaus) aber auch entsprechende Pendelkosten leisten
kdonnen. Der hohe Anteil migrantischer Familien korreliert hingegen mit gerin-
gen Einkommen bzw. einer héheren Angewiesenheit auf Transferleistungen.
Im Untersuchungsraum lebt etwa jedes funfte Kind in einer Bedarfsgemein-
schaft des SGB II.

Durch die gegenwartigen Erfahrungen mit mobilen Arbeitsformen und einer
gestiegenen Akzeptanz fir Homeoffice ist davon auszugehen, dass die bereits
geringe Wohnstandortbindung fur Familien mit finanziellen Wahimaglichkei-
ten im Untersuchungsraum noch starker unter Druck geraten wird.

Zusatzlich zu dieser positiven Bevolkerungsentwicklung gibt es eine wachsen-
de Zahl an wohnungsnachfragenden Haushalten (zusatzlich rd. 5 % bis 2019)
durch Alterungs- und Verkleinerungsprozess der Haushalte. Entsprechend der
Alterung steigt die Zahl kleiner Haushalte (1 und 2 Personen) um rd. 6 % (bis
2019) und sinkt die Zahl gréRBerer Haushalte (3 und mehr Personen) um knapp
8 %.

Mit dem Wachstum der Zahl der wohnungsnachfragenden Haushalte ist auch
die Wohnungsbautatigkeit in Coburg in der vergangenen Dekade intensiviert
worden. Anders als in den Jahren zuvor, ist die Bautatigkeit im Bereich der Ein-
und Zweifamilienhauser um etwa ein Viertel zurtickgegangen, wahrend sich
die Geschosswohnungsbautatigkeit in der gleichen Zeit mehr als vervierfacht
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Wohnbaufertig-
stellungen

57 Wohnbaufertigstellungen
(Neubau in Ein- und Zweifami-
lienhdusern sowie im Mehrfa-
milienhausbau) in der Stadt
Coburg, Quelle: empirica regio
(auf Basis statistischer Amter
des Bundes und der Lander)

Mietpreise

58 Mietpreise fur Mietwohnun-
gen (links) und Kaufpreise fur
Etagenwohnungen (rechts) je-
weils in €/m2in der Stadt Co-
burg, Quelle: empirica regio
(auf Basis VALUE Marktdaten/
bis 2011: IDN ImmoDaten
GmbH)
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hat (vgl. Abb. 57). Hinzugekommen ist auch in einzelnen Jahren die Bautatig-
keit von Wohnungen in Nichtwohngebauden sowie Wohnungen, die in Bau-
malnahmen im Bestand entstanden sind.

Die Bautatigkeit der vergangenen Jahre mit dem Rickgang im Ein- und Zweifa-
milienhausbau verdeutlicht, warum die Umlandwanderung von Familien in
der Lebensphase der Eigentumsbildung spurbar gestiegen ist, wahrend sich
die Verkleinerung der Haushalte sowohl in der Altersstruktur als auch der neu-
eren Baustruktur widerspiegelt. Entsprechend ist in der Stadt Coburg auch die
Wohnungseigentumsquote leicht rtcklaufig (um rd. einen halben Prozent-
punkt seit 2014 auf aktuell 36 %).
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Diese Ergebnisse zeigen sich verstarkt auch im Untersuchungsgebiet. Laut der
Bewohner*innenbefragung teilt sich die Bewohner*innenstruktur der Cobur-
ger Innenstadt zu 75 % in Mieter*innen und zu 25 % in Eigentimer*innen auf
(s. Abb. 240, Anhang). Dabei wohnen fast 50 % der Bewohner*innen in Gebau-
den mit funf oder mehr Wohneinheiten pro Eingang, knapp 40 % bewohnen
Drei- oder Vierfamilienhauser und 16 % leben in Ein- oder Zweifamilienhdu-
sern (s. Abb. 241, Anhang).

Das in den vergangenen Jahren hohe Niveau der in der Stadt Coburg erteilten
Wohnbaugenehmigungen bis 2019 ist 2020 zunachst deutlich zurtickgegan-
gen, so dass aktuell noch unklar ist, wie sich die Entwicklung in den kommen-
den Jahren fortsetzen wird. Die Leerstandsquote marktaktiver Wohnungen ist
nach der empirica-Leerstandsbeobachtung zwischen 2005 und 2009 (geringe
Bautatigkeit) deutlich gesunken, auf rd. 3,5 %, und verharrt seither weitgehend
auf diesem Niveau. Die Entwicklung angebotener Mietpreise war sowohl im
Neubau als auch bei Wiedervermietung bis 2012 sehr moderat und die Mieten
sind seither deutlich gestiegen, um in der gegenwartigen Corona-Krise leicht
zu verharren (im Neubau aktuell Gber 9 €/m2 und im Bestand knapp 8 €/m3).

Mietpreise fir Mietwohnungen in €/m? (nettokalt)
Coburg (KS)

10.0

Kaufpreise fir ETW in €/m?
Coburg (KS)
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Auch die Kaufpreisentwicklung verlief bis 2013 eher flach. Seither sind die an-
gebotenen Kaufpreise stark gestiegen, insbesondere die Neubaupreise habe
sich von Angebotspreisen im Bestand starker entkoppelt. Auch hier hat die Co-
ronapandemie gegenwartig zu einer Abflachung der Entwicklung gefuhrt.

Insgesamt lassen sich im Untersuchungsraum in den Jahren 2018 bis 2020 rd.
280 inserierte Mietwohnungen (2012 bis 2014 rd. 84) auswerten. Im Untersu-
chungsraum steigt im Zeitverlauf der Anteil kleinerer Wohnungen, die zur Mie-
te angeboten werden (von rd. 41 % auf etwa die Halfte). Die Mietpreise steigen
zwischen den beiden Dreijahresscheiben (die Zusammenfassung von drei Jah-
ren ist aufgrund der Fallzahlen und damit der Aussagekraft erforderlich) so-
wohl gesamtstadtisch als auch im Untersuchungsraum. Im Untersuchungs-
raum ist der Mietanstieg ausgehend von einem nahezu gleichen Niveau (Medi-
an bei knapp Uber 6 €/m?) mit rd. 27 % etwas hoher als im gesamtstadtischen
Vergleich. Die Mieten der teureren kleineren Wohnungen bis 60 m?, die 2012
bis 2014 im Quadratmeterpreis noch etwa 25 % Uber den gréReren Wohnun-
gen gelegen haben, sind jedoch im Zeitverlauf weniger stark gestiegen (im Un-
tersuchungsraum um rd. 16 %) als die Mieten der groBeren Wohnungen (um
rd. 29 %). Die Preisdifferenzen der Quadratmeterpreise zwischen gréf3eren
und kleineren Wohnungen liegen derzeit nur bei etwa 10 %. Dies spricht fir
eine starkere Nachfrage nach gréReren Wohnungen. Einerseits sind viele mi-
grantische Familien neu als Mieter in den Untersuchungsraum gezogen. Ande-
rerseits ist der Anteil an Ein- und Zweipersonenhaushalten zwar gestiegen, al-
lerdings suchen offenbar nicht alle neu hinzuziehenden kleinen Haushalte
auch eine kleine Wohnung.

Entwicklung

2012/2013 2012/2013/2014 2019/2020 | 2018/2019/2020 2012/13/14

Mietwohnungen
insgesamt i - all- Fall-
zahl Mr*drar: 2[!18{'19{20

Entwicklung

Mietwohnungen 2012/13/14
insgesamt all- F Fall- F =

2018/19/20

395 6,59 € 664 6,67 € 842 8,00 € 1177 7,86 €

2012/2013 2012/2013/2014 = 2019/2020 2018;’2_019{2020_

60n1z

Wohnungsgréle ber

626 585€ 1020 591€ 1267 7,33 € 1721 F19€

GOmz 6,80 € 34 6,91 € 8,33 € 802 €
Wohnungsgroe iber
come 0  546€ 51  556€ 115 7,26€ 19 7.20€ 29%

60 Mietpreise und GréRenstruk-  Die Marktveranderungen im Untersuchungsraum werden im Kaufermarkt

t bot Mietwoh - . - . . . . . .
gen i vergleich des Untersy.  deutlich starker sichtbar als im Mietsegment. Die Preise angebotener Eigen-

chungsraums und Coburg tumswohnungen lagen, anders als bei Mietwohnungen, im Durchschnitt be-
insgesamt, Quelle: empirica

regio (auf Basis VALUE Markt-  reits zu Beginn der Beobachtung (2012 -2014) etwa 10 % Uber dem gesamts-

daten)

tadtischen Vergleichswert. Die Preisentwicklung war im Untersuchungsraum
mit einem Wachstum um tber 90 % im Zeitraum von 2012 bis 2020 deutlich
starker als in der Gesamtstadt (Uber 40 %). Gegenwartig liegt das Preisniveau
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knapp 50 % uber dem gesamtstadtischen Niveau. Der starke Preisanstieg wird
im Wesentlichen nicht durch die Neubauangebote angetrieben, sondern
durch Wiederverkaufe von Wohnungen. Da die Struktur der Angebote nicht
weiter charakterisiert werden kann, ist davon auszugehen, dass Modernisie-

rungen im Bestand vor den Verkaufen fir die Gberdurchschnittlich starke Angebotspreise

Preisentwicklung im Untersuchungsraum ausschlaggebend waren. Eigentumswohnungen

____ oty
Eigentumswohnungen | 2012/2013 | 2012/2013/2014 | 2019/2020 | 2018/2019/2020 | "o o

ol mmmmmm 2018/1/20
43%

Stadt Coburg 1.477 € 1.616 € 2317 € 2317 €
10 1712€ 12 1770€ 16 2732€ 36 3418€  93%

Coburg als Wohnstandort und v. a. die Innenstadt ist unter den Bewohner*in- 61 Angebotspreise Eigentums-
wohnungen im Vergleich des

nen eher positiv angesehen. Dafur spricht nicht nur die Wohndauer der Co- Untersuchungsraums und Co-
burger*innen in Coburg bzw. der Coburger Innenstadt, 68 % bzw. 51 % der Be- z‘;;grggfge(;i;”;;g:‘;'ﬁjgﬂP"
wohner*innen leben bereits seit Gber 10 Jahren dort (s. Abb. 62), sondern Marktdaten)

auch die niedrige Quote an Umzugswuinschen. Nur 15 % der Coburger*innen
haben vor in den nachsten zwei Jahren ihren Wohnstandort zu wechseln und
35 % wirden eventuell umziehen (s. Abb. 242, Anhang). Zu den Hauptgrinden
gehdren Larm, die fehlende Mdoglichkeit der Gartennutzung und ein mangeln-
des Parkplatzangebot. Aber auch nicht altersgerechte Ausstattung, schlechter
baulicher Zustand und zu hohe Mieten werden von jeweils 20-24 % als Um-
zugsgrund angegeben (s. Abb. 251, Anhang). Dass die Mieten in den letzten
Jahren Gberdurchschnittlich stark gestiegen sind, zeigen ebenfalls die zuvor
dargelegten Auswertungen der empirica-Preisdatenbank (Basis: Value Markt-
datenbank). Vor allem das Untersuchungsgebiet ist davon stark betroffen.

Seit wie vielen Jahren
leben Sie in Coburg?

50% Leben in Coburg

Seit wie vielen Jahren leben

Sie in Coburgs Innenstadt? 31%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

62 Seit wie vielen Jahren leben

m weniger als 1 Jahr m seit 1 bis unter 4 Jahren  ® seit 4 bis unter 10 Jahren Sie in Coburg/in Coburgs In-
® seit 10 bis unter 20 Jahren  seit mehr als 20 Jahren E:?rsatgaS;;Que"e: Bewohner-

Ein weiterer Umzugsgrund der Coburger*innen ist der nicht altersgerechte Zu-
stand ihrer Wohnungen/Hauser (s. Abb. 251, Anhang). Nur 38 % der Coburger
Innestadtbewohner*innen denken, dass ihre Wohnung/ihr Haus baulich ge-
eignet ist, um dort bis ins hohe Alter zu leben (s. Abb. 63). Aus den Fachge-
sprachen ging ein hoher Bedarf nach altersgerechtem Wohnen hervor, wel-
cher nicht ausreichend gedeckt ist und in Zukunft Handlungsbedarf erfordert.
Hier ist allerdings nicht nur Neubau gefragt, auch der Umbau bereits beste-

4% Umfrage Wohnen

63 Meinen Sie, dass lhre Woh-

e% 20% 40% 0% S0% 100% nung/lhr Haus baulich geeig-
net ist, bis ins hohe Alter dort
| WE] | Vielleicht, wenn man umbaut W Nein wohnen zu konnen? Quelle:

Bewohnerbefragung
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hender Immobilien bildet ein grolRes Potenzial. 21 % der Coburger*innen ge-
ben an, in einer Immobilie zu wohnen, welche durch UmbaumaRnahmen dazu
geeignet ware, bis ins hohe Alter dort zu wohnen (s. Abb. 63). Allerdings halten
nur 14 % der Bewohner*innen einen barrierefreien Umbau ihrer Wohnung/ih-
res Hauses fur sinnvoll (s. Abb. 243, Anhang).

Insgesamt sehen die Befragten den Zustand ihrer Wohnung/ihres Hauses als
eher gut an und sehen keinen Handlungsbedarf. Diese Aussage treffen 62 %
der Befragten. Allerdings sagen auch 48 % der Coburger*innen, dass sie lau-
fend kleinere Investitionen tatigen, welche einen guten Zustand beglnstigen.
Im Gegensatz dazu geben nur 6 % an, dass ihre Immobilie grundlegend sa-
niert werden musste (s. Abb. 243, Anhang).

4.8 Soziale Infrastruktur, Bildung, Kultur, Freizeit und Sport

Die soziale Infrastruktur besteht aus den Bereichen Soziales, Bildung, Kultur,
Freizeit und Sport. Im Untersuchungsgebiet der Coburger Innenstadt sind
folgende Angebote vorhanden: eine Grundschule und mehrere weiterfih-
rende Schulen, zwei Berufsschulen, Volkshochschulen, Musikschulen, Kinder-
tagesstatten, Spielplatze, zwei Kinder- und Jugendtreffs, Sportanlagen, zwei
Senior*innenangebote, Vereine und Verbande, eine Bibliothek sowie Kultur-
einrichtungen wie z. B. Theater und Museen. Im Folgenden werden die vor-
handenen Angebote nach sozialer Infrastrukturkategorie einzeln evaluiert.

Kindertagesstatten

Insgesamt liegen im Untersuchungsgebiet drei Kindergarten und zwei Kinder-
tagesstatten. Zudem gibt es noch drei weitere Kindergarten, welche auBerhalb
des Untersuchungsgebietes liegen, jedoch durch ihre unmittelbare Nahe eine
starke Ausstrahlungswirkung auf die Innenstadt haben. Die Kitas in der Cobur-
ger Innenstadt bieten Platz fur bis zu 480 Kinder (Stadt Coburg 2022). Fiir die
Befragten in der Innenstadt waren das Angebot und das Image der Kitas zu
fast 60 % nicht relevant. Von den restlichen 40 % waren 24-25 % sehr zufrie-
den/zufrieden und nur 2-4 % sehr unzufrieden/unzufrieden (s. Abb. 244, An-
hang). Auch in den Fachgesprachen wurde im Bereich der Kinderbetreuung
kein fehlender Bedarf angesprochen. Der Bedarf an Kitaangeboten in der Co-
burger Innenstadt ist damit weitestgehend gedeckt (Stadt Coburg 2018).

Spielplatze

Die Angebotssituation an Spielplatzen in der Coburger Innenstadt stellt sich
als sehr divers und vielfaltig dar. Mit 12 Spielplatzen (zwei Spielplatze und
zehn Spielstationen) im Untersuchungsgebiet und einem aul3erhalb liegenden
Generationenspielplatz mit Ausstrahlungswirkung auf die Coburger Innen-
stadt sind Angebote fir verschiedene Altersgruppen sowie verschiedene Inter-
essen vorhanden. Bei der Bewertung der Spielplatze durch die Befragten er-
gab sich eine eher positive Tendenz. Von den 58 % der Befragten, fur die Spiel-
platze von Relevanz sind, beurteilten 41 % die Situation als eher positiv und
nur 16 % als eher negativ (s. Abb. 245, Anhang). Im Vergleich zu den Frei- und
Sportflachen schneiden die Spielplatze bei der Bewertung der Spiel- und Frei-
flachen mit 74 % positiver Ruckmeldungen am besten ab, dichtgefolgt von den
Freiflachen (hier nur Betrachtung der Befragten, flr Spielplatze die von Rele-
vanz sind) (s. Abb. 245 und Abb. 65, Anhang). In den Fachgesprachen stellte



53

Alternative
Kultr eV

\ Kultur und
- |Idungsverem CA'A
Inklusives Montessori S
Kinderhaus Augustenstift SE=sEs

Schwangerschaftsheratung -
Diakonisches Werk Coburg 2
. 0 &4 "Keine Gewalt gegen
Offene Hilfen Guhurg / 2L = Frauen e ug.. g Kath. Klnderkrlppe St
Offen s Augustin
Behmdertenarhen Uherfranken _ . ht 3 B
Volkshochschule C{!hurg “te"S“’ Betreutes
Stadt und Land Jugenuhenx

AWO Mehrgeneralmnenhaus
Treff am Burglal’isch!nssc hen §
e,

Bl i Kinderhaus
| Aktionsgemein- Srmene . : Oberer E-l'.irglaﬂ
i schaft Zentrum B Soziales < AEEE La] P
i CoburgeV. 1B N

N\ \-.___J

; : @, We;terhlldungszemrumlHK .
B g BN ) e~ o Landestheater Coburg Hufgarten
# Familienzentrum, Café : ' .
& Kinderschutzbund e.V. &

o Spielplatz

"Arkaden"

2 _ Kita St. .
4/ £ Augustin & Sp*elplatz
T Theater in der 8

-
Coburg e.V.

5 \ . ) ] Reithalle
y dialog - Stadt _ Coburger f 5/
. - kisch = der Diakonie @ :
rkisch - SR
SIslamische Gemeinde e.'o‘

Puppenmuseum @ 2
G J Schiuss

Ehrenhmg
Gymnasium

¥idls - I:ammmanum
MEAMINIAS )
Eemelnschaﬂ

genheratungsstelle 2
g Dlaﬁumsches Werk
GymnaSmm o !
Rlberl_uzu[n
Georg-Hansen-Weg
Spielplatz
o\

Gyrnnasmrnl‘
Ernestinum

_—/ Gymnasium
Alexandrinum

.
1)
.
L]
L}
!

i
[]
]
1
[l
[l
[l

Schule . Vereine
gend- i B K ; Kindergarten Kino
."'l‘ M > . .. 590 _® Bibliothek @ Freizeit/Soziales
H"II o ; Museum Spielplatz
|
\

Theater @ Freiraum
1 \

- --. Umgriff Gebietskulisse ISEK

—— Sanierungsgebiete




54

Spiel- und Freiflachen

65 Wie bewerten Sie die Spiel-
und Freiflachen in der Innen-
stadt? Quelle: Bewohnerbefra-
gung
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sich jedoch heraus, dass vermehrt Spielplatze in der Innenstadt wegen Vanda-
lismus abgebaut werden mussten und so die Notwendigkeit von neuen Spiel-
flachen besteht. Vor allem im historischen Stadtkern besteht der Bedarf zum
Ausbau von Spielplatzen fur alle Altersgruppen. Ein erster Ansatz zur Verbes-
serung der Lage in der Innenstadt stellen temporare Spielangebote dar, wel-
che nach erfolgreicher Erprobung maéglicherweise in die Verstetigung gehen

konnten.
6%* 38%
Anzahl Bolzplatze 12% H 43%

0% 20% 40% 60% 80% 100%
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Bildungseinrichtungen

Das Bildungsangebot in der Coburger Innenstadt wird von Burger*innen und
von der stadtischen Seite als hochqualitativ und Starke der Stadt angesehen.
Insgesamt befinden sich im Untersuchungsgebiet eine Grundschule, drei wei-
terfihrende Schulen, zwei Berufsfachschulen, vier Volkshochschulen und drei
Musikschulen. Zudem geht von vier weiterfuhrenden Schulen und einer Be-
rufsschule an der Grenze des Untersuchungsraums eine Ausstrahlungswir-
kung auf die Coburger Innenstadt aus.

In der Befragung spiegelt sich die Nachfragedeckung wieder. Demnach sind 90
% der Befragten, flr die die Schulen eine Relevanz haben, eher zufrieden mit
dem Angebot und nur 10 % eher unzufrieden. Ahnlich gut schneidet das
Image der Coburger Schulen ab. Werden nur die Haushalte berucksichtigt, fur
welche die Schulen relevant sind, sind mehr als drei Viertel der Befragten mit
dem Image zufrieden (s. Abb. 246, Anhang).

Eine stark ausgepragte Kooperation besteht zwischen den Grund- sowie wei-
terfuhrenden Schulen und den Coburger Vereinen. Viele der Schulturnhallen
kdnnen nach Schulende fur verschiedenste Sport- und Freizeitaktivitaten ge-
nutzt werden und bieten den Kindern und Jugendlichen somit eine breite An-
gebotspalette an Nachmittagsaktivitaten. Auch die VHS bietet Teile ihrer Bil-
dungskurse in den Rdumlichkeiten der Schulen an und erganzt so die Bil-
dungslandschaft.

Eine Aufgabe fur die kommenden Jahre ist die Umsetzung des Rechtsan-
spruchs auf Ganztagesbetreuung fur alle Grundschulkinder ab 2026. Ob zu-
satzlicher Raumbedarf besteht, wird vom Fachamt gepruft.

Die Coburger Hochschule stellt zwar mit ihren Studierenden ein groRes Poten-
zial fUr die Belebung der Coburger Innenstadt dar, jedoch wird dieses auf-
grund mangelnder Infrastruktur fir diese Zielgruppe kaum genutzt. Aufgrund
der dezentralen Lage der Hochschule und der Studentenwohnheime aul3er-
halb des Untersuchungsgebietes und dem eher geringen Angebot an Freizeit-
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aktivitaten fir junge Erwachsene nutzen die Studierenden die Innenstadt eher
selten. Ein Bedarf besteht in diesem Bereich an Ausgehmaéglichkeiten wie auch
kulturellen Angeboten, wie z. B. Literaturcafés oder selbstorganisierten Raum-
lichkeiten fur diverse Aktivitaten.

Angebote fiir Jugendliche

Insgesamt beschrankt sich das Angebot an Jugendfreizeiteinrichtungen in der
Coburger Innenstadt hauptsachlich auf das Jugend- und Kulturzentrum Domi-
no. Dieses wird zwar sehr gut angenommen, kann jedoch als Institution nicht
den gesamten Bedarf der Jugendlichen decken. Vor allem seit der Kooperation
mit der Lutherschule fiir eine Mittagsbetreuung ist das Domino stark ausge-
lastet. Zur Erweiterung der Angebote wiirde sich eine Kooperation mit der an-
grenzenden alten Angerhalle anbieten, in welcher sportliche und kulturelle
Nutzungen stattfinden (s. Sportstatten).

Ein mangelndes Angebot flr Jugendliche besteht hauptsachlich in den Berei-
chen Kultur und Raumlichkeiten bzw. Trefforte fUr weitere Freizeitaktivitaten.
Im kulturellen Bereich werden v. a. Konzerte und Verglinstigungen fur sonstige
kulturelle Angebote als nicht ausreichend bewertet. In der Befragung gaben
58 % der Befragten, fur die die Angebote fur Jugendliche relevant sind, an,
eher zufrieden mit dem Angebot zu sein, 21 % waren jedoch sehr unzufrie-
den/unzufrieden (s. Abb. 66).
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Im Rahmen der Jugendhilfeplanung wurde 2018 fiir den Teilbereich ,Jugendar-
beit” eine reprasentative Befragung der Jugendlichen in Coburg durchgefihrt
(Stadt Coburg 2019). Diese bestatigte die Ergebnisse aus den eigenen Befra-
gungen und Gesprachen. Demnach empfinden fast 50 % der Jugendlichen das
Angebot an Konzerten und Musik/Kultur-Festivals als nicht ausreichend (s.
Abb. 247, Anhang). Auch bei den Grinden fur einen méglichen Wegzug der Ju-
gendlichen aus Coburg werden fehlende Freizeitmdglichkeiten und schlechte
Shoppingmdglichkeiten mit 56 % bzw. 64 % genannt (s. Abb. 248, Anhang).

Positiv zu beurteilen ist dagegen die breite Vereinslandschaft. Mit ihrer grol3en
Bandbreite an Sport- und Kulturangeboten decken sie vor allem den Bedarf an
institutionell organisierten Freizeitaktivitaten. Die Jugendlichen wiinschen sich
jedoch erganzend dazu mehr selbstorganisierte Raume fir flexible kleinteilige-
re und auch niedrigschwelligere Nutzungen wie z.B. Jam-Sessions oder ande-
ren kleinknstlerischen Aktivitaten. Eine grundlegende Betreuung oder An-
sprechperson ware dabei zu empfehlen.

55

Zufriedenheit im
Wohnumfeld - Frei-
zeit/Sport?
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chende Antwort von Relevanz ist.
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Sportstatten

Aufgrund der breiten Vereinslandschaft und der Kooperationen mit den Schu-
len ist das Angebot an institutionell zur Verfigung gestellten Sportstatten gut
aufgestellt. Nicht gedeckte Bedarfe bestehen im Bereich der Bolzplatze und
frei zuganglichen Sportanlagen. Die einzige Freisportanlage am Rande der Co-
burger Innenstadt, welche Ausstrahlungswirkung auf das Untersuchungsge-
biet hat, verflugt Gber einen Rasenplatz, eine Laufbahn sowie Kleinspielfelder.
Als fehlende Angebote nennen die Jugendlichen Dirtbike-Bahnen (jeweils
knapp 38 % nicht ausreichend und verbesserungsbedurftig), Streetball/Basket-
ballplatze (fir 23 % nicht ausreichend und 47,2 % verbesserungsbedurftig),
Skateranlagen (fur 31,5 % nicht ausreichend und 35,1 % verbesserungsbedirf-
tig) sowie frei zugangliche Bolzplatze (fur 12,5 % nicht ausreichend und 44,3 %
verbesserungsbedurftig). Auch in der eigenen Befragung bewerteten 36 % von
den 57 %, fur die die Bolzplatze relevant sind, die Anzahl an Bolzplatzen eher
als schlecht (s. Abb. 255, Anhang).

Die alte Angerturnhalle dient ebenfalls als Ort fur sportliche Veranstaltungen,
soll jedoch in Zukunft ebenfalls ein kulturelles Angebot bieten. Aufgrund der
starken sportlichen Nutzung bedarf es dort einer gut organisierten Abstim-
mung und Kooperation zwischen den Bereichen, um dem Bedarf an niedrig-
schwelligen kulturellen Angeboten z. B. fur Jugendliche nachzukommen.

Angebote fiir Zugewanderte

In der Coburger Innenstadt befinden sich zwei soziale Vereine, welche inter-
kulturellen und interreligidsen Dialog fordern und Aktivitaten organisieren.
Aufgrund des stark gestiegenen Anteils an Eingewanderten im Untersu-
chungsgebiet seit 2015 und den geringen personellen und finanziellen Res-
sourcen fur den Bereich Integration in Coburg, werden bestehende Bedarfe je-
doch nicht ausreichend gedeckt.

Integrationsangebote sind je nach Altersgruppe besser oder schlechter vor-
handen. Fur junge Menschen gibt es z. B. ein breites Sprachangebot aufgrund
der Integration der Jugendintegrationsarbeit in den Schulen. Fur altere Einge-
wanderte dagegen gibt es wenige Angebote, welche meist nicht niedrigschwel-
lig genug sind und somit die Integration erschweren. Laut den Expert*innen
vor Ort leben viele Kulturkreise in Coburg sehr zurlickgezogen, was zum Teil
auf Sprachbarrieren und der daraus resultierenden Nichtnutzung von Angebo-
ten beruht. Hier bedarf es v. a. multilingualer Ansprechpersonen, welche die
Zugewanderten in alltaglichen und spezifischen Fragen unterstitzen. Auf-
grund der fehlenden Vernetzungen zwischen den verschiedenen Kulturen und
Nachbarschaften, wird Multikulturalitdt von den Coburger Bewohner*innen
nur wenig wahrgenommen und spontane integrative Prozesse finden eher sel-
ten statt.

Angebote fiir Senior*innen

Im Untersuchungsgebiet gibt es eine Senior*innenbegegnungsstatte sowie ein
Senior*innenburo/-zentrum. Zusammen mit dem AWO Mehrgenerationen-
haus bilden diese die zentralen Anlaufstellen fir Angebote fir Senior*innen.
Die Befragten beurteilten die vorhandenen Angebote fast zu gleichen Teilen
als eher positiv und als eher negativ (26 % zu 22 %, s. Abb. 67). Ahnlich ist das
Bild bei der Frage, ob Angebote fur dltere Menschen in der Coburger Innen-
stadt fehlen. 26 % der Befragten hatten gerne mehr Angebote fiir Altere und
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flr 22 % ist das Angebot ausreichend (s. Abb. 68, S. 58).

Der Kontakt zu anderen Generationen, wie er im Mehrgenerationenhaus ge-
lebt wird, wird groR3tenteils als zufriedenstellend bewertet (50 %), jedoch sind
auch 33 % eher unzufrieden mit den Kontaktmdglichkeiten (s. Abb. 67).

Das AWO Mehrgenerationenhaus bildet in Coburg eine Begegnungsstatte fur
alle Generationen, welche jedoch groftenteils von Senior*innen genutzt wird.
Durch enge Zusammenarbeit mit anderen Bildungsinstitutionen, bietet das
Mehrgenerationenhaus ein breites Spektrum an Angeboten an wie z. B. Eng-
lisch lernen oder Digitalisierungskurse. Aufgrund des hohen Bedarfs solcher
Angebote, nicht nur der Coburger*innen selbst, sondern auch der Bevdlke-
rung aus dem Landkreis, kommt das Mehrgenerationenhaus an seine bauli-
chen Grenzen und benétigt neue Rdumlichkeiten, um seine Angebote ausbau-
en zu kénnen und die Bedarfe zu decken. Abgesehen von einer baulichen Er-
weiterung waren auch Kooperationen mit Einrichtungen, welche freie Raum-
lichkeiten zur Verfligung haben, denkbar.

In Zukunft wird das Thema ,Altersarmut” eine immer wichtigere Rolle spielen,
da dadurch v. a. niedrigschwellige Angebote flr Senior*innen einen héheren
Stellenwert bekommen und neue Bedarfe entstehen.
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Kulturelle Einrichtungen

Im Kulturbereich besteht in der Coburger Innenstadt eine grof3e Bandbreite
der verschiedenen Kultursparten. Insgesamt gibt es im Untersuchungsgebiet
vier Theater, zwei Museen, mehrere Kunstvereine sowie einige Baudenkma-
ler.

Das Landestheater als Institution der Hochkultur bietet ein breites Spektrum
fur eine jedoch wenig differenzierte Zielgruppe an. Aus den Gesprachen vor
Ort ging hervor, dass vor allem niedrigschwellige Angebote flr z.B. jungere
Zielgruppen fehlen. Hinzu kommt, dass andere Kunstbereiche wie die bilden-
de Kunst oder Kleinkulturschaffende wenig Beachtung in der Coburger Kul-
turszene finden. Hier werden u.a. Rdumlichkeiten fur Ausstellungen und Buh-
nen bendtigt, um die Kunst zu fordern. Als mdgliche Raumlichkeiten fir Ange-
bote im Bereich Kunst und Kultur wird der Leerstand gesehen (wunschen sich
51 % der Befragten, s. Abb. 252, Anhang), in welchem z.B. Projekte wie ,Artists
in Residence” stattfinden kdnnten. Auch Kunst im 6ffentlichen Raum, z.B. als
Freiluftausstellungen oder mobile Ausstellungen kénnte den Kleinkunst-
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nerbefragung
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schaffenden mehr Raum und Anerkennung bieten. Bei der Haushaltsbefra-
gung gaben 41 % der Befragten an, kulturelle Aktivitaten zu vermissen (s.
Abb. 68).
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4.9 Stadtteil- und Quartiersimage/Gemeinschaft/nachbarschaftliches
Zusammenleben

Bei der generellen Zufriedenheit der Befragten Cobuger*innen mit der Cobur-
ger Innenstadt gaben 47 % an, sehr zufrieden/zufrieden zu sein, 34 % vertra-
ten eine neutrale Meinung und 20 % waren sehr unzufrieden/unzufrieden (s.
Abb. 69). In der Lange der Wohndauer in Coburg und der Innenstadt zeigt sich
ebenfalls eine gewisse Zufriedenheit, wobei 68 % der Befragten bereits tber
10 Jahre in Coburg und 51 % in der Coburger Innenstadt wohnen (s. Abb. 250,
Anhang). Die Frage, ob sie planen in den ndchsten zwei Jahren umzuziehen,
beantworteten die meisten Befragten mit ,Nein” (55 %) und nur 15 % waren
sich sicher bald ihren Wohnstandort zu wechseln.
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Zu den Grinden fur einen moéglichen Umzug gehdren einerseits Lautstarke
und fehlende Gartenbenutzung sowie andererseits ein mangelndes Parkplatz-
angebot und fehlender Balkon/Terrasse. 43 - 46 % der Coburger*innen nen-
nen diese Grinde (s. Abb. 251, Anhang). Auch eine fehlende altersgerechte
Ausstattung konnte bei 24 % der Befragten zu einem Umzug fihren. Laut Ex-
pert*innen ist die Nachfrage nach altersgerechtem und barrierefreiem Woh-
nen in der Coburger Innenstadt nicht ausreichend gedeckt und aufgrund der
alternden Bevdlkerung in Coburg wird dieser Bedarf in Zukunft voraussichtlich
noch ansteigen. Ein weiterer Aspekt betrifft die Attraktivitat der Innenstadt, 17
% der Befragten empfinden diese als unattraktiv und wiirden deswegen even-
tuell umziehen. Dies deckt sich prozentual fast mit der (starken) Unzufrieden-
heit der Coburger*innen mit der Innenstadt (s. Abb. 69). Interessant ware hier
eine Differenzierung nach Grinden der Unattraktivitat. Zuletzt werden auch
Nachbarschaftskonflikte von 15 % der Befragten als méglicher Umzugsgrund
genannt. Aus den Fachgesprachen vor Ort wurden ahnliche Probleme geschil-
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dert, v.a. im Zusammenhang mit multikulturellen Nachbarschaften. Aufgrund
von starker Anonymitat zwischen den Bewohnern (s. Abb. 70), entsteht ein
groReres Konfliktpotenzial, welches durch integrierende Angebote, wie bei-
spielsweise Nachbarschaftsfeste oder niedrigschwellige zielgruppenubergrei-
fende Trefforte gemindert werden kdnnte und eine nachbarschaftlichere At-
mosphare schaffen kénnte.

Besonders zufrieden sind die Coburger mit der Schdnheit und der Sauberkeit
der Innenstadt.

76 % bewerten die Innenstadt als eher sauber und 79 % finden die Coburger
Innenstadt eher schén. Zudem wird von 71 % der Befragten die Innenstadt als
eher sicher angesehen. Im Gegensatz dazu wird die Lautstarke in der Stadt ne-
gativer bewertet. Nur 35 % der Befragten bewerten die Innenstadt als eher lei-
se (s. Abb. 70). Dies deckt sich mit den bereits zuvor genannten Umzugsgrun-
den und Ergebnissen aus der Burger*innenbefragung. Laut den Befragten be-
zieht sich der Unmut eher auf nachtliche Ruhestérungen und Lautstarken so-
wie teilweise auf ganztaglich auftretenden Verkehrslarm.
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In Bezug auf das nachbarschaftliche Zusammenleben, sind die Coburger*in-
nen eher zweigeteilt, 50 % der Befragten wirden die Innenstadt als eher nach-
barschaftlich und 50 % als eher anonym beschreiben (s. Abb. 70). Die Bewer-
tung der Nachbarschaftskontakte fallt geringfligig hdher aus. 58 % der Befrag-
ten sind eher zufrieden mit den Nachbarschaftskontakten. Betrachtet man je-
doch nur die Coburger*innen, fur die die Kontakte relevant sind, sind es sogar
63 % (s. Abb. 71, S. 60). Die positiven Bewertungen der Kontakte zwischen den
Generationen und zu anderen Nationalitaten fallen dabei etwas geringer aus.
Allerdings sind bei diesen Antwortmaoglichkeiten auch die Anteile an ,Nicht-re-
levant”-Antworten deutlich gréBer als bei den Nachbarschaftskontakten, was
im Umkehrschluss zu einer ahnlichen Verteilung bei der Bewertung der drei
Kontaktvarianten im Bereich der zufriedenen/sehr zufriedenen flhrt (Nach-
barschaftskontakte 32 %, Generationenkontakte 30 %, Nationalitatenkontakte
30 %; s. Abb. 67, S. 57).

Im Rahmen der Befragung gaben 36 % an, eher unzufrieden mit den Kontakt-
moglichkeiten zwischen verschiedenen Kulturen zu sein und nur 18 % bewer-
teten diesen Themenbereich als nicht relevant (s. Abb. 71, S. 60). Dies ist im
Vergleich zu den anderen Antwortmdglichkeiten ein geringerer Anteil, was dar-
auf schlieRen lasst, dass ein multikulturelles Zusammenleben von den Cobur-
ger Burger*innen gewlnscht wird. Zudem bewerteten die Befragten die Nach-
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barschaftskontakte ebenfalls grotenteils als relevant, auch wenn 37 % der
Befragten, fUr die die Kontakte Relevanz haben, diese eher als
unzufriedenstellend bewerten (s. Abb. 71).

Erganzend dazu besteht in der Coburger Innenstadt ein hoher Bedarf an
Trefforten, welche einerseits fir Kontakte zwischen den Nationalitaten und
der Nachbarschaft genutzt werden kénnten, sowie andererseits auch das Be-
durfnis nach mehr generationentbergreifenden Kontakten befriedigen kénn-
ten (s. Abb. 71). 74 % der Befragten wirden die Ansiedlung von Trefforten, z.
B. im Leerstand, begruf3en (s. Abb. 252, Anhang).
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In Bezug auf die Zufriedenheit mit verschiedenen Aspekten im Wohnumfeld
der Befragten, stechen vor allem die ful3laufige Erreichbarkeit von Grinfla-
chen sowie vom 6ffentlichen Nahverkehr hervor. Bei beiden geben jeweils 88
% der Befragten an, eher zufrieden zu sein und nur 1 % bzw. 2 % geben an,
sehr unzufrieden mit diesen Aspekten zu sein. Auch das gastronomische An-
gebot wird von 83 % als eher zufriedenstellend bewertet (s. Abb. 72). Am we-
nigsten zufrieden sind die Befragten mit den Preisen fir Wohnraum sowie den
Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs. 39 % bzw. 36 % der Coburger*in-
nen sind demnach eher unzufrieden mit diesen Aspekten. Auch das Angebot
an sozialen Beratungsstellen bewerten nur 43 % der befragten als eher zufrie-
denstellend, jedoch sollte hier der groRe Anteil an ,Nicht-relevant“-Antworten
(41 %) beachtet werden (s. Abb. 72).

Bei den fehlenden Einkaufsmdglichkeiten erwahnten die Coburger*innen,
dass v. a. der Lebensmitteleinzelhandel und -fachgeschafte in der Innenstadt
nicht ausreichen, um die Nachfrage zu decken.
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Ein wichtiger Aspekt, der in den letzten Jahren immer mehr das Erscheinungs-
bild und damit auch das Image der Coburger Innenstadt bestimmt, ist die
SchlieBung von Laden und der damit verbundene zunehmende Leerstand.

94 % der Befragten gaben an, dass sie in den letzten Jahren schliel}ende Laden
in ihrem Wohnumfeld beobachtet haben (s. Abb. 73). Zudem sagen 95 % der
Coburger*innen, dass in der Innenstadt Gewerberaume leer stehen (s. Abb.
253, Anhang).
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Auch in den Fachgesprachen vor Ort wurde der zunehmende Leerstand be-
mangelt. Allerdings bietet dieser auch das Potenzial fir diverse Umnutzungen
und kreative Mischnutzungsldsungen wie z.B. Konzepte wie ,Artists in Resi-
dence” oder nicht-kommerzielle Trefforte fur verschiedene Zielgruppen. Die
Befragten winschen sich am haufigsten innovative Geschaftsideen mit Dop-
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pelnutzung (81 %) und Trefforte (74 %) und bestatigen damit die Aussagen der
Expert*innen. Am wenigsten ist der Bedarf fur neue Burordume vorhanden.
Nur 29 % wuinschen sich diese Nutzung im Leerstand (s. Abb. 252, Anhang).
Die Bewertung der Coburger Innenstadt differenziert sich teilrdumlich sehr
stark. Auch wenn die Coburger*innen zu 76 % sagen, dass sie einen Lieblings-
ort in der Innenstadt haben, gilt dies nicht fur alle Platze im Untersuchungsge-
biet (s. Abb. 253, Anhang).

Der Coburger Marktplatz ist unter den Befragten der beliebteste Platz und
wird von 31 % taglich und 53 % wdchentlich aufgesucht. Auch der Albertsplatz
und der Schlossplatz sind beliebte Aufenthaltsorte fur die Coburger*innen.
Hier verbringen jeweils 25 % bzw. 23 % taglich Zeit sowie 42 % bzw. 47 % wo-
chentlich. Der Freiherr-von-Stockmar-Platz hingegen wird nur von 2 % der Be-
fragten taglich und 6 % wdchentlich besucht. 55 % der Coburger*innen besu-
chen diesen Platz gar nicht, wodurch ein grol3es Defizit an Aufenthaltsqualitat
an dieser Adresse deutlich wird (s. Abb. 74).

Insgesamt ist zwar das Image der Stadt bei ihren Blrger*innen sehr gut, fur
75 % der Befragten besteht jedoch ein Bedarf bestimmte Bereiche in der In-
nenstadt aufzuwerten und v.a. die Spitalgasse als zentrale Adresse in der Co-
burger Innenstadt wird nur von 59 % der Befragten regelmaRig genutzt und
Bedarf demnach einer Anpassung an aktuelle BedUrfnisse der Birger*innen
(s. Abb. 253, Anhang).

Marktplatz 14%
Albertsplatz
Schlossplatz
Theaterplatz

Gemisemarkt

Ernstplatz

Freiher-von Stockmar-Platz

0% 20% 40% 60% 80% 100%

mtiglich ®wochentlich ®seltener ® gar nicht

4.10 Lokale Okonomie/Nahversorgung - Einzelhandel/Beschéftigung/
Ausbildung/Qualifizierung

Einzelhandel

Die Coburger Innenstadt gilt als Einkaufs-, Kultur- und Erlebnisort. Sie hat in
den letzten Jahren zunehmend mit dem Strukturwandel (Online-Handel
etc.) und den Folgen der Corona-Pandemie zu kdmpfen und ist dement-
sprechend weiter zu profilieren. Mit der Projektgruppe , Integriertes Innen-
stadtmanagement” unter dem Motto ,Stadtmacher - Coburgs Innenstadt
NEU denken” geht die Stadt Coburg deshalb neue Wege. Ein Team aus
Wohnbau Stadt Coburg/Stadtentwicklungsgesellschaft, Citymanagement
und Wirtschafsférderungsgesellschaft (Wifog) kimmert sich seit Anfang des
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Zufriedenheit im
Wohnumfeld

Wie zufrieden sind Sie mit den
folgenden Aspekten in Ihrem
Wohnumfeld? Quelle: Bewoh-
nerbefragung

Bestandsaufnahme und Analyse der sozialfachlichen Ziele

Jahres 2021 gemeinsam um Coburgs lebenswerte Innenstadt.

Die Nord-Sud-Handelsachse (Ketschentor - Markt - Spitaltor - Steinweg) be-
herbergt die Uberwiegende Anzahl an Einzelhandelsladen und Gastrono-
miebetrieben der Innenstadt. Aufgrund der historischen Bedingungen ist
das (Einzelhandels-)Zentrum nicht konzentrisch, sondern bandartig ausge-
bildet. Die Konzentration des Einzelhandels liegt auf der Spitalgasse und
dem Markt. Coburg besticht vor allem durch die vielen, einzigartigen inha-
bergefihrten Geschafte mit qualitativer Auswahl und Beratung, die weiter-
hin geférdert und gestarkt werden mussen. Aufgrund der historischen Bau-
substanz kdnnen die in der Innenstadt gelegenen Einzelhandelsflachen mit
schmalen Fronten, tiefen Grundrissen und ihren insgesamt kleinen Flachen-
angeboten nicht mit modernen Einzelhandelskonzepten konkurrieren.

In der Mohrenstral3e/HindenburgstralRe befindet sich bis Mitte Juni 2023
die "Galeria Kaufhof" und ab Oktober 2023 das "Department Store Aache-
ner" als bedeutsamstes Kaufhaus in Coburgs Innenstadt. Des Weiteren
Woolworth (Steinweg), TK Maxx (Spitalgasse) und Wohrl (Ketschengasse) als
grol3ere Filialien flr Bekleidung.

Im Untersuchungsraum selbst befinden sich nur zwei Nahversorger: Netto
City Am Viktoriabrunnen und Norma in der Mohrenstral3e sowie kleinere
Lebensmittelgeschafte. Ob sich im Gebiet eine weitere tragfahige Nutzung
fUr einen Nahversorger etablieren kdnnte, sollte im Rahmen des Konzeptes
gepruft werden, da laut der Befragung eine ungedeckte Nachfrage vorliegt.

1%

gastronomisches Angebot |G G N TU RO % 2%

Einkaufsmoglichkeiten

taglicher Bedarf 21% 14%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% B80% 90% 100%

M 1sehrzufrieden W2 ®mM3 m4 5 m6sehrunzufrieden Nicht Relevant

Auch empfinden nur 63 % der Befragten die Einkaufsmdoglichkeiten des tag-
lichen Bedarfs als zufriedenstellend (s. Abb. 75).

Auf dem Marktplatz und der Spitalgasse finden Dienstag, Mittwoch, Freitag
und Samstag sowie Samstag im Steinweg und Unterem Burglal? Wochen-
markte (Obst, GemuUse, Fisch, Fleisch, Backwaren, Feinkost und mehr) statt.
Insgesamt werden die Einkaufsmdoglichkeiten der Spitalgasse am haufigsten
genutzt, wobei 60 % der Coburger*innen dort mindestens taglich einkaufen
gehen. Im Vergleich dazu wird der Steinweg am wenigsten genutzt mit 31 %
mindestens wochentlichen Besuchen und 21 % der Befragten, die nie in
dieser Stral3e einkaufen (s. Abb. 77). Vorhandene Angebote sollten daher
gestarkt werden und ungenutzte Potenziale erschlossen und weiterentwi-
ckelt werden.

Die Gastronomie macht einen grof3en Anteil der Erdgeschossnutzungen in
der Innenstadt aus. Entlang der Ful3gangerzone, mit Konzentration im

Steinweg, ist eine hohe Dichte an gastronomischen Einrichtungen vorhan-
den, welche sich am Markt nochmals verdichtet. Auch die Bevdlkerung Co-
burgs empfindet das gastronomische Angebot zu 83 % als eher zufrieden-
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stellend (s. Abb. 76). Unabhangig von dem breiten gastronomischen Ange-
bot, wiinschen sich 69 % der Coburger*innen die Unterbringung weiterer
Gastronomie in den vermehrt auftretenden Leerstanden der Innenstadt.

Zusammenfassend l3sst sich sagen, dass die Innenstadt eine hohe Dichte an
gewerblichen sowie gastronomischen Angeboten und Einzelhandel hat. Mit

dem ISEK sollen dennoch Wege aufgezeigt werden, die einem Funktionsver-
lust (z.B. aufgrund von Online-Handel) der Nord-Stid-Handelsachse (FuRgan-
gerzone) entgegenwirken kénnen.

Mit der ISEK Teilfortschreibung Stadtebau und Einzelhandel 2018 (vgl. Kapitel
2.3) wurden bereits 5 Leitziele und Handlungsfelder fur die Einzelhandelsent-
wicklung erarbeitet.

Beschaftigung

Bezlglich der Beschaftigungs- und Bildungsdaten sind nur Aussagen auf ge-
samtstadtischer Ebene mdglich, da auf der kleinteiligeren Untersuchungsebe-
ne keine Daten vorliegen. Aus diesem Grund kénnen keine detaillierten Aus-
sagen zum Untersuchungsgebiet gemacht werden.

Die Einkommenssituation der Coburger*innen ist in den letzten zehn Jahren
stetig gestiegen und verlief relativ parallel zur Entwicklung im Landkreis Co-
burg. Im Jahr 2019 hatte der durchschnittliche Burger von Coburg ein Monats-
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einkommen von etwas mehr als 2.200 € zur Verfigung (s. Abb. 77).

Die dazugehorige Anzahl an sozialversicherungspflichtig Beschaftigten ist
bis 2015 ebenfalls angestiegen, jedoch deutlich starker als im Landkreis.
Seit 2015 halt sich die Anzahl auf einem ausgeglichen hohen Niveau mit ei-
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ner Durchschnittsanzahl zwischen 33.000 und 34.000 Beschaftigten in Co-
burg (s. Abb. 79).

Dabei muss jedoch beachtet werden, dass ein nicht unbetrachtlicher Teil
der in Coburg Arbeitenden aus dem Umland in die Stadt einpendelt. Seit
dem Jahr 2015 halt sich ein konstantes Niveau von rund 25.000 Arbeiten-
den. Im Vergleich dazu gibt es deutlich weniger Auspendler*innen. Die An-
zahl dieser stieg zwar in den letzten Jahren leicht, bewegt sich jedoch wei-
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2

terhin unter 10.000 Beschaftigten. Insgesamt lasst sich sagen, dass der An-
teil an der Gesamtzahl der Beschaftigten in Coburg seit 2015 zu knapp 50 %
aus Einpendler*innen besteht (s. Abb. 80).

Die Beschaftigten in Coburg sind mit dem gréften Anteil an sozialversiche-
rungspflichtig Beschaftigten im Wirtschaftszweig ,Einzelhandel (ohne Han-
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das ,Sozialwesen” sowie die ,Herstellung von Holz-, Korb- und Papierwaren”
beherbergen eine Vielzahl an Beschaftigten in Coburg (s. Abb. 81).

Ein Drittel der Beschaftigten in Coburg verteilen sich dabei auf die vier
groRten Arbeitgeber in der Stadt: die HUK-Coburg Versicherungsgruppe, die
Brose Fahrzeugteile SE & Co. KG, das Regiomed Klinikum Coburg sowie Kae-
ser Kompressoren.

Bildung

Bezlglich der Bildung gelten dieselben Bedingungen wie fir die Beschafti-
gungsdaten, diese gibt es nur auf gesamtstadtischer Ebene. In der Stadt Co-
burg steigt die Anzahl an Studierenden Uber die letzten Jahre stetig und be-
trug 2019 knapp 5.500 Studierende. Diese sind alle an der Hochschule Co-
burg eingeschrieben. Zudem befinden sich knapp 1.700 junge Menschen in

1.300 —— Coburg (K5)
Coburg [LK)

Coburg in der Ausbildung. Dies Ubersteigt zwar stark die Anzahl an Auszu-
bildenden im Landkreis Coburg, sinkt jedoch seit 2014 stetig und hat seit-
dem 9 % der Auszubildenden verloren (s. Abb. 82).
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Anzahl an
sozialversicherungs-
pflichtig Beschaftigten

81 Anzahl an sozialversiche-
rungspflichtig Beschaftigten
nach WZ 2008 im Jahr 2021.
Quelle: Eigene Aufbereitung,
Statistik der Bundesagentur
far Arbeit

Anzahl an
sozialversicherungs-
pflichtig Beschéftigten

82 Auszubildende am Arbeitsort
Quelle:empirica regio (Statis-
tik der Bundesagentur flr Ar-
beit)
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5.1 Historischer Stadtkern

Der Historische Stadtkern von Coburg zeichnet sich
durch seine attraktive, dichte Baustruktur mit Uber-
wiegend Baukulturdenkmalern, kleinen Gassen und
bunten Fassaden aus. Allerdings stellen sehr dichte
historische Baustrukturen teilweise schwierige
Grundrisse fur Einzelhandel und Wohnen dar. Hier
bieten sich innovative Losungen fir neue Wohn-
und Arbeitsformen durch mégliche Grundrissande-
rungen an. Der Marktplatz als Mittelpunkt und his-
torisches Zentrum wird als Handels,- Begegnungs-
und Verweilort genutzt. Zudem bietet er Raum fur
Veranstaltungen wie Feste und Markte. Eine ab-
wechslungsreiche Raum- und Platzfolge durch klei-
ne Nischenplatze (z.B. Mauer/Nagleinsgasse), Stra-
Benraumerweiterungen (z.B. SGumarkt) und groéRRe-
re Platzzonen (z.B. Albertsplatz) bieten ein spannen-
des Altstadterlebnis.

Dennoch steht demgegeniber ein hoher Versiege-
lungsgrad und damit wenig Grun im urbanen Stadt-
kern. Eine Verbesserung des Stadtklimas durch
mehr Grin und/oder Wasser (z.B. Albertsplatz mit

Teilrdaumliche Betrachtung und Bewertung

Wasserspiel, Teilraum Ketschenvorstadt) ist als Posi-
tivbeispiel zu nennen. Es besteht das Potenzial zu-
satzliche Verweil- und Aufenthaltsmoglichkeiten
durch die Aufwertung z.B. zwischen Unterer Anlage
und Steinweglein zu schaffen.

Der Stadtkern zeichnet sich zudem durch eine ge-
sunde urbane Mischung aus Einzelhandel, Wohnen,
Verwaltung und Kultur aus. Knapp 70 % der kultu-
rellen Einrichtungen im Untersuchungsraum liegen
im historischen Stadtkern (Theater, Museen etc.),
wodurch eine groRe Fulle an kulturellen Aktivitaten
stattfindet. Das Landestheater Coburg direkt am
Schlossplatz ist nicht nur ein klassizistisches stadt-
bildpragendes Gebaude, sondern sorgt fiir Kultur-
genuss.

Trotz des Bedeutungsruckgangs der Einkaufsstralle,
der vor allem an den Polen spurbar ist, verfugt die
FuBgangerzone Uber eine Vielzahl an Einkaufs- und
Gastronomieangeboten. Diese gilt es weiterhin zu
starken und auf die Belebung in der FuRgangerzone
zu konzentrieren. Um die urbane Mischung weiter
zu starken sollte sich die Angebotsdifferenzierung
auch auf den Verwaltungs-, Dienstleistungs- und
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Kulturzweig ausdehnen. Beziglich sonstiger sozia-
ler Einrichtungen ist der historische Stadtkern mit
einer Kindertagesstatte (Bildungshaus Lutherschu-
le), einem Gymnasium (Gymnasium Casimirianum)
sowie einem Weiterbildungszentrum (IHK) gut auf-
gestellt. Zudem befinden sich eine Reihe an sozia-
len Einrichtungen (Drogenberatungsstelle, Stadtbu-
ro der Diakonie, Hilfe fiir Nachbarn Coburg e.V. etc.),
Senior*innenangeboten (Senior*innenbegegnungs-
statte der Arbeiterwohlfahrt), sportmedizinische An-
gebote (Physiotherapeuten, Orthopaden), Spielplat-
ze (Brunnen- und Wasserspiele, Rollstuhlkarussel in
Planung) sowie Freizeiteinrichtungen im Teilraum,
wodurch Angebote fir viele Altersgruppen bereitge-
stellt werden. Durch die Parkhauser aufgereiht
westlich um den historischen Stadtkern bieten sich,
auch durch die Umsteigehaltestelle am Theater-
platz, viele Moglichkeiten, den Pkw gesichert abzu-
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Radwegekonzepts (beschlossen im Januar 2023)
wird Radverkehr in Zukunft weiter an Bedeutung
gewinnen.

Es wurden bereits Grundsticksneuordnungen ge-
meinsam mit den privaten Eigentimer*innen und
dem Sanierungstrager durchgefuhrt, um das Ziel In-
nenhofsanierung umzusetzen. Die Bevilkerung des
historischen Stadtkerns ist seit dem Jahr 2000 mit
leichten Schwankungen kaum merklich gesunken
und stellt somit den einzigen Teilraum dar, indem
kein Bevolkerungswachstum stattfindet. Den grof3-
ten Anteil an der Bevolkerung bilden die 35-65-)ahri-
gen sowie die 18-35-Jahrigen. Dabei sinken die
Gruppen unter 18 und Uber 65 und die Gruppe der
18-35-Jahrigen stellt die einzige wachsende Bevdlke-
rungsgruppe dar. Mit dieser geringen Anzahl an un-
ter 18-Jahrigen reprasentiert dieser Teilraum auch

stellen und zu FuB durch den Stadtkern zu flanie-
ren. Diesbezuglich ist eine verkehrsberuhigte, barri-
erearme Gestaltung der Gassen weiter zu starken.
Ebenfalls positiv zu beleuchten ist die Radwegefih-
rung durch den Innenstadtkern. Mit Erstellung eines

das Gebiet mit der geringsten Anzahl an Haushalten
mit Kindern.

84 Luftbild - Abgrenzung Teilbereich Historischer Stadtkern
85 SWOT-Plan - Teilbereich Historischer Stadtkern, Stand 2022

86 Marktplatz mit Rathaus
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5.2 Steinwegvorstadt/Nordliche Innenstadt

Die nérdliche Innenstadt ist ein sehr heterogen zu-
sammengesetztes Gebiet. Die historische und ver-
dichtete Bausubstanz der Steinwegvorstadt gilt es zu
erhalten und an zeitgemale Nutzungen anzupassen.
Trotz der kompakten Baustruktur wird bspw. Platz
fur griine Hinterhofe geboten (z.B. der Quartiersgar-
ten ehem. Kommunbrauhaus). Bei weiterer Qualifi-
zierung z.B. im Bereich der Seifartshofstral3e (vgl. Pro-
jekt 2.10) erdffnet sich die Chance, griine Nischen im
Stadtgeflige zu etablieren und Aufenthaltsqualitaten
zu schaffen.

Der Steinweg fihrt als Fortsetzung der Spitalgasse in
leichter Biegung nach Nordwesten. Die Fuligangerzo-
ne wird durch Einkaufs- und Gastronomieangebote
dominiert und muss aufgrund von Ladenleerstanden
auch in Zukunft gestarkt und geférdert werden. Hier
sollten weiterhin Zwischennutzungen in Zusammen-
arbeit mit der Hochschule in Form von Pop-Up- und
Coworking-Initiativen (Arbeitsplatze fur Studierende,
Seminarraume in flexiblen EGs etc.) Raum gegeben
werden. AuBerdem kénnen einheitliche Gestaltungs-
prinzipien fur die AulRengastronomie dabei helfen
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die Kulisse homogener zu gestalten und das histori-
sche Ambiente zu bewahren. Die Starkung der wirt-
schaftlichen Entwicklung und die Verbesserung des
Wohnstandortes haben in der Steinwegvorstadt Prio-
ritdt. In diesem Zusammenhang muss der Mangel an
Nahversorgung behoben werden.

Das Gebiet umfasst die ndrdliche Innenstadt mit der
MohrenstralRe sowie die groimaRstabliche Bebau-
ung in der Hindenburgstral3e. Dazu gehdéren eine
Kette von, flr das Zentrum von Coburg ungewdhn-
lich hohen Wohnhdusern sowie das Parkhaus Post,
die historische Hauptpost und die ehemalige Galeria
Kaufhof (jetzt Aachener). Weite Teile des Teilraums
sind als Ensemble denkmalgeschutzt und geben dem
Gebiet eine einzigartige Atmosphare. Ein feinfUhliger
Umgang mit diesen Bauten ist essenziell, um den
Charakter zu bewahren.

Seit der Ausweisung der FuRgangerzone im Steinweg
Mitte der 1990er Jahre wird der in Nord-Sid-Rich-
tung verlaufende Durchgangsverkehr hauptsachlich
im Westen der Stadt Uber die B4 und Uber die Hin-
denburgstralle abgewickelt. Dies hat fur den nordli-
chen Teil des Gebiets eine hohe Verkehrsbelastung
durch stark frequentierten Durchfahrtsverkehr zur

\ e oP
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Folge (u.a. Heiligkreuzstral3e, Oberer BirglaR). Die
Verkehrsverhaltnisse fur flieBenden und ruhenden
Verkehr, insbesondere die innergebietliche Erschlie-
Bung, missen verbessert werden. Mit einem innova-
tiven und zukunftsorientierten Mobilitats- und Er-
schlieBungskonzept, in Verbindung mit dem Park-
haus Post, kann dem entgegengewirkt werden (vgl.
Projekt 2.15). Die Fahrradscheune in der Schenkgas-
se wurde bereits erfolgreich umgesetzt. Um die star-
ke Nord-Sud-Richtung etwas zu brechen, sollte die
FuBwegeverbindung in Ost-West-Richtung gestarkt
werden. Hier bieten sich vereinzelt Durchgange Uber
den Innenhof des ehem. Kommunbrauhauses, den
Steinweg bis zum Lohgraben an.

Der Steinweg lasst sich in den oberen und unteren
Steinweg aufteilen. Der obere ist auf Einzelhandel,
Dienstleistung und Wohnen fokussiert und der unte-
re auf Gastronomie, Dienstleistung und Wohnen.
Diese Schwerpunkte sollen weiter gestarkt und mit
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resultiert in einem Quartier mit hohem Versiege-
lungsgrad. Die derzeitige Nutzung des Gemusemark-
tes als Parkplatz wird der historischen Bedeutung
nicht wirdig. Mit einer Umgestaltung z.B. durch Ur-
ban Gardening-Projekte kann ein griiner Treffpunkt
entstehen (vgl. Projekt 2.5).

Um die Zuganglichkeit des Quartiers zu verbessern,
bietet sich die Umgestaltung der Mohrenstral3e zu ei-
ner Eingangsachse mit einladender Auftaktsituation
an der Itz an. Wie bereits im Rahmenplan Itzauen be-
schlossen, bieten die Baullicken im Teilraum, die
Uberwiegend durch ruhenden Verkehr dominieren,
Potenzial zur Schaffung neuer Wohnangebote. Mit
alternativen und innovativen Wohnideen besteht die
Mdglichkeit, eine Kreativszene zu schaffen. Im Be-
reich Steinweg sind bereits zwei konkrete Wohnpro-
jekte geplant. Das Mehrgenerationenwohnen mit
vielfaltigem Wohnangebot im Bestand Steinweg 25-
29 mit erganzenden Neubau am Lohgraben und das

sozialer Teilhabe kombiniert werden. Durch die zen-
trale Lage profitiert der Teilbereich von den umge-
benden Grin- und Erholungsraumen (Hofgarten, Itz).
Der Steinwegvorstadt selbst mangelt es an qualifi-
zierten Freiraum- und Aufenthaltsmoglichkeiten; dies

"Junge Wohnen" fur Studenten*innen, Auszubilden-
de und Berufsanfanger*innen im Bereich Steinweg
35 und 37. Die Potenziale des Zusammenlebens ver-
schiedener Generationen im Quartier sollen dabei ge-
nutzt und sozialer Zusammenhalt gestarkt werden.

-~ 87 Luftbild - Abgrenzung Teilbereich
. Steinwegvorstadt

88 SWOT-Plan - Teilbereich Steinwegvor-
stadt, Stand 2022
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5.3 Judenvorstadt/Westliche Innenstadt

Die Lage zwischen Markt und Itz und die Vielzahl
an grunen Innenhdfen macht die Judenvorstadt zu
einem attraktiven Wohnstandort mit vielen sozia-
len Angeboten (z.B. Familiencafé/-zentrum, Spiel-
platze etc.), welche noch starker genutzt und aus-
gebaut werden sollten. Im Bildungsbereich weist
der Teilraum verschiedene Angebote fur alle Al-
tersgruppen auf, einschlie3lich eines Kinderzen-
trums (Domino Coburg e.V.), einer Mittelschule
(Ruckert-Mittelschule) sowie der VHS Coburg und
einiger Spielplatze (begehbares Kaleidoskop, Klet-
ternetze). Zusatzlich dazu gibt es eine Fllle an sozi-
alen Einrichtungen und Verbanden fur verschiede-
ne Zielgruppen (Offene Hilfen Coburg, Schwanger-
schaftsberatung, offene Behindertenarbeit Ober-
franken etc.). Gegensatzlich dazu sind im kulturel-
len Bereich keine Einrichtungen in diesem Teilraum
angesiedelt, zudem gibt es kaum sportmedizini-
sche Angebote (Physiotherapeut) sowie Senior*in-
nen- und Freizeitangebote. Mit dem Rahmenplan
Itzauen wird die Aufwertung und Zuganglichkeit

Teilrdaumliche Betrachtung und Bewertung

der Griinzuge entlang der Itz bereits thematisiert.
Durch das Férderprogramm ,Soziale Stadt” ent-
stand in der Judengasse in enger Zusammenarbeit
mit den Initiatoren des Kinder- und Jugendzen-
trums eine Anlaufstelle fur Familien und Kinder,
die auf lokaler Ebene sozial stabilisierend wirkt
und gleichzeitig eine positive Wirkung auf die ge-
samte Innenstadt hat. Eine Verbesserung der sozi-
alraumlichen Strukturen macht eine nachhaltige
Stadtentwicklung aus. Dennoch gibt es eher wenig
offentliche Freiraum- und Aufenthaltsqualitat (z.B.
Freiherr-von-Stockmar-Platz), der durch eine Auf-
wertungsstrategie entgegengewirkt werden kann
(in Planung seit 2023). Vereinzelt lassen sich ver-
steckte Wegeverbindungen und schmale Gassen
zwischen Lowenstralie und Judentor entdecken,
wodurch der vorstadtische Altstadtcharme ent-
steht. Auch hier gilt es, diese z.B. mit Hilfe eines
Beleuchtungskonzepts sicherer zu gestalten.

Der Teilraum wird durch die Hauptverkehrsachse
LéwenstralRe/ViktoriastralRe geteilt, die stark durch
den flieBenden Verkehr gepragt ist. Eine Umgestal-
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tung hinsichtlich einer Verbesserung der Bedin-
gungen fur FuBganger*innen und Radfahrer*in-
nen sowie zur Reduzierung der Trennwirkung
kdnnte u.a. durch die Anpassung des StralRenquer-
schnitts erzielt werden.

Innerhalb des Sanierungsgebiets IV wurde 2017
die ,Rahmenplanung Walkmuhlgasse” (SCHIRMER
Architekten + Stadtplaner GmbH) erarbeitet, die
zur weiteren stadtebaulichen Aufwertung des
Quartiers, zur Verbesserung des Wohnumfelds so-
wie einer Entsiegelung und Begrinung privater
Grunflachen beitragt.

Eine weitere MalRnahme aus dem Sanierungsge-
biet IV ist die Aufwertung der Unteren und Kleinen
Judengasse. Hier handelt es sich um eine wichtige
Geh- und Radwegeverbindung zwischen Innen-
stadt und Itz. Eine reine Deckenerneuerung wird
kritisch gesehen, da im Untergrund (historisch
bedingt) mit hoher Wahrscheinlichkeit durch Uber-
asphaltierung von Pflasterflachen u.A. ein inhomo-
gener Grund vorliegen wird. Aus Sicht des Sanie-
rungstragers und des Stadtbauamts, Stadtplanung,
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wird hier zwingend ein gestalterisch zurtickhalten-
der und kostenminimierter Vollausbau stattfinden
mussen. Bei der Umsetzung sind die Ergebnisse
des Radwegekonzeptes zu berticksichtigen (be-
schlossen im Januar 2023).

Die Bevolkerungsentwicklung in der Judenvorstadt
war lange Zeit rucklaufig und hat sich erst seit
2014 umgekehrt, um leicht zu wachsen. Dabei
stellt die Altersgruppe der 18-35-Jahrigen die einzi-
ge relevant wachsende Altersgruppe dar. Zudem
reprasentiert die Judenvorstadt den Teilraum mit
dem hochsten Anteil an Minderjahrigen, womit der
Teilraum einen grol3en Anteil junger Menschen be-
herbergt. Der Anteil der anderen Altersgruppen
sinkt leicht bzw. pendelt sich im Gleichgewicht ein.

90 Luftbild - Abrgrenzung Teilbereich Judenvorstadt
91 SWOT-Plan - Teilbereich Judenvorstadt, Stand 2022
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5.4 Ketschenvorstadt/Sidliche Innenstadt

Der Teilbereich Ketschenvorstadt hat sich zu einem
Ort mit hoher Lebensqualitat entwickelt, der die
heutigen Anforderungen an das Leben, Wohnen
und Arbeiten in hohem Mal3 erfillt. Durch einen
langen Planungs- und Beteiligungsprozess sind die
Sanierungsfortschritte gro3. Das Viertel zeigt ein
frisches und neues Gesicht. Neben Fachleuten aus
Politik und Verwaltung haben Anwohner*innen, Ei-
gentimer*innen, Gewerbetreibende sowie interes-
sierte Vereine und Verbande I6sungsorientiert dis-
kutiert und mitgewirkt. Als erste Mal3nahme wur-
den die beiden offentlichen Stadtplatze Alberts-
platz und Sdumarkt durch umfassende Sanierungs-
und Neubautatigkeiten fertiggestellt. Der Stral3en-
raum im Bereich des Ketschentors bis zum Kreu-
zungsbereich SchitzenstralRe wurden anschliefend
aufgewertet. Eine zweigeschossige Quartierstiefga-
rage wurde erbaut, Gewerbeflachen wurden neu
erstellt und bestehende saniert. Zahlreiche Wohn-
bauten wurden saniert und neugebaut. Derzeit be-
findet sich die Umgestaltung Ernstplatz/Am Viktori-

|
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abrunnen in Umsetzung. Hier entsteht die Fortset-
zung der "Promenade" der unteren Anlage Uber
den Albertsplatz und zeichnet den Verlauf um die
Altstadt, die Wallgraben sowie die historische Stadt-
mauer nach, die sich mit sicherem und attraktiv ge-
staltetem Verkehrsraum fir FuBganger*innen und
Radfahrer*innen bis zum Judentor fortsetzt. Inner-
halb des Sanierungsgebiets VI gibt es teilweise
noch Umgestaltungsbedarf der StralRenrdume (z.B.
in der Casimir- und Ahorner Stral3e). Die Freifla-
chen Salvatorpark, Schillerplatz und der Itz-Raum
haben groRes Aufwertungspotenzial, um weitere
Trefforte zu generieren und dementsprechend zu
gestalten. Der Teilraum bildet den stdlichen Auf-
takt zur historischen Altstadt und soll eine Profilie-
rung und Ausweisung als »touristisches Altstadten-
trée« erhalten.

Soziale Einrichtungen und Trefforte sind im Bil-
dungsbereich mit Spielplatzen (Wasserspiele auf
dem Albertsplatz, Schillerplatz), Kindertreffs (Ju-
gend- und Kulturzentrum Domino) und Schulen
(Gymnasium Albertinum) in vielfaltigem Mal3 vor-
handen. In der Ketschenvorstadt befindet sich die
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einzige Grundschule (Bildungshaus Lutherschule)
im Betrachtungsgebiet, wodurch eine hohe Qualitat
v. a. fir Familien entsteht. Weitere kulturelle und
soziale Einrichtungen sind kaum vorzufinden, hier
bedarf es einer Weiterentwicklung und Starkung,
um ein Angebot fur alle Altersgruppen zu schaffen.
Obwohl die Bevolkerung der Ketschenvorstadt in
den letzten Jahren groRtenteils ricklaufig war, ist
dieser Teilraum aktuell der einzige mit wachsenden
Bevdlkerungszahlen. Seit 2015 verzeichnet die Be-
volkerung eine positive Entwicklung von fast 20 %
Wachstum. Vor allem die Altersgruppe der 18-35-
Jahrigen befindet sich in einer starken Wachstums-
entwicklung. Ebenso werden steigende Bevdl-
kungszahlen in der Gruppe der Uber 65-Jahrigen
verzeichnet. Die Ketschenvorstadt ist somit der ein-
zige Teilraum in dem sich diese Altersgruppe posi-
tiv entwickelt. Einhergehend damit ist dieser Teil-
raum der bevdlkerungsalteste mit dem groRRten An-
teil an Senior*innen. Bezlglich der Auslander*in-
nenquote befindet sich die Ketschenvorstadt am
unteren Ende der Skala mit dem niedrigsten Aus-
lander*innenanteil.
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| Starker Sanierungsbedarf Freiraum

OEENEO

r=
kd

=1 N

Aufwertungsbedarf Griinraum
Sanierungsbedarf Gebaude
Starker Sanierungsbedarf Gebaude
Flachenpotenzial entsiegeln
Gebaude Rickbau

Leerstand komplett

Leerstand teilweise
Ladenleerstand EG

Potenzial Baullicke schlieBen

Entwicklungsbereich/Modellprojekt

77
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5.5 LeopoldstraRe/Ostliche Innenstadt

Der Teilbereich LeopoldstralRe deckt den Bereich
noérdlich und stdlich vom Steintor ab. Die Leo-
poldstralRe ist ein lebendiges Innenstadtquartier
in gutem Sanierungsstand mit hoher Wohn- und
Lebensqualitat in zentraler Lage - direkt am Hof-
garten und am historischen Stadtkern. Vereinzelt
lassen sich Baukulturdenkmaler verzeichnen.
Durch die zwar attraktive Hanglage am Hofgarten
ist die barrierefreie Erreichbarkeit allerdings man-
gelhaft, da sich ausschlie3lich Treppenanlagen
zwischen den einzelnen Bauten befinden.

Im Rahmen der zwischen 1995 und 2021 durchge-
fihrten stadtebaulichen Sanierung wurden ful3-
laufige Verbindungen zu den sozialen Einrichtun-
gen sowie Querverbindungen und Treppenanla-
gen, die den Zugang zum Hofgarten ermdglichen,
geschaffen. Das Ziel der neuen Grundstuicksord-
nung und besseren Belichtung wurde im Bereich
der bestehenden Wohnbebauung durch Abgra-
bungen und Entkernungsmalinahmen gel6st.

Teilrdaumliche Betrachtung und Bewertung

Durch terrassierte und nutzbare Garten wurden
gleichzeitig die Wohnverhaltnisse verbessert. Fur
die Anwohner*innen wurden Pkw-Stellplatze und
zwei Quartierstiefgaragen geschaffen, angrenzen-
de Gebaude wurden im Zuge dessen saniert. Der
Impuls der Stadtsanierung ist auch auf einzelne
private Eigentimer*innen und Institutionen tber-
gegangen. Die Freiflachen werden von sozialen
und kulturellen Einrichtungen als Naturlehrgar-
ten, Ausstellungsflache oder als Naturbuhne ge-
nutzt. Der Kunstverein rickt durch die Fassaden-
beleuchtung als bedeutende kulturelle Einrich-
tung ins Blickfeld. Obwohl in der Leopoldstral3e
schon viele MaBnahmen aus der Fortschreibung
zu den vorbereitenden Untersuchung (VU) von
2019 umgesetzt wurden, bringt der Johann-
StrauB3-Platz weiterhin Entwicklungspotenzial mit
sich. Hier bedarf es einer Neuordnung sowie Be-
spielung des Platzes.

Das Angebot an sozialen Einrichtungen ist, aulRer
im Bereich der Kindertagesstatten (Kita St. Augus-
tin Coburg, Kindertagesstatte der Caritas), der
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Marienschule und der sozialen Wohnangebote
(Studierendenwohnheim, mobliertes Wohnen auf
Zeit), eher mangelhaft vorhanden. Vereinzelt fin-
den sich sportmedizinische Angebote und Frei-
zeiteinrichtungen (Wasserpark im Hofgarten) so-
wie Kultureinrichtungen (Theater in der Reithalle,
Kunstverein). Hier bedarf es einer starken Aufsto-
ckung und Erganzung des bestehenden Angebo-

tes.

Ein groReres Augenmerk sollte jetzt auf den Be-
reich stdlich zur Seidmannsdorfer Stral3e gelegt
werden. Aufwertungsbedarf der Grunflachen,
StralRen und Leerstande besteht hier rund um

den Glockenberg.

Die Bevolkerung der LeopoldstralRe entwickelt
sich mit leichten Schwankungen eher horizontal.
Obwohl die Altersgruppe der unter 18-Jahrigen
zwischenzeitlich starke Wachstumsphasen ver-
zeichnet hat, ist sie mittlerweile wieder auf das Ni-
veau von vor 20 Jahren gesunken. Zusatzlich las-
sen sich in der Altersgruppe der 35-65-Jahrigen
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das starkste Wachstum von allen Teilrdumen so-
wie in der Altersgruppe der uUber 65-Jahrigen die
fast starkste Schrumpfung erkennen. Demnach
ergibt sich ein starker Bevolkerungswandel.

98 Luftbild - Abgrenzung Teilbereich Leopoldstralle
99 SWOT-Plan - Teilbereich Leopoldstral3e, Stand 2022
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STARKEN

SCHWACHEN

Historisches Zentrum in der Coburger Innen-
stadt

Gestaltungsbedarfe bei 6ffentlichen Platzen

FulRgangerzone mit attraktivem Einkaufs- und
Gastronomieangebot

teilweise sehr enge Gassen

FulRgéngerzone als unmittelbare Verknupfung
zur nérdlichen Innenstadt

Sanierungsrickstande bei Gebauden

mittelalterlich gepragte, historische Baustruktur
mit Uberwiegend Baukulturdenkmalern

Ruckgang Bedeutung Einkaufsstral3e durch den
Onlinehandel

Hochschulstandort

dysfunktionale Ladengrundrisse in historischen
Gebduden

bestehende vielschichtige urbane Mischung:
Einzelhandel, Hochschule, Verwaltung

Teilweise Ladenleerstande

Marktplatz als Mittelpunkt

verbesserungswiurdige Nahversorgung

Angebote sozialer Infrastruktur

geringe Stadtmoblierung

vorhandene gut gestaltete 6ffentliche Platze mit
Aufenthaltsqulitat

hoher Versiegelungsgrad im Altstadtbereich

untergenutzte Freiréume mit Entwicklungspo-
tenzial

Geringe Anzahl an Grunflachen in der Innen-
stadt zur Steigerung der Freiraum- und
Aufenthaltsqualitat

Anbindungen an Hofgarten und Itz

aufwertungsbedurftige Verknipfungen

Parkhauser rund um den historischen Stadtkern

starker Sanierungsbedarf in groRen Teilen der
StralBenrdume

fehlende barrierefreie Zugange (Zugang zu Ge-
schaften und Gastromonie) in der Innenstadt

teilweise fehlende Fahrradstellplatze

Kategorien Bebauung/Gebaude . Soziokultur/Nachbarschaft . Verkehr/Wege
. Lage/Stadtebau Nutzungen/Angebote Klima/Grinraume Demografie/Haushalte
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HERAUSFORDERUNGEN UND POTENZIALE

Stadt der kurzen Wege: Wohnen, Leben, Arbei-
ten in der Stadt weiter starken

Verbesserung des Stadtklimas durch Grin/
Wasser

BaultickenschlieBung durchfuhren

Schaffung von weiteren Grunflachen fur eine
héhere Freiraum- und Aufenthaltsqualitat

folgen, Geh- und Radwege)

Schaffung barrierefreier/-armer Zugange

Schaffung von Eingangssituationen (v.a. Stein-
wegvorstadt)

Verkehrsberuhigte Gestaltung der Gassen

I Schaffung funktionaler Verknupfung (z.B. Platz-

Baustrukturen finden

Verbesserung der Ful3- und Radwegeverbindun-
gen

Neuordnung von Flurstiicken/Grundstiicken
(teilweise)

Aufwertung von FuBwegeverbindungen/Verbes-
serung der Querungsmaoglichkeiten fur Fulzgan-
ger¥innen

Gestaltungsprinzipien flur Aul3engastronomie

Loésungen fur den Umgang mit auffallig groRen I
etablieren I

Schaffung innovativer Verkehrsverknipfungen

Diversifizierung des Angebots durch Kreativnut-
zungen

Aufwertung der Wohnfunktion

Bessere Koordination/Vernetzung des Einzel-
handels

Diversifizierung des Wohnangebots durch Sa-
nierung/Modernisierung

Konzentration der Einzelhandelsbelebung in der
Fullgéngerzone

I Kultur und Genuss weiter starken

Schaffung von Treff- und Aufenthaltsorten fur
Anwohner*innen

Nutzbarkeit und Gestaltung der Innenhdfe ver-
bessern - griine Nischen schaffen

Zuganglichkeit von Freirdumen (Itz) schaffen
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MEINE LEBENDIGE INNENSTADT IM WANDEL | GEMEINSAM VIELFALTIG, SOZIAL UND ATTRAKTIV <:>

Unter diesem Ubergeordneten Leitbild stehen die
erarbeiteten Strategien und Projekte fur die Aufwer-
tung der Coburger Innenstadt. Auch zukinftig soll
die Innenstadt Herz und Seele der Stadt Coburg
bleiben: Als zentrale Mitte, Kultur-, Einkaufs- und Er-
lebnisort, verstarkt aber auch wieder als attraktiver
Wohn- und Lebensort unterschiedlicher Bevolke-
rungsgruppen. Ein rasanter Strukturwandel, demo-
grafischer Wandel und Klimawandel fordern hierflr
gerade im denkmalgeschutzten Bestand der Innen-
stadt einen sensiblen und umfassenden Anpas-
sungsprozess in den sechs zentralen Handlungsfel-
dern, die das vorliegende ISEK beschreibt.

Entscheidend sind neue Impulse fir sozialraumliche
Themen und die lokale Okonomie, vor allem aber
die Aufwertung der Innenstadt als Wohnort. Ein at-
traktiver 6ffentlicher Raum bildet hierftir den Rah-
men. Coburg folgt dabei konsequent dem Ziel der
Nachhaltigkeit: Brachflachen und Leerstande sollen
konsequent umgenutzt werden, durch zusatzliche
Begrinung und Entsiegelung zugunsten 6ffentlicher

Grun- und Wasserflachen die Aufenthalts- und Er-
lebnisqualitat sowie das Stadtklima in der Innen-
stadt verbessert werden. Die kreative Bindelung
der vielfaltig vorhandenen Potenziale und die Kraft
der engagierten Akteur*innen ist Voraussetzung fur
den Erfolg der vorgeschlagenen Projekte, die sich in
sechs Handlungsfelder aufgliedern. Allen hand-
lungsfeldspezifischen Leitbildern liegt der Anspruch
einer nachhaltigen Stadtentwicklung zugrunde, mit
der die Coburger Innenstadt an aktuelle sowie zu-
kinftige Entwicklungen angepasst werden soll.

HANDLUNGSFELDER

1. WOHNEN

1. WOHNEN IN DER
INNENSTADT

differenziertes
Wohnangebot
schaffen
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103 Leitbildwabe - 6 Leitbilder fiir Coburgs Innenstadt
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7.1 HANDLUNGSFELD WOHNEN
Leitbild WOHNEN IN DER INNENSTADT |
differenziertes Wohnangebot schaffen .

Die Raum- und Baustrukturen der historischen In-
nenstadtbebauung sind fir Stadtbesucher*innen
atmospharisch sehr ansprechend. Teilweise enge
und Uberbaute Hinterhéfe, schlecht belichtete
und beengte Grundrisse mit wenig Freiraumbezug
sowie barrierereiche ErschlieRungen entsprechen
aber oft nicht den Ansprtichen an modernes und
energieeffizientes Wohnen. Das Handlungsfeld
+~Wohnen in der Innenstadt - differenzierte Ange-
bote schaffen” zielt darauf ab, die Lebensqualitat
fur Bewohner*innen und alltagliche Nutzer*innen
zu steigern und neue Bewohner*innengruppen
fur die Innenstadt zu gewinnen. Es mangelt an at-
traktiven Angeboten fir Familien, vor allem aber
an héherwertigen und energetisch optimierten
Wohnungen fur innenstadtaffine Gruppen sowie
barrierefreies, inklusives Wohnen: gutverdienende
Singles und Paare bzw. die stetig wachsende
Gruppe alterer Menschen, die bewusst barrierear-
me Wohnungen in einer abwechslungsreichen
Umgebung und in der Nahe zu allen wichtigen
Versorgungsinfrastrukturen suchen. Gestarkt wer-
den soll in diesem Zusammenhang bewusst die
Vielfalt dieser Gruppen. Ziel ist die Steigerung der
Quantitat der Wohnungen, hierbei primar die Di-
versifizierung und Qualifizierung des Angebotes.

Wohnen in der Innenstadt | differenziertes
Wohnangebot schaffen bedeutet:

+ Diversifizierung des Wohnangebots durch Sanie-
rung/Modernisierung/Neubau

* Verbesserung der Durchmischung; das Woh-
nungsangebot durch den gezielten Umbau ge-
eigneter Bestandsgebadude sowie nicht mehr be-
noétigter Gewerbe- und Ladenflachen und ggf.
des Neubaus von nachgefragten Wohnformen
(z.B. barrierearme moderne 2-3-Zimmer Woh-
nungen, seniorengerechte Wohnungen, Wohn-
und Arbeitsmodelle fur Kreative, familiengerech-
te groflere Wohnungen mit Freiraumbezug, Jun-
ges Wohnen) diversifizieren

+ Schaffung barrierearmer ErschlieBungen (z.B.
Uber qualifizierte Hinterhofe, neue Zugange, an-
gebaute Laubengange und Aufziige)

+ Leerstande und Brachflachen bewusst fur die
Schaffung fehlender Wohn- und Nahversor-
gungsangebote nutzen

85

+ Schaffung geeigneter Informations-, Beratungs-,
Management-, Trager- und Forderstrukturen fur
umfassende Umbauten und parzellentbergrei-
fende Ansatze

+ Ein intelligentes Liegenschaftsmanagement in-
stallieren

+ Unterstltzung privater Sanierungs-, Entsiege-
lungs- und Begrinungsmalnahmen im Rahmen
des Kommunalen Férderprogramms

NR. MASSNAHME/PROJEKTE
Aktualisierung des bestehenden Ubergrei-
0.1 fenden Liegenschafts-, Flachen- und Leer-
standsmanagements
0.14 Gemeinschaftliche, z.B. energetische Quar-
) tierskonzepte
21 Mehrgenerationenwohnen Steinwegvor-
: stadt
29 Nutzungskonzept Postareal/Chance fur
‘ neue soziale Angebote im Quartier
2.3  Wohnen und Leben im Steinweg
2.4  Baullicken einer neuen Nutzung zufuihren
3.6 Umsetzung Rahmenplan Walkmuihigasse
3.10 Hostel in der Judengasse 36
Umgestaltung Brachflache Steintor/Obere
5.6
Realschulstr.
7.2

Die besondere Erlebnisqualitat der Innenstadt
grundet auf der spannungsvollen Beziehung zwi-
schen den differenzierten StraRen- und Platzrau-
men des historischen Stadtkerns. Aktuelle Heraus-
forderungen sind die barrierefreie und nachhalti-
ge Gestaltung, die Ordnung des ruhenden Ver-
kehrs, die Schaffung von Sharing-Angeboten sowie
die Starkung des Rad- und FuBverkehrs. Das Ziel
einer Aufwertung des Wohnstandortes erfordert
die Verbesserung der Qualitat des 6ffentlichen
Raums als Aufenthalts- und Treffort mit quartiers-
bezogenen Angeboten, unter Beachtung die In-
nenstadt an die Herausforderungen des Klima-
wandels anzupassen. Starkung von Grunbezigen,
Anpassung und Ausweitung der Begrinung, Ent-
siegelung von Oberflachen sowie Speicherung von
Wasser sind erste Malinahmen. Die zunehmende
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Verunklarung des 6ffentlichen Raums durch unko-
ordinierte private Méblierungs- und Werbemal3-
nahmen sowie Mull- und Radstellplatze soll durch
klare Gestaltungsleitlinien (vgl. Malinahme 0.3) ge-
regelt werden. Aufbauend auf den Setzungen ei-
nes Gestaltungsleitfadens soll die Mdblierung der
Innenstadt konsequent modernisiert, aufgewertet
und aktuellen Bedarfen angepasst werden. Im
Spannungsfeld von historischen, gewachsenen,
teils denkmalgeschutzten, aber in jedem Fall multi-
kodierten innerstadtischen Freiraumen haben
Grinflachen und Baumstandorte, privat oder
offentlich, in der Coburger Innenstadt einen
schweren Stand. Der fortschreitende Klimawandel
stellt fur die hochverdichtete Innenstadt eine enor-
me Herausforderung dar. So ist es gerade hier
wichtig, eine zukunftsweisende Strategie fur das
offentliche und private Griin, den Umgang mit Res-
sourcen, Versiegelung, Trocken- und Hitzeperioden
sowie Starkregenereignisse vorzudenken.

Die in der Coburger Innenstadt vorhandenen Frei-
raumabfolgen aus StralBen/Gassen und Platzen er-
moglichen, gemeinsam mit den privaten Innenho-
fen, den Aufbau eines griinen Gewebes in hoch-
verdichtetem Umfeld. Diese Inseln tGbernehmen
die wichtigen mikroklimatischen Ankerfunktionen,
wie z.B. Verschattung, Sauerstoffbildung, Regen-
wasserruckhalt, Temperaturregulation, etc. und
verbinden die im Westen und Osten angrenzen-
den grol3en Freiraumstrukturen der Itz und des
Hofgartens. Es ist wichtig, alle zur Verfugung ste-
henden Flachen (auch Wand- und Dachflachen
von Gebauden, unterirdische Pufferflachen) in

den Planungsprozess mit einzubeziehen, um ei-
nen nachhaltig positiven Effekt fur das innerstadti-
sche Kleinklima und das Wohlbefinden von An-
wohner*innen und Besucher*innen zu erzielen.

bedeutet:

+ Starkung der BezUge/Vernetzung/Zuganglichkeit
zu den umliegenden Grin- und Freirdumen (Hof-
garten, Itzauen etc.)

+ Barrieren Uberwinden, Bewegungsqualitat fur
FuR- und Radverkehr verbessern

+ Verbesserung Stadtklima durch Grin/Wasser

+ Starkung/Erhalt klimavertraglicher Umbau von
vorhandenem 6ffentl. Grin- und Baumbestand

+ Forderung Innenstadtklima durch strategische
Erganzung vorhandener Grunflachen mit neuen

Sozialrdumliche Leitlinien und Entwicklungsansatze

Vegetationen. Aufbau ,Grlines Gertst”

+ Starkung/Erhalt von privaten/halbéffentl. griinen
Innenhoéfen

* Neupflanzung klimavertraglicher und schatten-
spendender Baume/Grunstrukturen

+ (Fassaden-) Begrunung 6ffentl./privater Gebaude
und Freiflachen

* Regenwassermanagement bei Sanierungs- und
NeugestaltungsmalRnahmen

* Beseitigung von Gestaltungsdefiziten und sté-
renden Uberformungen

« Starkung Quartiersbezug: Quartiersplatze
schaffen, Aufenthalts- und Treffqualitat fiir Be-
wohner*innen verbessern

* Modernisierung und Erganzung von Stadtmo-
blierung, Schaffung weiterer Sitz- und Aufent-
haltsmaoglichkeiten

* Multicodierung im 6ffentl. Raum ermdglichen

* Einheitliches Gesamtbild mit unterschiedlichen
Gestaltungs- und Nutzungsschwerpunkten her-
ausarbeiten und Fortschreibung entsprechender
Leitlinien und Satzungen

NR. MASSNAHME/PROJEKTE
0o Konzeption Ubergeordnete ,Grin- und Frei-
‘ flachenentwicklung"”
0.3 Gestaltungs- und Méblierungsleitfaden
04 Klimaanpassungskonzept: mehr Grin und
) Wasser
0.12 Bespielunig| des 6ffentl. Raums im kulturel-
: len Bereic
Betonung historischer Stadtgrundriss/
1.1
Stadtmauer
1.2 Umgestaltung/Aufwertung Rosengasse
13 Aufwertung/Umgestaltung Obere Ket-
) schengasse
14 Aufwertung Steingasse mit Platz am Stadt-
i archiv
1.7  Rund um die Stadtkirche St. Moriz
18 Aufwertung Untere Anlage und Umfeld Frei-
) raum fr's Quartier
2.5 Gemusemarkt als Quartiersplatz
Qualifizierung stdliche Anbindung Oberer
2.6 )
Burglal3
27 Platzgestaltung Gerbergasse/Nordpol -
) Quartiersplatz
2.8 Aufwertung der Ost-West-Verbindung

2.10 Grune Lunge - Innenbereiche Seifartshofstr.
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2.11 Lohgraben - Freirdumliche Entwicklung

2.12 Nordanbindung Steinweg

3.1 Aufwertung Viktoriastral3e und Lowenstrale
3.2 Aufwertung und Erganzung Grinzug Itz
33 Umgestaltung Umfeld Mohrenbricke, Wett-
' bewerb 2022
3.4 Ost-West Quartiersachse
3.5 Quartiersschule Rlckert-Mittelschule
3.7 Aufwertung Anna B.-Eckstein-Anlage
3.8 Konzept fur Freiherr-von-Stockmar-Platz
3.9 Aufwertung Judengasse
41 Aufwertung und Erganzung Grinzug ent-
) lang der Itz
4.4  Schutzenstral3e: Gestaltung Strallenraum
4.6 Platzgestaltung Vorplatz Schiitzenstral3e 1
47 Stadtraumgestaltung Casimirstral3e, Ahor-
) ner Str.
49 Freiflachengestaltung Salvatorpark
410 Stadtraumgestaltung Obere und Untere
) Salvatorgasse
7.3

Die Rolle der Coburger Innenstadt als Wohnstand-
ort mit nachbarschaftlichen Qualitaten ist in der
Vergangenheit durch die dominierenden zentralen
Funktionen des Einzelhandels, der Kultur, Gastro-
nomie und des Tourismus Uberlagert worden. Die
Nutzungen in Erdgeschossbereichen und die Aus-
richtung und Frequentierung der &ffentlichen Rau-
me der Innenstadt sind daher sehr stark durch
diese auf Besucher ausgerichteten Funktionen ge-
pragt worden. Gleichzeitig sind diese Bereiche
auch immer das Wohnumfeld der Innenstadtbe-
wohner. Auch wenn die Innenstadt immer ein
Wohnstandort war, ist die Bedeutung als Wohnort
in den vergangenen zehn Jahren gestiegen, auch
ablesbar an dem seither gewachsenen Einwohne-
ranteil in der Gesamtstadt.

Die Bewohnerschaft polarisierte sich aufgrund ge-
stiegener Wohnungspreise in exklusiven, moderni-
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sierten Gebduden ohne Kinder und in nicht mo-
dernisierten Gebauden mit einkommensschwa-
cheren Haushalten, oft Migrantenhaushalte. Gera-
de in Phasen von Veranderungsprozessen der Be-
wohnerschaften bilden nachbarschaftliche Bezlige
mit nachbarschaftlich ausgerichteten nichtkom-
merziellen Treff- und Aufenthaltsbereichen wichti-
ge Ankerpunkte fur den sozialen Zusammenhalt.

Der Strukturwandel der Innenstadte mit den Ver-
anderungen bzw. rucklaufiger Entwicklungen bis-
her wirtschaftlich dominierender kommerzieller
frequenz- und besucherorientierter Nutzungen
bietet hierbei auch Potenziale, um mit der Aufwer-
tung von Quartiersmitten, neuen nachbar-
schaftsorientierten Treff- und Verweilpunkten ei-
nen starkeren Fokus auf kleinrdumige nachbar-
schaftliche Quartiersbezlige zu setzen.

bedeutet:

« Starkung nachbarschaftlicher Quartiersbezige -
Schaffung/Aufwertung von Quartiersmitten,
neuen Treff- und Verweilpunkten

« Aufbau einer gezielten Informations-, Offent-

lichkeits- und Beteiligungsarbeit zu den zentra-

len Handlungsfeldern in der Innenstadt

Institutionelle Starkung der Integrationsarbeit

+ Sukzessiver Ausbau einer inklusiven Innenstadt

Sicherung und Qualifizierung der medizinischen

/gesundheitlichen Versorgung

+ Starkung und Erhalt sozialer Einrichtungen

Starkung Quartiersbezug/nachbarschaftlicher

Zusammenhalt

Schaffung von Angeboten fur Kultur/Veranstal-

tungen

Starkung quartiersbezogener Infrastruktur und

Nahversorgung

+ Zwischennutzung von Leerstanden durch
Kunst/Kultur

+ Bei Bedarf angemessene Nachnutzung von
denkmalgeschutzten und/oder kirchlichen
Bauten

+ Aufbau einer gezielten Informations- und

Offentlichkeitsarbeit zu den zentralen

Handlungsfeldern in der Innenstadt

Schaffung geeigneter Beratungsstrukturen

+ Umsetzung innovativer Aktivierungs- und

Motivierungsmethoden - Anreizférderung

Schaffung innovativer Management-, Trager*in-
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nen- und Finanzierungsstrukturen fir Leitpro-
jekte und Ubergreifende Losungen

NR. MASSNAHME/PROJEKTE
Initiative ,Sozialer Zusammenhalt” férdern
0.6 . .
(soziale Teilhabe)
0.7 Quartiersmanagement
0.8 Angebote fir Senior*innen ausbauen
Beratungs- und UnterstUtzungsangebote
09 pei Sprachbarrieren
Ausbau der Jugendsozialarbeit an den
0.10
Schulen
0.11 Haus der Kunst und Kultur
0.12 Bespielunﬁ des offentl. Raums im kulturel-
: len Bereic
0.15 Jugendkulturfonds
1.6 Auslagerung Stadtarchiv
1.7 Rund um die Stadtkirche St. Moriz
2.2 Nutzungskonzept Postareal
2.5 Gemusemarkt als Quartiersplatz
2.7 Platzgestaltung Gerbergasse/Nordpol
2.11 Lohgraben - Freirdumliche Entwicklung
215 Quartiersparkhaus Post, Teilnutzung, Ge-
' samtkonzept Parkhauser
2.16 Stadtbucherei, Machbarkeitsstudie
34 Ost-West Quartiersachse. Neue Wegebe-
: ziehung - Itz bis Marktplatz
3.5 Quartiersschule Ruckert-Mittelschule
3.7 Aufwertung Anna B.-Eckstein-Anlage
3.8 Konzept fur Freiherr-von-Stockmar-Platz
3.9 Aufwertung Judengasse
3.10 Hostel in der Judengasse 36
312 Quartiersparkhaus Mauer, Teilnutzung,
: Gesamtkonzept Parkhauser
4.5 Alte Angerhalle
51 Aufwertung und Neuordnung Johann-
: StrauR-Platz
5.7 Rund um den Glockenberg

Sozialrdumliche Leitlinien und Entwicklungsansatze

Der Wandel der Coburger Innenstadt flhrt auch
zu der Frage, welche Nutzungen und Funktionen
die gegenwartigen bzw. absehbaren Raumange-
bote durch die Konsolidierung des bisher domi-
nierenden Einzelhandels aufgreifen kénnen. Zu
den Starken zahlt bereits der etablierte starke
Kulturbereich der Coburger Innenstadt u.a. mit
Theater, Museen und Kunstvereinen. Diese
Standortstérke bietet auch das Potenzial, sozusa-
gen im Windschatten der vorhandenen Angebo-
te, kleinteiligere kUnstlerischen Aktivitaten in wei-
teren Kunst- und Kulturbereichen am Standort
Innenstadt zu bindeln. Mit der Schaffung von ge-
eigneten Raumangeboten und Strukturen kénnte
nach lokalen Experteneinschatzungen die Cobur-
ger Kulturszene uber Kleinkulturschaffende oder
auch soziokulturelle Aktivitaten fur die Innen-
stadt aktiviert werden. Zudem bietet die Hoch-
schule bzw. die studentische Szene Potenziale fur
die Erprobung kreativer und/oder kultureller Ak-
tivitaten in der Innenstadt. Hierzu kdnnte die
Hochschule starker als Entwicklungspartner ein-
bezogen werden.

Letztlich kdnnten auch bislang eher nischenhafte
Formen neuer gemischter Nutzungen in Kombi-
nation von Wohnen, Kultur- und Kreativraumen,
gemeinschaftlichen und nachbarschaftlich ausge-
richteten Projekten Raum zur Erprobung ermog-
licht werden. Die besondere planerische Heraus-
forderung einer kleinteiligeren, kulturellen und
kreativen Entwicklung durfte genau darin liegen,
dass sich derartige Prozesse und Aktivitaten eben
nicht planen lassen. Das Erméglichen und
Schaffen von Frei- bzw. Experimentierrdaumen
durfte hierbei essentiell sein. Anders als Ubliche
altgewerbliche zwischenzeitlich mindergenutzte
Standorte oder Brachen, die vergleichbare Vor-
aussetzungen bieten kdnnen, mussten die Frei-
réume in umzunutzenden innerstadtischen La-
gen entsprechend ,organisiert” werden.

bedeutet:

* Kultur fur alle Bevélkerungsgruppen erlebbar
machen - Angebotsvielfalt durch soziokulturelle
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Angebote ausbauen

Kunst und Kultur in den 6ffentl. Raum holen -
Raume/Orte fur kulturelle Nutzungsvielfalt
schaffen

Moglichkeiten fur kreative und ganzheitliche Le-
bens- und Arbeitsformen erweitern
Stabilisierung und Modernisierung Einzelhandel
Starkung Nahversorgung und Quartiersbezug
Kurze Wege (in) der Kreativwirtschaft: Wohnen,
Leben, Arbeiten in der Innenstadt

Noch starkere Einbeziehung und Vernetzung
wichtiger Akteur*innen wie Hochschule, Vereine,
Stadtmacher etc.

Diversifizierung des Angebots

Weiterer Ausbau und Starkung Innenstadt mit
gemeinschaftlichen und sozialen Angeboten als
,Soziale Mitte"

Starkung Dienstleistung und Verwaltung
Stabilisierung und Modernisierung Kernbestand
Einzelhandel, Verbesserung der AuBendarstel-
lung und Koordination des Einzelhandelsstand-
orts

Ausbau und Modernisierung touristischer Ange-
bote: AulRendarstellung, Beschilderung etc.
Beispielgebende PilotmalRnahmen dort konse-
quent umsetzen, wo geeignete Liegenschaften
und Eigentiimer*innenkonstellationen vorhan-
den

Starkung Nahversorgung und Quartiersbezug
des Einzelhandels

Umbau und Modernisierung von Bestandsfla-
chen zugunsten aktueller Anforderungen an den
Einzelhandel

Schaffung groéRerer Einzelhandelsflachen durch
parzellenibergreifende Ansatze, an denen bis-
lang ein Mangel herrscht

Umstrukturierungs- und Brachflachen bewusst
far Schaffung bislang fehlender Angebote nut-
zen

Leerstande konsequent zugunsten in der Innen-
stadt fehlender Angebote beseitigen

Umbau nicht mehr vermietbarer Einzelhandels-
flachen in weniger zentralen Lagen zugunsten
anderer Nutzungen (Wohnen, Dienstleistung,
Kreativwirtschaft etc.)
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NR. MASSNAHME/PROJEKTE
Aktualisierung bestehendes Ubergreifen-
0.1 des Liegenschafts-, Flachen- und Leer-
standsmanagements
0.3 Gestaltungs- und Moblierungsleitfaden
0.4 Klimaanpassungskonzept: mehr Grin und Was-
: ser
0.11 Haus der Kunst und Kultur
0.12 Bespielung 6ffentl. Raum im kulturellen
: Bereich
0.13 Starkere stadtebauliche und stadtplaneri-
: sche Einbindung Hochschule
Gemeinschaftliche, z.B. energetische Quar-
0.14
tierskonzepte
0.15 Jugendkulturfonds
16 Auslagerung Stadtarchiv inkl. Aufwertung
: des Vorplatzes
2.3  Wohnen und Leben im Steinweg
2.13 Adaption Kaufhaus
214 Zwischenzeit Steinweg - Entwicklung eines
: nachhaltigen Konzepts
3.10 Hostel in der Judengasse 36
3.11 Uberplanung Sally-Ehrlich-Str. 12
4.6 Alte Angerhalle
7.5

Eine starkere nachbarschaftliche Ausrichtung der
Innenstadt bedeutet auch, dass die Anforderungen
der verschiedenen Zielgruppen der Bewohner-
schaft berucksichtigt werden. Dabei sind insbeson-
dere ltere Menschen sowie Kinder und Familien
starker auf ihr Wohnumfeld angewiesen und damit
auf die Aufenthaltsqualitdt und Nutzbarkeit dieser
Raume.

Mit dem Fokus auf eine generationengerechte In-
nenstadt soll deutlich gemacht werden, dass kinfti-
ge Entwicklungsschwerpunkte der Innenstadt nicht
ausschliel3lich auf dem demographischen Alte-
rungsprozess ausgerichtet werden sollten. Auch
wenn Wohnangebote fur Familien in der Eigen-
tumsbildungsphase bislang in der Innenstadt Aus-
nahmen bilden, stellt auch der hohe Anteil an Fa-
milienhaushalten, oft auslandischer Herkunft, im
Mietbestand eine wichtige Zielgruppe einer genera-
tionengerechten Innenstadt dar. Zudem verkdrpert
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die Innenstadt fur studentische Haushalte mit Pra-
ferenzen fur ein funktionsgemischtes urbanes
Wohnen eine weitere jingere Zielgruppe.

Die generationengerechte Innenstadt bertcksich-
tigt dabei insbesondere die Anforderungen der jin-
geren und alteren Bewohner und schafft damit
auch Qualitaten fur diese Personengruppen, die als
Besucher in die Innenstadt kommen. Generatio-
nengerechtigkeit bertcksichtigt gleichermal3en As-
pekte, etwa die Verringerung von Barrieren und die
Zugangsmoglichkeiten fur altere mobilitatseinge-
schrankte Personen als auch die Anforderungen an
geschiitzte und Uberschaubare Spiel- und Aufent-
haltsbereiche fur Kinder sowie eigene Aufenthalts-
bereiche fur Jugendliche oder auch junge Erwach-
senen.

bedeutet:

+ Studierende in die Innenstadt holen

+ Offentl. Raume fur Jugendliche und junge Erwach-
sene sowie fur altere Menschen qualifizieren

« Umnutzungen von Ladenlokalen als Aufenthalts-
raume fur Zielgruppe jungere sowie dltere Innen-
stadtnutzer*innen

+ Kulturelles Angebot fur junge Zielgruppen erwei-
tern (soziokulturelle Angebote und im Bereich
der bildenden Kunst)

+ Soziale Infrastruktur als Beitrag zur Belebung der
Innenstadt weiter ausbauen (z.B. Arztehaus, Ju-
gendherberge etc.)

NR. MASSNAHME/PROJEKTE

0.6 Initiative ,Sozialer Zusammenhalt” fordern

0.8 Angebote fir Senior*innen ausbauen

0.9 Egirastgjrr;%a—bg?geggr‘gerstUtzungsangebote

0.13 Starkere stadtebauliche und stadtplaneri-
' sche Einbindung der Hochschule

0.15 Jugendkulturfonds

2.1 Mehrgenerationenwohnen weiterentwickeln

2.2 Nutzungskonzept Postareal

2.3 Wohnen und Leben im Steinweg

3.10 Hostel in der Judengasse 36

4.6  Alte Angerhalle

51 Aufwertung und Neuordnung Johann-StrauR-
: Platz

5.7 Rund um den Glockenberg

Sozialrdumliche Leitlinien und Entwicklungsansatze

7.6

Unter dem Leitbild ,Vernetzte Innenstadt | multi-
modal, barrierearm, bequem” soll ein geeignetes
MalBnahmenpaket fir nachhaltige Mobilitats-, Er-
schlieBungs- und Abstellangebote in der Innen-
stadt entwickelt werden. Die Coburger Innenstadt
bietet ideale Bedingungen, um zu Ful3 oder mit
dem Rad im Gebiet unterwegs zu sein. Kurze, di-
rekte Wege, die durch den historischen Stadtkern
fUhren, sind zutraglich fur das "Prinzip der kurzen
Wege". Erschwerend wirken die hingegen teilweise
stark begrenzten &ffentlichen Verkehrsflachen
und deren Aufteilung, welche den verschiedenen
Bewegungsformen zur Verfigung stehen. Dies gilt
sowohl im StraBenraum als auch an Platzen. An-
spruche werden von verschiedensten Nutzenden
formuliert und fihren so zu Konflikten. So findet
in schmalen Gassen der Coburger Innenstadt der
Verkehr auf gemeinsamen Bewegungsflachen
statt, was beispielsweise fur mobilitatseinge-
schrankte Menschen ein Problem sein kann, auch
weil die Barrierefreiheit nicht konsequent umge-
setzt ist. Auf Platzen konkurrieren wiederum Auf-
enthaltsfunktion und Verkehrsfunktion - insbe-
sondere parkende Pkw - um begrenzte Flachen.
Ziel der Sanierung ist es folglich, die Nutzungskon-
flikte abzubauen und stadtvertragliche Angebote
fur alle Verkehrsteilnehmenden zu entwickeln. Zu-
dem soll die Integration der Innenstadt in das na-
here Umfeld aber auch in den gesamtstadtischen
Kontext gelingen. Ein Abbau der Barrierewirkung
der gebietsumfassenden Stral3en sorgt fiir eine
starkere Vernetzung des Quartiers mit den Nach-
barschaften - genauso wie die Bereitstellung mul-
timodaler Mobilitatsangebote die Erreichbarkeit
der weiter entfernten Ziele im stadtischen Gebiet
auch ohne eigenes Auto ermdglicht. Wesentliche
Herausforderung der Innenstadt ist die Nutzung
der Parkhauser durch Anwohner*innen sowie Be-
sucher*innen. Die Weiterentwicklung in ein Quar-
tiersparkhaus kann Parkierungskonflikte, wie z.B.
Parksuchverkehre, 16sen.

Die Entwicklung des Mobilitats- und Verkehrsge-
schehens in der Innenstadt, den Modal Split in
Richtung Umweltverbund zu starken, ist grund-
satzlich deckungsgleich mit bundesweiten Zielset-
zungen der Verkehrsentwicklung und Inhalten des



Sozialraumliche Leitlinien und Entwicklungsansatze

kommunalen Klimanotstandsbeschlusses. Die In-
nenstadt soll fir den Radverkehr besser erreich-
bar werden. Dieses Ziel soll u.a. mit verbesserten
Zugangen und Uber die Schaffung weiterer funkti-
onsoptimierter Radabstellanlagen, wie z.B. der
Fahrradscheune in der Steinwegvorstadt, erreicht
werden. Das Radwegekonzept wurde im Januar
2023 durch den Stadtrat beschlossen. Fir das Un-
tersuchungsgebiet ist zudem die Erhéhung der
Aufenthaltsqualitat - nicht zuletzt durch Senkung
der mit dem Lieferverkehr verbundenen Staus
und Verkehrslarmemissionen - im 6ffentlichen
Raum intendiert.

bedeutet:

+ Starkung der Nahmobilitat - Aufwertung von
FuBwegeverbindungen/Verbesserung der Que-
rungsmoglichkeiten fur Fullganger*innen

+ Reduzierung von Nutzungskonflikten zwischen
verschiedenen Verkehrsmitteln bei begrenzten
Flachenverfiigbarkeiten

+ Verbesserung der Fahrradinfrastruktur, Umset-
zung des Radwegekonzepts

* Neuordnung des ruhenden Kfz-Verkehrs und
Verlagerung an weniger reprasentative Bereiche

* Weitere Verbesserung der OPNV-Einbindung der
Innenstadt und Koordination von OPNV-, Sha-
ring- und Fahrradinfrastruktur, ggf. mit alternati-
ven Verkehrs- und Fahrzeugkonzepten (E-Mobili-
tat etc.)

* Quartiersbezogene multimodale Mobilitatslo-
sungen schaffen - inkl. Quartiersgaragen
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NR. MASSNAHME/PROJEKTE

0.3 Gestaltungs- und Moblierungsleitfaden

0.4 Klimaanpassungskonzept: mehr Grin und
"7 Wasser

0.5 Mobilitats- und ErschlieBungskonzept |
'~ Multimodalitat

13 Aufwertung/Umgestaltung Obere Ketschen-
"~ gasse

1.4 Aufwertung Steingasse mit Platz am Stadt-
T _archiv

15 Grafengasse, Ruckertstr. und Steingasse:
'~ Reduzierung der Trennwirkung

26 Qualifizierung stdliche Anbindung Oberer
*~ Burglal3

2.8 Aufwertung der Ost-West-Verbindung

2.9 Aufwertung Hindenburgstral3e

215 Quartiersparkhaus Post, Teilnutzung, Ge-
*'~ samtkonzept Parkhauser

3.1 Aufwertung ViktoriastraBe und LoéwenstralRe

33 Umgestaltung Umfeld Mohrenbricke, Wett-
"~ bewerb

34 Ost-West-Quartiersachse. Neue Wegebezie-
7 hung von der Itz bis zum Marktplatz.

3.9 Aufwertung Judengasse

312 Quartiersparkhaus Mauer, Teilnutzung, Ge-
*“ samtkonzept Parkhduser

4.3 Optimierungen im Bereich der Frankenbricke

4.4 Kreuzung Bamberger Str. Bereich zw.
7 Schitzenstr. u. Goethestr. sicher gestalten

4.5 Schutzenstral3e: Gestaltung Stral3enraum

4.8 Stadtraumgestaltung Casimirstr., Ahorner Str.

4.11 Stadtraumgestaltung Obere und Untere
" Salvatorgasse

412 Aufwertung Kreuzungsbereich Goethestra-
" “ Be und Zinkenwehr

413 Quartiersparkhaus Zinkenwehr, Teilnut-
"~ zung, Gesamtkonzept Parkhauser

51 Aufwertung und Neuordnung Johann-
** StrauB-Platz

59 Gestalterische Aufwertung StralRenraum
> Leopoldstral3e

5.3 Aufwertung Wettiner Anlage

54 Gestalterische Aufwertung StralRenraum
7 Hinterm Marstall

5.5 Aufwertung StralRenraum vor Leopoldstr. 34, 36
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8.0 Ubergeordnete und Gebietsiibergreifende MaRnahmen - nichtrdumlich

Nr. MaBnahmen/Projekte Herkunft Projekt fg{?,"'
S N
02, <l 8 3
- EFEE
2 8 =>0o|= O W
) ol L
O
Aktualisierung des bestehenden Ubergreifenden Liegen-
0.1 schafts-, Flachen- und Leerstandsmanagements 1
0.2 Konzeption einer Ubergeordneten ,Grin- und Freiflachenent- 1
) wicklung”
0.3 Gestaltungs- und Moblierungsleitfaden fur die Coburger Innenstadt 2
0.4 Klimaanpassungskonzept Coburger Innenstadt: mehr Grin 1
' und Wasser
0.5 Mobilitats- und ErschlieBungskonzept | Multimodalitat 1
0.6 Initiative ,Sozialer Zusammenhalt” férdern (soziale Teilhabe) 1
0.7 Quartiersmanagement 2
0.8 Angebote fur Senior*innen ausbauen 1
0.9 Beratungs- und UnterstUtzungsangebote bei Sprachbarrieren 3
0.10  Ausbau der Jugendsozialarbeit an den Schulen 1
0.11  Haus der Kunst und Kultur 2
0.12 Bespielung des 6ffentlichen Raums im kulturellen Bereich 3
Starkere stadtebauliche und stadtplanerische Einbindung der
0.13 1
Hochschule
0.14 Gemeinschaftliche, z.B. energetische Quartierskonzepte 3
0.15 Jugendkulturfonds 1

*Informativ: Die hervorgehobenen Zahlen in der Spalte Prioritét zeigen die Pilotprojekte auf. Die Pilotprojekte haben einen
besonderen Stellenwert und hohe Wichtigkeit fir die Innenstadtentwicklung.
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0.1 Aktualisierung des bestehenden libergreifenden Liegenschafts-, Flachen- und Leerstandsmanagements

1 | Prioritdt 1 | Herkunft Projekt: ISEK 2022

SITUATION

+ Leerstand in der Innenstadt

+ Teilweise fehlende Raume flr kulturelle oder soziale
Aktivitaten

EMPFEHLUNG

« Raume fur Coworking schaffen

+ Kooperationsnetzwerk zwischen Einrichtungen mit
freien Raumlichkeiten und raumsuchenden Einrich-
tungen/Personen/Vereine fur Mehrfachnutzung

+ z.B. Aktivierung leerstehender Ladenlokale und Gast-
statten in der Leopoldstralle

« Zwischennutzungen etablieren

+ Gezielter Umbau zugunsten nachfragegerechter ge-
werblicher, kultureller oder sonstiger zur Belebung
des offentlichen Raums beitragender Nutzungen

* Innovativen Konzepten Raum geben

* Intelligentes Liegenschaftsmanagement installieren

« Kernbestand Einzelhandel stabilisieren und moderni-

sieren, AulBendarstellung und Koordination des Einzel-
handelsstandorts verbessern

+ Mdglichkeiten fir Kreative, Lebens-/Arbeitsformen er-

weitern

+ Forderprogramm Lokale Okonomie/Kreativquartier

(Einzelhandelsinitiative)

+ Erhebung des Handlungsbedarfs in der Cobur-
ger Innenstadt

+ Informations- und Aktivierungskampagne

+ Leitfadenerstellung

+ aufsuchende Beratung

+ Forderung MalBnahmen nach Leitlinien

+ Durchfihrung von Modellprojekten an zentraler
Stelle

0.2 Konzeption einer Uibergeordneten ,,Grin- und Freiflachenentwicklung”

| Prioritat 1 | Herkunft Projekt: ISEK 2022

SITUATION

* Rahmenplan Itzauen in Bearbeitung (vgl. Kapitel 2.3)

+ Starke Nord-Sud-Ausrichtung der Grin- und Freifla-
chenentwicklung
+ Qualitativ hochwertige Grun- und Freiflachen

EMPFEHLUNG
+ Grune Ost-West-Verbindung zusatzlich starken, inkl.

Verknupfung aller Grinpotenziale (Itzauen, Hofgar-
ten etc.)



MaRnahmen - Ubergeordnet

95

0.3 Gestaltungs- und Moblierungsleitfaden fiir die Coburger Innenstadt

| Prioritat 2 | Herkunft Projekt: ISEK 2022

SITUATION

Lichtmasterplan in Arbeit

Gestaltungsrichtlinien Ketschenvorstadt, Theatervor-
platz und Marktplatz vorhanden

Offentlicher Raum der Coburger Innenstadt mit sei-
nen historischen Platz- und StraBenrdumen erfordert
besondere denkmalpflegerische und gestalterische
Sensibilitat

Gestaltungskanon teilweise vorhanden

Ruhebanke, Méblierung und Spielgerate werden
durch Empfehlungsbeschlisse des Seniorenbeirats,
dem Behindertenbeauftragten und das ,Bindnis Co-
burg die Familienstadt” (BCF) untersttitzt

EMPFEHLUNG

Ubergreifende Orientierungen und Sicherheit fir
Struktur, Charakter, Gestaltung, Materialitat und M6-
blierung im &6ffentlichen Raum der Coburger Innen-
stadt (inkl. WerbemaBnahmen und Sondernutzungen)
Mehr Spielplatze/Spielgerate/Bewegungsangebote
far verschiedene Altersgruppen und Einbindung in
offentliche Raume der Innenstadt

Initiative Stadtmoblierung (Ruhebanke und tempora-
re/mobile Sitzmdglichkeiten)

Offentliche, barrierefreie WC's

Barrierearme ErschlieBung (soweit moglich)
Barrierefreie Gastronomie und Einzelhandel fordern,
evtl. Initiative starten

Leitlinien flr private Malinahmen, wie Fassaden- und
AuBenwerbung oder AulRengastronomie, erarbeiten
Festlegung von Standardtypen auf Basis des Gestal-
tungs- und Méblierungsleitfadens

Einbindung der Birger*Innen in breiten Abstim-
mungs- und Beteiligungsprozess insb. mit Eigentu-
mer*innen und Einzelhandler*innen/Gastronom=*in-
nen

Beschlussfassung durch den Stadtrat

Grundlage fur anstehende Projekte im offentlichen
Raum sowie die Beratung privater Akteure
Uberarbeitung bestehender Richtlinien auf aktuelle
Bedarfe

In Verbindung mit Projekt 0.4 Klimaanpassungskon-
zept sinnvoll

Pilotprojekt

0.4 Klimaanpassungskonzept Coburger Innenstadt: mehr Griin und Wasser

| Prioritat 1 | Herkunft Projekt: ISEK 2022

SITUATION

Das integrierte Stadtklimakonzept (ISKK) wurde im No-
vember 2022 beschlossen

Klimawandel in Stadten - neue Herausforderungen fur
die Stadtgestaltung

Zunehmende Hitze- und Durreperioden, Starkregener-
eignisse

Hoher Versiegelungsgrad in der historischen Altstadt

EMPFEHLUNG

Uberhitzung der Innenstadt und anderen Folgeerschei-
nungen entgegenwirken

Durch Begrinung und Entsiegelung von Oberflachen
dem weiteren Aufheizen entgegenwirken
Speicherung von Wasser

Mit Anforderungen des Denkmalschutzes in Einklang
bringen

Vernetzung zum Grun verbessern

MaBnahmen im Sinne Okologie und Nachhaltigkeit
entwickeln

Mehr Grin und Wasser in der Stadt: ggf. alte Brunnen
wiederbeleben

Mobile Urban Gardening Beete

Integrierte Betrachtung der KlimaanpassungsmaRnah-
men mit den Vorhaben zur Weiterentwicklung des
offentlichen Raums sowie der Entwicklung konkreter
Gestaltungsleitlinien

Umsetzung im Rahmen anstehender Gestaltungsmal3-
nahmen im &ffentlichen Raum

Enge Abstimmung mit Projekt 0.3 Gestaltungs- und
Moblierungsleitfaden sinnvoll
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0.5 Mobilitats- und ErschlieBungskonzept | Multimodalitat

| Prioritat 1 | Herkunft Projekt: ISEK 2022

SITUATION + Neuorganisation des Anlieferungsverkehrs mit inno-
+ Fortschreibung des Verkehrsentwicklungsplan (VEP) vativen Verteil- und Fahrzeugkonzepten
in Planung * Ausbau und quartiersbezogene Organisation von

+ Beschluss der Teilfortschreibung des Radwegekon-
zepts im Januar 2023

+ Radwegenetz lUckenhaft

+ KFZ Verkehr dominiert den Verkehrsraum

EMPFEHLUNG

+ Schaffung von zentralen, barrierefrei erreichbaren
"Mobilityhubs" mit Sharingangeboten (Pkw und Las-
tenrader) und weiteren gemeinschaftlichen Angebo-
ten

+ Konsequente Einbindung in OPNV (héhere Taktung
zwischen Coburg/Innenstadt und Landkreis)

+ Koordination von OPNV-, Sharing- und Fahrradinfra-
struktur, ggf. mit alternativen Verkehrs- und Fahr-
zeugkonzepten (E-Mobilitat etc.)

Sharingangeboten (Pkw, E-Bikes und Lastenrader)
Schaffung weiterer funktionsoptimierter Radabstell-
anlagen, wie die Fahrradscheune in der Steinwegvor-
stadt

Fahrradinfrastruktur ausbauen

Parkhauser in Quartiersparkhauser umnutzen - Nut-
zung der Parkhduser optimieren

Starkung der Coburger Innenstadt als vielschichtiger
und attraktiver Wohn-, Arbeits-, Erlebnis- und Ein-
kaufsort ist zentrales Ziel des Programms ,Lebendige
Zentren” in Coburg

Geeignetes MalRnahmenpaket fur nachhaltige Mobili-
tats-, ErschlieBungs- und Abstellangebote entwickeln
Erhéhung der Aufenthaltsqualitat

0.6 Initiative ,Sozialer Zusammenhalt” fordern (soziale Teilhabe)

| Prioritat 1 | Herkunft Projekt: ISEK 2022

EMPFEHLUNG

+ Nicht kommerzielle Angebote und Anlasse als nieder-
schwellige zielgruppenubergreifende Treffpunkte fur
Nachbarschaft in der Innenstadt (soziokulturelle u.a.
Angebote, Cafétreffs, Mittagstisch etc.) schaffen, z.B. in
Leerstanden

+ Selbstverwaltete Trefforte/Raume fir Jugendliche und
junge Erwachsene

+ Verbindung zum ,Haus der Kultur”

« Mehr integrierende Aktionen und Trefforte notwendig

SITUATION

+ Migrant*innen leben in Coburg eher abgeschieden
und Integration in neue Nachbarschaften fallt schwer

+ Wenig Trefforte fur Jugendliche vorhanden, treffen
sich deswegen haufig im offentlichen Raum, was v.a.
nachts zu Konflikten fihren kann

+ Verschiedene Generationen interagieren selten
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0.7 Quartiersmanagement

| Prioritat 2 | Herkunft Projekt: ISEK 2022

SITUATION
+ Coburg verfugt Uber ein City- und Eventmanagement

EMPFEHLUNG
* Quartiers- und Citymanagement in ihren Zustandig-

der Stadtverwaltung (getragen Uber die Wirtschafts-
férderung und die Wohnbau Stadt Coburg) und der
in der Coburger Innenstadt aktiven Wirtschaftsakteu-
re (Einzelhandelsgemeinschaft etc.)

* Projekte und Fordermaoglichkeiten des ISEKs Uber-
schneiden sich teilweise mit den Zielen und Aufga-
ben des Citymanagements (vor allem Geschaftsfla-
chenmanagement/Branchenmixverbesserung, Mar-
keting, Veranstaltungen und Serviceleistungen)

+ Aufgrund von fehlenden Aufenthaltsmaoglichkeiten
far Jugendliche, v.a. am Abend, entstehen teilweise
Konflikte durch Larm und Vandalismus. Beispielswei-
se an Schulen wie der Riickert-Schule, dem Prinzen-
garten und der Ruckert-Schule hat es in der Vergan-
genheit Konflikte gegeben.

+ Es ist bereits ein sehr breites Angebot an sozialen
und kulturellen Angeboten vorhanden, jedoch wer-
den teilweise Angebote nur wenig wahrgenommen
aufgrund von fehlender Informationsbindelung.

+ Nachbarschaftsstrukturen, teilweise sehr schwach
ausgepragt, kdnnten durch organisierte gemeinsame
Aktionen gestarkt werden

0.8 Angebote fiir Senior*innen ausbauen

keits- und Aufgabenbereichen gut koordinieren
Mittelfristige Zusammenfuhrung der Management-
strukturen in einem ,Innenstadtmanagement”, dass
ggf. in eigenstandiger Tragerstruktur (z.B. als Verein)
auch nach dem Forderzeitraum des Programms , Le-
bendige Zentren” fortgefiihrt werden kann

Starke Vernetzung und Koordinierung der Innen-
stadtakteure (z.B. Stadtmacher), unterstitzt etwa
durch ein mégliches Férderprogramm ,Lokale Oko-
nomie/Kreativquartier (Einzelhandelsinitiative)” (vgl.
Projekt 0.1)

Schaffung gemeinsamer Kommunikations- und Ab-
stimmungsstrukturen der verschiedenen
Managementstrukturen

Enge Abstimmung der geplanten Projekte und
Aktionen

Ggf. mittelfristige Zusammenfihrung der Strukturen
in geeigneter Organisations- und Tragerstruktur
Eigentimer*innenberatung durch die Stadt oder
Quartiersmanagement

| Prioritat 1 | Herkunft Projekt: ISEK 2022

SITUATION

+ Altersarmut in Coburg steigt und die Teilhabe von Ar-
mut bedrohten/betroffenen Senior*innen muss si-
chergestellt werden

+ Strategie demenzfreundliche Kommune bereits ange-
laufen, Umgebung wird fir Demenzkranke sensibili-
siert und Ansprechpartner*innen werden etabliert

+ Senior*innen haben haufig Probleme mit dem schnel-
len Fortschritt der Digitalisierung, bendtigen Unter-
stitzung bei digitalen Erledigungen

+ Barrierefreiheit in Coburg, v.a. in der Innenstadt auf-
grund von Denkmalschutz und Topographie noch
nicht sehr weit ausgebaut, fiir Senior*innen schwierig
allerdings sich ungehindert zu bewegen

EMPFEHLUNG

Ausbau von Beratungs- und Unterstitzungsangeboten
fur von Altersarmut betroffene Personen
Weiterverfolgung der Strategie zur demenzfreundli-
chen Kommune (Schulung und Sensibilisierung des
sozialen Umfeldes)

Digitalisierungshilfe fir Senior*innen
Verkehrssicherheitsschulungen fir Senior*innen (E-
Bike Hemmschwellen senken, Rollator-Sicherheit etc.)
Schaffung eines kleinteiligen, barrierefreien ,Wohnan-
gebots” fur (alleinstehende) Senioren, ggf. erganzt
durch ein Betreuungs- und Unterstitzungsangebote
(Betreutes Wohnen, z.B. Wohnmodell ,,In der Heimat
wohnen”).
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0.9 Beratungs- und Unterstitzungsangebote bei Sprachbarrieren

| Prioritat 3 | Herkunft Projekt: ISEK 2022

SITUATION

+ Viele Integrationsangebote werden aufgrund von
Sprachbarrieren und Unkenntnis nicht stark nachge-
fragt, obwohl der Bedarf da ist

+ Sprachférderungsangebote sind vermehrt fir Schu-
ler*innen vorzufinden und teilweise auch fur Erwach-
sene, jedoch waren Kurse mit alltagsgebrauchlichem
Sprachwortschatz auch fur altere Migrant*innen sinn-
voll

+ Migrant*innen bendtigen Unterstitzung bei burokrati-
schen und organisatorischen Angelegenheiten, am
besten in ihrer Muttersprache

0.10 Ausbau der Jugendsozialarbeit an den Schulen

EMPFEHLUNG

+ Mehr Sprachférderungsangebote fir Erwachsene mit
nicht-deutscher Herkunftssprache

* Einsatz von multilingualen Ansprechpersonen bei Be-
ratungsangeboten

| Prioritat 1 | Herkunft Projekt: ISEK 2022

SITUATION
+ Jugendsozialarbeit bereits weit fortgeschritten

0.11 ,Haus der Kunst und Kultur”

EMPFEHLUNG

+ Weitere Starkung und Ausbau der schulischen und be-
ruflichen Ausbildungsforderung sowie der sozialen In-
tegration der Jugendlichen

| Prioritat 2 | Konzept: ISEK 2022

SITUATION

+ Coburger Innenstadt von Hochkultur dominiert, ande-
re Kulturzweige und v.a. Kleinkulturschaffende benéti-
gen Unterstltzung

+ Leerstand vorhanden, kdnnte gut durch Kultur-
schaffende als Ubergangslésung/Zwischennutzung ge-
nutzt werden

« Starker Bedarf nach Kleinkunst fur die Bevolkerung

« Kaum vorhandene Raume fur Prasentation von Klein-
kunst; Bedarf nach einem festen Ort mit Buhne und
notwendigem Equipment

+ Raumlichkeiten fur Projekt ,Artists in Residence” vor-
handen, jedoch keine Finanzierung

EMPFEHLUNG

« Raume als Angebot fur Kleinkulturschaffende (auch im
Leerstand mdglich) schaffen

* Projekt fUr Artists in Residence etablieren (auch durch
Nutzung ehem. Leerstands moglich und z.B. Schwer-
punkt fur Kunst im 6ffentlichen Raum)
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0.12 Bespielung des 6ffentlichen Raums im kulturellen Bereich

| Prioritat 3 | Herkunft Projekt: ISEK 2022

SITUATION

+ Bereits groRes kulturelles Angebot vorhanden, Jugend-

liche und Migrant*innen hier eher weniger im Fokus

+ Kunstangebot hauptsachlich im hochkulturellen Be-
reich breit aufgestellt, Kleinkunstschaffende und
Trefforte fUr freie kulturelle Auslebung eher weniger
vorhanden

+ Kulturelle Angebote eher hochpreisig, fir verschiede-

ne Zielgruppen wie Jugendliche oder Senior*innen
teilweise zu teuer

EMPFEHLUNG

Mehr Bihnen/Auftrittsmdglichkeiten auch im 6ffentli-
chen Raum

Freilichtausstellung, mobile Ausstellungen
(Stadt-)Feste nach Bedarfen der Birger*innen ausrich-
ten und nicht nur nach Tourist*innen

Trefforte im 6ffentlichen Raum fur unterschiedliche
Gruppen - im AuBBenbereich (u.a. Sitzgelegenheit,
Uberdachung, ggf. Stromanschluss)

Ergédnzende glnstige niedrigschwellige (sozio-) kultu-
relle Angebote fur Jugendliche und junge Erwachsene
schaffen (u.a. Konzerte und Feste)

Kooperation zwischen Kunstler*innen und Jugendli-
chen zur Férderung der bildenden Kunst

0.13 Starkere stadtebauliche und stadtplanerische Einbindung der Hochschule

| Prioritat 1 | Herkunft Projekt: ISEK 2022

SITUATION

+ Studierende sind durch geographische Lage der Hoch-
schule Coburg und des Campus Design wenig prasent

EMPFEHLUNG

Verdichtung der Kooperation mit der Hochschule im
Bereich Design/Kunst (z.B. Ausstellungen und Work-
shops)

Umsiedlung einer Schlusselstelle der Hochschule in
die Innenstadt (z.B. Prifungsamt, Nutzung eines Leer-
standes)

Starkere Einbindung der Hochschule in Ideenfindung/
Projekte zur Innenstadtbelebung

kostenglnstige Bereitstellung von Arbeitsraumen fur
Studierende als Zwischennutzung

Studierende in die Stadt holen

Schaffung von Wohn- und Freizeitangeboten in der In-
nenstadt (z.B. Junges Wohnen, vgl. Projekt 2.3)
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0.14 Gemeinschaftliche, z.B. energetische Quartierskonzepte

1) | Prioritat 3 | Herkunft Projekt: ISEK Neu

SITUATION

+ Erheblicher Energieverbrauch grof3er historischer
Bauten wie Landestheater, Rathaus, Stadthaus oder
der Kirchen belastet die Klimabilanz und erschwert
den wirtschaftlichen Betrieb der Immobilien

+ MaBnahmen wie eine AuBendammung oder Photo-
voltaik mit den Vorgaben des Denkmalschutzes im
Untersuchungsraum regelmaRig unvereinbar

EMPFEHLUNG

+ Forderung aufwandiger energetischer Sanierungen
des historischen Baubestandes mit Forderprogramm
moglich

+ Einsatz hocheffizienter, nachhaltiger Heiz- und Ver-
sorgungssysteme mit regenerativen Energietragern
und Kraft-Warme-Kopplung (KWK) im historischen
Bestand, die in der Regel nur parzellen- und eigentU-
merubergreifend realisierbar sind

+ Sanierung und Umstrukturierung bieten die Chance
des Einbaus von entsprechenden Blockheizkraftwer-
ken, die mit Nahwarmenetzen auch eine effiziente,

0.15 Jugendkulturfonds

kostengunstige Beheizung anderer Hauser im Quar-
tier sicherstellen
* Nahwarmenetze kdnnen im Zuge der ebenfalls an-
stehenden Sanierung von Stral8en kostensparend mit
verlegt werden
* Neben der Energieversorgung kénnen ggf. weitere
gemeinschaftlich regelbare Aspekte wie Mobilitat,
Mullentsorgung, Gartennutzung etc. in entsprechen-
de Quartierskonzepte integriert werden
Etablierung geeigneter Trager- und Organisations-
strukturen -> neben privatwirtschaftlichen Anbietern,
kommunale Unternehmen wie Stadtwerke, Woh-
nungsbaugesellschaften, aber auch neu zu etablie-
rende genossenschaftliche Strukturen der Anwoh-
ner*innen und Eigentimer*innen
*+ Vergabe an qualifizierte Expert*innen
Einbindung in breiten Abstimmungs- und Beteili-
gungsprozess

| Prioritat 1 | Herkunft Projekt: ISEK 2022

SITUATION

« Kulturelle Bildung richtet sich bisher v.a. an Gymnasi-
en und Realschulen oder wird am meisten von diesen
wahrgenommen

+ Viele Schiler*innen wandern aus Coburg ab, v.a.
Abiturient*innen und Realschiler*innen, um dies zu
verhindern sollte der schulische sowie der aulRerschu-
lische Bereich betrachtet werden

EMPFEHLUNG

« Kurzfristige Einrichtung eines Jugendkulturfonds, um
auf Dauer angelegte Nachmittagsangebote zu entwi-
ckeln, welche bedarfsgerecht auf die Zielgruppe abge-
stimmt und vor allem niedrigschwellig an den Schulen
durchgeflihrt werden kénnen

+ Jugendliche durch Zugang zu kultureller Bindung star-
ker an die Region binden

* Individualférderung im Sinne einer Talentférderung

+ Angebote und Strukturen sollten auf Mittel- und For-
derschulen angepasst werden
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8.1 Teilraum Historischer Stadtkern

Nr. MaBnahmen/Projekte Herkunft Projekt g{g”'
o) N
0 Bl |, 8 g
X =2 0o|¥ o N
2213555 ¥
o o| L
U}
1.1 Betonung historischer Stadtgrundriss/Stadtmauer 1
Umgestaltung/Aufwertung Rosengasse (Lickenschluss zwischen Al-
1.2 1
bertsplatz und Markt)
1.3 Aufwertung/Umgestaltung Obere Ketschengasse 1
1.4 Aufwertung Steingasse mit Platz am Stadtarchiv 1
1.5 Grafengasse, Ruckertstr. und Steingasse: Reduzierung der Trennwirkung 2
1.6 Auslagerung Stadtarchiv inkl. Aufwertung des Vorplatzes 1
1.7 Rund um die Stadtkirche St. Moriz 3
1.8 Aufwertung Untere Anlage und Umfeld - Freiraum fur’s Quartier 2

*Informativ: Die hervorgehobenen Zahlen in der Spalte Prioritét zeigen die Pilotprojekte auf. Die Pilotprojekte haben einen
besonderen Stellenwert und hohe Wichtigkeit fir die Innenstadtentwicklung.
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1.1 Betonung historischer Stadtgrundriss/Stadtmauer

) | Prioritat 1 | Herkunft Projekt: ISEK 2008

SITUATION EMPFEHLUNG
+ Mittelalterlicher Typus des historischen Stadtgrundriss ~ + Stadtgrundriss betonen
« Verlauf der Stadtmauer Uberwiegend vorhanden und + Historie bewahren
ablesbar + Vgl. Projekt 0.3 Gestaltungs- und Moblierungsleitfaden

+ Historische Befestigungsanlage
« Stadttore sind eine Besonderheit der Innenstadt

1.2 Umgestaltung/Aufwertung Rosengasse (Liuckenschluss zwischen Albertsplatz und Markt)

©» | Prioritat 1 | Herkunft Projekt: ISEK 2018

SITUATION EMPFEHLUNG
+ Raumlich wichtige, aber untergeordnete Verknup- + Aufwertung und Sanierung der StraRen- und
fung zwischen Markt und Albertsplatz Freirdume
+ FulBgangerzone erstreckt sich bis Rosengasse/Metz- + Aufenthaltsqualitat steigern
gergasse + Vgl. Projekte 0.3 Gestaltungs- und Méblierungsleitfa-
« Starker Sanierungsbedarf des Stral3enraums den, 0.5 Mobilitats- und ErschlieBungskonzept
107 Stadtmauer Am Viktoriabrunnen 109 Stadtmauer Untere Anlage

108 Rosengasse in Richtung Marktplatz 110 Rosengasse/Ketschengasse Ubergang zum Albertsplatz
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Pilotprojekt

1.3 Aufwertung/Umgestaltung Obere Ketschengasse, Knoten Rosengasse/Obere Ketschengasse

() | Prioritat 1 | Herkunft Projekt: ISEK 2018, ISEK 2022

SITUATION EMPFEHLUNG

+ Raumlich wichtige Verknipfung zwischen Markt und + Aufwertung und Sanierung der Oberflachen
Albertsplatz + Aufenthaltsqualitat steigern

+ Auftakt zum historischen Stadtkern *+ Vgl. Projekte 0.1 Liegenschaftsmanagement, 0.3 Ge-

+ Flanierachse Altstadt staltungs- und Mdblierungsleitfaden, 0.5 Mobilitats-

+ Radwegeverbindung und ErschlieBungskonzept, 0.7 Quartiersmanage-

+ FulRgangerzone bis Ketschengasse/Rosengasse -> Auf- ment

takt der FuBgangerzone im historischen Stadtkern
+ Starker Sanierungsbedarf des StraRenraums

1.4 Aufwertung Steingasse mit Platz am Stadtarchiv

@)} | Prioritat 1 | Herkunft Projekt: ISEK 2022

SITUATION EMPFEHLUNG
+ Starker Sanierungsbedarf des StraRenraums + Aufwertung und Sanierung der StraRen- und
+ Ost-West-Verbindung vom Marktplatz bis zum Teil- Freirdume
raum Leopoldstral3e + Verbindungen/Verknipfungen starken
+ Stadtarchiv in HausNr. 5 + Aufwertung des StralRenraumes durch niveaugleiche

Umgestaltung zur Mischverkehrsflache

111 Luftbild mit Projektplan Historischer Stadtkern (P1.1-1.4)
112 Ketschengasse in Richtung Marktplatz

113 Ketschengasse in Richtung Albertsplatz

114 Steingasse in Richtung Marktplatz

115 StralRenraum Steingasse in Richtung Marktplatz
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1.5 Grafengasse, Rickertstr. und Steingasse: Reduzierung der Trennwirkung

) | Prioritat 2 | Herkunft Projekt: ISEK 2018

SITUATION EMPFEHLUNG
+ SammelstralRen verlaufen als Nord-Suid-Achse éstlich  « Ostliche Innenstadt vom Durchgangsverkehr
des historischen Stadtkerns entlasten
* Hohe Verkehrsbelastung + Dadurch »gewonnene« Flachen und Optionen fur

FuBganger, Radfahrer und OPNV nutzen

+ Aufenthaltsqualitat und stadtebauliche Entwicklung
nutzen und gleichzeitig eine ausreichende Erreich-
barkeit fir den motorisierten Individualverkehr [MIV]
sicherstellen

*+ Vgl. Projekte 0.3 Gestaltungs- und Mdéblierungsleitfa-
den, 0.5 Mobilitats- und ErschlieBungskonzept

1.6 Auslagerung Stadtarchiv

| Prioritat 1 | Herkunft Projekt: ISEK 2022

SITUATION EMPFEHLUNG

+ Stadtarchiv soll ausgelagert werden + Aufwertung des Vorplatzes Steingasse 5

+ Zurzeit gibt es noch keinen konkreten Ort fur die + Gute Vorbereitung und Koordination der
Auslagerung Auslagerung entwickeln

116 Luftbild mit Projektplan Historischer Stadtkern (P 1.5, 1.6)

117 Ruckertstr. in Richtung Steingasse entlang Schloss Ehrenburg
118 Grafengasse in Richtung Rlckertstral3e

119 Hohe Verkehrsbelastung auf der Steingasse

120 Bestandsgebaude Steingasse 5

= W
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1.7 Rund um die Stadtkirche St. Moriz

@) | Prioritat 3 | Herkunft Projekt: ISEK 2022

SITUATION EMPFEHLUNG

+ Stadtkirche mit Hof * Quartierszentrum mit Aufenthaltsqualitat fir Bewoh-

+ Stadtbildpragend fiir Coburg, Baudenkmal ner*innen schaffen -> Aufenthaltsqualitat verbes-

+ Kunst im 6ffentlichen Raum sern, Schaffung von Aufenthaltsmaoglichkeiten

+ Lage in der Nahe der Nord-Sid-Grunverbindung + Minimierung des ruhenden Verkehrs

+ Schwerpunkt fur den Tourismus + Einbindung Gymnasium Casimirianum Coburg

+ Parkierung im Kirchhof und Pfarrgasse dominieren + Vgl. Projekte 0.3 Gestaltungs- und Méblierungsleitfa-
die Nutzung den, 0.7 Quartiersmanagement

Hoher Anteil an Parksuchverkehr
wenig Aufenthalts- und Verweilmdglichkeiten

1.8 Aufwertung Untere Anlage und Umfeld - Freiraum fiir's Quartier

) | Prioritat 2 | Herkunft Projekt: ISEK 2018, ISEK 2022

SITUATION EMPFEHLUNG

+ Teil der Nord-Sud-Freiraumverbindung + GrUnzugverbindung starken

« Saumt den Sudostlichen Bereich der Stadtmauer + Wegebeziehung starken

+ Wichtige FulR- und Radwegeverbindung * Vgl. Projekte 0.2 Konzeption einer Gbergeordneten

+ Teil der ehem. Promenadenverbindung entlang der ,Grin- und Freiflachenentwicklung®, 0.3 Gestaltungs-
Stadtmauer (neugotischer Bebauungsring) und Méblierungsleitfaden, 0.7 Quartiersmanagement,

1.1 Betonung historischer Stadtgrundriss/Stadtmauer

121 Luftbild mit Projektplan Teilraum Historischer Stadtkern (P 1.7, 1.8)
122 Stadtkirche St. Moriz

123 Kirchhof der Stadtkirche St. Moriz

124 Untere Anlage in Richtung Stiden

125 Kreuzungssituation der Unteren Anlage
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8.2 Teilraum Steinwegvorstadt

Nr.

MaRnahmen/Projekte

Herkunft Projekt

Priori-
tat*

ISEKs
(2008/18)

2.1

Mehrgenerationenwohnen Steinwegvorstadt

2.2

Nutzungskonzept Postareal/Chance flr neue soziale Angebote im Quartier

2.3

Wohnen und Leben im Steinweg

VUs
Offen

VUs
Geschlossen

24

Baullicken einer neuen Nutzung zufiihren

2.5

Gemusemarkt als Quartiersplatz

2.6

Quialifizierung sidliche Anbindung Oberer BurglaR

2.7

Platzgestaltung Gerbergasse/Nordpol

2.8

Aufwertung der Ost-West-Verbindung

2.9

Aufwertung Hindenburgstral3e

2.10

Grlne Lunge - Innenbereiche Seifartshofstralie

2.1

Lohgraben - Freirdumliche Entwicklung

2.12

Nordanbindung Steinweg

ISEK 2022

2.13

Adaption Kaufhaus

2.14

Zwischenzeit Steinweg - Entwicklung eines nachhaltigen Konzepts

2.15

Quartiersparkhaus Post, Teilnutzung, Gesamtkonzept Parkhauser

2.16

StadtbUcherei, Machbarkeitsstudie

2.17

Anbindung Hahnmuhlenweg - Zwischen Nordpol und Kino

NN (N[22 = NN [= === N =N =

*Informativ: Die hervorgehobenen Zahlen in der Spalte Prioritét zeigen die Pilotprojekte auf. Die Pilotprojekte haben einen

besonderen Stellenwert und hohe Wichtigkeit fir die Innenstadtentwicklung.
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Pilotprojekt

2.1 Mehrgenerationenwohnen Steinwegvorstadt (Steinweg 25-29/Lohgraben 4-6)

@) | In Vorbereitung/Umsetzung | Herkunft Projekt: ISEK 2018, VU offen, ISEK 2022

SITUATION EMPFEHLUNG

+ Vgl. VU Sanierungsgebiet VII - Nérdliche Innenstadt | + Schaffung von Mehrgenerationenwohnen zur Star-
Steinwegvorstadt Coburg (2017), S. 76-77 kung es innerstadtischen Wohnens

+ Neuordnung im Ubergangsbereich zwischen Steinweg  + Offentliche und halbéffentliche Nutzung der Erdge-
und Lohgraben schosse als Schnittstelle im Stadtgefiige

+ Chance, eine angemessene und funktionstichtige L6- + Ziel: Raum fur Fort- bzw. Weiterbildung im Quartier
sung fur die Bebauung mit Entsprechung im Freiraum schaffen sowie Starkung des Community-Gedankens
zu entwickeln + Erhalt der kleinteiligen historischen Parzellenstruktur

+ Projekte 2.1 Mehrgenerationenwohnen und 2.17 Loh- (Denkmalensemble)
graben - Freiraumliche Entwicklung stehen in grof3er + Vgl. Projekt 2.8 Aufwertung der Ost-West-Verbindung

Abhangigkeit voneinander und sind entsprechend im
Zusammenhang zu betrachten

2.2 Nutzungskonzept Postareal/Chance fiir neue soziale Angebote im Quartier

L1 | Prioritat 2 | Herkunft Projekt: ISEK 2018, ISEK 2022
SITUATION EMPFEHLUNG
+ Postareal mit denkmalgeschitztem Bestandsgebaude
stellt ein stadtebaul. Schlisselgrundstick dar + Starkung des Standortes durch Schaffung von, z.B.
+ RegioMed (Erbbaurechtsnehmer) hat Machbarkeits- soz. Angeboten, Wohnraum, medizinischen Versor-
studie vorgelegt, welche Uberarbeitet werden soll gungseinrichtungen, Wohnen auf dem Postareal
« Umsetzung in kleinerem Umfang, wahrscheinlich nur + Chance fir neue soziale Angebote im Quartier
im Bestand + Vgl. Projekte 0.3 Gestaltungs- und Moblierungsleitfa-

den, 0.5 Mobilitats- und ErschlieBungskonzept

127 Luftbild mit Projektplan Teilraum Steinwegvorstadt (P. 2.1, 2.2)
128 Postgebaude Stadt Coburg

129 Konzeptplan Mehrgenerationenwohnen, Studie der Wohnbau Stadt
Coburg, Arbeitsstand Februar 2021
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Pilotprojekt

2.3 Wohnen und Leben im Steinweg

L1 | Prioritat 1 | Herkunft Projekt: VU offen, ISEK 2022

Steinweg 45 + 47, Wohn- und Geschéftshaus

SITUATION EMPFEHLUNG

+ Gebdude ist Eigentum der Wohnbau Stadt Coburg als + Umnutzung zum Wohn- und Geschaftshaus
Sanierungstreuhander der Stadt Coburg + Belebung Steinweg

* Interne Studie durch die Wohnbau Stadt Coburg wurde  + Zwischennutzung bis zur Reaktivierung ermdglichen:
durchgefihrt Zwischenzeit Steinweg, Hochschule etc. einbinden

+ Leerstehendes Wohn- und Geschaftshaus
+ schlechte Gebaudesubstanz, Sanierung erforderlich

Wohnprojekt Junges Leben, HeiligkreuzstraBe 24 + 26

SITUATION EMPFEHLUNG

+ Gebaude ist Eigentum der Wohnbau Stadt Coburg + Wohnprojekt fir junge Menschen (Auszubildende, Stu-

+ Leerstehendes Wohn- und Geschéftshaus dierende, Berufsanfanger u.a.)

+ Aktuell verschiedene Zwischennutzungen + Diversifizierte Wohnprojekte als Potenzial fur die Co-

+ Temporare Fassadengestaltung durch wirgestalten e.V. burger Innenstadt -> Belebung, Attraktivitatssteigerung

+ Realisierungswettbewerb mit Ideenteil nach RPW 2013+ Vgl. Projekte 0.6 Sozialer Zusammenbhalt, 0.13 Einbin-
durchgefuhrt (2020) -> 1. Preis CKRS Architekten, Berlin dung Hochschule etc.

+ Projekt befindet sich in der Umsetzung

130 Luftbild mit Projektplan Teilraum Steinwegvorstadt (P 2.3)
131 Auszug Machbarkeitsstudie Steinweg 45
132 Wettbewerbsergebnis Junges Leben, 1. Preis CKRS

133 HeiligenkreuzstraRBe 26

Wohn- und Geschaftshaus
Steinweg 45
3 Dachgeschoss 1/ 200 Studle Vorentwr!
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Wohnprojekt Junges Wohnen, Steinweg 35, 37. Weiterentwicklung des Projekts - Quartiersbezug + Schenkgasse 2a, 3, 4

SITUATION + Diversifizierte Wohnprojekte als Potenzial fir die Co-
+ Gebaude ist Eigentum der Wohnbau Stadt Coburg als burger Innenstadt -> Belebung, Attraktivitatssteige-
Sanierungstreuhander der Stadt Coburg rung
+ vgl. Projekte 0.6 Sozialer Zusammenhalt, 0.7 Quar-
EMPFEHLUNG tiersmanagement 0.13 Einbindung Hochschule etc.

+ Wohnprojekt fur junge Leute in Coburg

2.4 Baullcken einer neuen Nutzung zufiihren

€ | Prioritat 2 | Herkunft Projekt: VU offen, ISEK 2022

LickenschlieBung HindenburgstraBe 7, Neue Angebote schaffen

SITUATION EMPFEHLUNG

*+ Vgl. VU Sanierungsgebiet VIl - Nordliche Innenstadt | + Langfristig Lickenschlieung durch Neubebauung mit
Steinwegvorstadt Coburg (2017), S. 94 5-6 Geschossen

+ Baullcke gegenuber dem Haupteingang zur Post zwi- + Geeignete Nutzungen sind entsprechend den Zielen
schen Hindenburgstralle 5und 9 des ISEK und den Sanierungszielen innerstadtisches

* Geschlossene Gebaudeflucht westlich der Hinden- Wohnen fir ein Klientel, welches alternative Mobilitat
burgstralRe dem eigenen Auto vorzieht (temporares Wohnen,

+ Gebadude Nr. 7 befindet sich zurtickgesetzt im Ver- Boardinghaus, Studentenwohnen etc.)
bund mit der Bebauung der SeifartshofstraRe. Die FI&-  + Offentliche Nutzung im Erdgeschoss, Biro- und

che befindet sich in Privateigentum und wird derzeit Dienstleistungsnutzungen sind anzustreben

als vermieteter Parkplatz fir Anwohner*innen genutzt Mittels der Ost-West-Vernetzung (vgl. Projekt 2.14)
sollte die Moglichkeit einer Durchwegung von Hinden-
burgstralBe zur Seifartshofstral3e (im Idealfall mit Wei-
terfihrung bis an den Grinraum der Itz) erfolgen

134 Steinweg 35, Junges Wohnen
135 Baullicke HindenburgstraRBe
136 Studie zum Projekt Mehrgenerationswohnen

137 Luftbild mit Projektplan Teilraum Steinwegvorstadt (P 2.4)




MalBnahmen - Teilraum Steinwegvorstadt

Luckenschluss HeiligkreuzstraRe

113

SITUATION

+ Baullicke HausNr. 6 befindet sich in Pravateigentum

+ Baullicke zwischen Heiligkreuzstr. HausNr. 31 und 35
befindet sich in Pravateigentum

Liickenschluss Seifartshofstrafle

EMPFEHLUNG

Bieten Potenzial um entsprechend dem Leitbild der
Innenentwicklung zu agieren und neuen Wohnraum
Offentliche Nutzung im Erdgeschoss denkbar

In Kombination mit 2.3 denken

SITUATION
+ Baullicke zwischen Seifartshofstraf3e Nr. 25 und 21
(nicht im Baultckenkataster)

Liuckenschluss Schenkgasse

EMPFEHLUNG

SchlieBung und Nutzung der Baullicke

Offentliche Nutzung im Erdgeschoss denkbar

Bietet Potenzial um entsprechend dem Leitbild der In-
nenentwicklung zu agieren und neuen Wohnraum zu
schaffen

Kombination mit Projekt 2.10 Griine Lunge - Innenbe-
reiche Seifartshofstral3e

SITUATION
+ Vgl. VU Sanierungsgebiet VII - Nordliche Innenstadt |
Steinwegvorstadt Coburg (2017), S. 87
+ Ca. 500 m2 groRes, brachliegendes Grundstlck
+ Fassung des StralRenraumes durch fehlenden Raum-
kanten mangelhaft
+ Direkte Nachbarschaft zum Parkhaus Post
+ Hindernis fur die Nutzung des Grundstticks ist die
Zufahrt zur Tiefgarage des Nachbarhauses in der
Gerbergasse -> fuhrt Uber die Liegenschaft

138 Baullicke Heiligkreuzstralle

139 Baullcke SeifartshofstralBe

140 Baullicke Schenkgasse

EMPFEHLUNG

SchlieBung/Erganzung fehlender Raumkanten und
Nutzung der Baullcke (z.B. Wohnungsneubau, Erwei-
terung Parkhaus Post)

Grundstlck bietet alternativ Potenzial fur Wohnen,
sowie fur die Erweiterung des bestehenden PH Post
als Quartiersgarage

Mischnutzung aus diversifizierten Wohnformen und
Ladengeschaft sowie BUro- und Praxisraumlichkeiten
belebenden das Quartier

Erweiterung des Parkhauses, aber auch ein direkter
Zugang in einzelnen Ebenen eines Neubaus ware bei
einem direkten Anbau an das Parkhaus funktional
realisierbar

Raum fUr Neubebauung entsprechend den Zielset-
zungen des ISEK und den Sanierungszielen fir das
Quartier
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2.5 Gemiusemarkt als Quartiersplatz

Mallnahmen - Teilraum Steinwegvorstadt

@) | Prioritat 1 | Herkunft Projekt: ISEK 2018, VU offen, ISEK 2022

SITUATION

* Vgl. VU Sanierungsgebiet VIl - Nordliche Innenstadt |
Steinwegvorstadt Coburg (2017), S. 84-85

+ GemuUsemarkt wird heute als Kurzeitparkplatz, aber
vor allem als Anwohnerparkplatz genutzt

+ Zufahrtsituation ist mangelhaft -> enge einspurige
Stichstral3e Uber den Unteren Biirglal3

*+ Gebaudesubstanz am Platz ist schlecht und durch Ver-
kehrsemissionen beeintrachtigt

+ Dichte Struktur der Bebauung weist kaum eigene Frei-
raume auf -> Gemusemarkt stellt, trotz hochster Lage-
gunst, problematische Wohnlage dar

« Charakter und Qualitat des historischen Stadtplatzes
sind aufgrund der monofunktionalen Belegung nicht
wahrnehmbar

2.6 Qualifizierung sudliche Anbindung Oberer Biirgla

.

EMPFEHLUNG

Quartiersplatz, Treffort, Sozialraum schaffen
Umgestaltung zur Wiedergewinnung des historischen
Platzraumes

Potenzial zur Schaffung von qualitatvollen Grinraum -
vor allem von Freiraum in direkter Nahe zum Wohnen
- in der Innenstadt sollte hier genutzt werden
Entsiegelung von Flachen im dicht bebauten Quartier
Platzoberflache vom ruhenden Verkehr so weit wie
moglich befreien und die dadurch wegfallenden An-
wohner*innenstellpldtze wohnortnah ersetzen sowie
malvoll erganzen

() | Prioritat 1 | Herkunft Projekt: VU offen

SITUATION

+ Vgl. VU Sanierungsgebiet VIl - Noérdliche Innenstadt |
Steinwegvorstadt Coburg (2017), S. 83

+ Starkes Verkehrsaufkommen belastet Wohnstandort

+ Keine Querungsmoglichkeiten fur FuBganger*innen
und Radfahrer*innen, um die Allee und umgebenden
Quartiere an die Steinwegvorstadt anzubinden

EMPFEHLUNG

+ Schaffung von Querungsmaoglichkeiten

+ Im Zusammenhang mit Entwicklung Gemusemarkt
denken

141 Der GemuUsemarkt

142 Luftbild mit Projektplan Teilraum Steinwegvorstadt (P 2.5, 2.6)

Gestaltungspotenzial im Bereich zum Unteren Birglal3
Vorhandene Qualitat des Stadtraumes als Auftakt zur
Steinwegvorstadt und zum Theater weiter herausar-
beiten/nutzen

Ziel: Reduzierung des nicht qualifizierten Verkehrsauf-
kommens (Durchgangsverkehr)

Minderung Barrierewirkung, Erhéhung Strallenraum-
qualitat fur nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer¥*in-
nen, Qualitatsverbesserung und barrierefreier Ausbau
der Bushaltestellen im Bereich Steinweg/Oberer Bir-
glal etc.
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2.7 Platzgestaltung Gerbergasse/Nordpol
€} | Prioritat 1 | Herkunft Projekt: ISEK 2018, VU offen

EMPFEHLUNG
+ Schaffung eines Entrées fur die Steinwegvorstadt
+ Schaffung Anziehungspunkt am nérdlichen Endpunkt

SITUATION
+ Vgl. VU Sanierungsgebiet VII - Nordliche Innenstadt |
Steinwegvorstadt Coburg (2017), S. 80-81

EG-Nutzung im Steinweg durch Einzelhandel nimmt
nach Norden hin ab

Gastronomie ist charakteristische Nutzung im nérdli-
chen Steinweg (eher am Abend und in der Nacht)
Zur Starkung der FuBgangerfrequenz und der EG-
Nutzung wurde bereits in den 1980er Jahren als Sa-
nierungsziel die Schaffung eines Anziehungspunktes
am nérdlichen Ende des Steinweges vorgeschlagen
Strukturwandel hat in den letzten ca. 20 Jahren den
Einzelhandel im Steinweg weiter geschwacht und die
inhabergefuhrten kleineren Fachgeschafte dezimiert
Hinzu kam verstarkt die Gastronomie und die Ent-
wicklung hin zu einem »Ausgehviertel« fir die Jugend
Die durch die Ful3gangerzone geschaffene Aufent-
haltsqualitat und der charakteristische Coburger
Stadtraum als »Kulisse« bilden dagegen Konstanten,
auf denen aufgebaut werden kann

Aufgrund mangelnder Attraktivitat wird von Besu-
cher*innen der nérdliche Steinweg wenig
frequentiert

143 Gerbergasse

144 Auftakt Gerbergasse

145 Luftbild mit Projektplan Teilraum Steinwegvorstadt (P 2.7)

bzw. Auftakt Steinweg - »Nordpol« - weiterhin fokus-
sieren, um Nutzung als Ladengeschaft oder Dienst-
leistungsbetrieb zu stitzen

Evtl. Grundstlickserwerb Steinweg 59 um Anzie-
hungspunkt und FreiraumgestaltungsmaBnahme
Lohgraben umsetzen zu kénnen

Ziel: Nutzung finden, die sowohl im Alltag der Cobur-
ger*innen und Quartiersbewohner*innen eine Rolle
spielt, als auch den nérdlichen Steinweg zum festen
Bestandteil des touristischen Besuchsprogrammes in
der Stadt werden lasst
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Pilotprojekt
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2.8 Aufwertung der Ost-West-Verbindung zwischen Allee und Itz

| Prioritat 1 | Herkunft Projekt: ISEK 2018, VU offen

SITUATION

+ Vgl. VU Sanierungsgebiet VII - Nordliche Innenstadt |
Steinwegvorstadt Coburg (2017), S. 90

+ Zustand und Qualitat der Gassen, die den Lohgraben
mit dem Steinweg verbinden sind ein essentieller
Baustein fur die Starkung der Frequenz auf dem
Steinweg

+ Derzeit sind diese Zuwegungen nicht barrierefrei und
zum Teil sehr steil. Die EG-Zonen sind zu weiten Tei-
len ungenutzt und unbelebt.

EMPFEHLUNG

+ Ost-West-Verbindung durch das Untersuchungsge-
biet qualifizieren

+ Mit minimalen, Orientierung gebenden Eingriffen in
Freiraum und an Gebaudefassaden kann eine besse-
re Hinfihrung der FuBganger zum Steinweg erreicht
werden

2.9 Aufwertung HindenburgstraRBe

+ Befahrbarkeit der engen Gassen sollte sich auf den
unbedingt notwendigen Verkehr fir Anlieferung/Ret-
tungsfahrzeuge beschranken

* Im Rahmen von Gebdudesanierung/-neubauten soll-
te die Integration eines 6ffentlichen, barrierefreien
Zuganges vom Lohgraben zum Steinweg gepruft wer-
den, da eine barrierefreie ErschlieBung in den steilen
Gassen aufgrund der topographischen Situation
nicht realisierbar ist

+ Aufwertung der Ost-West-Verbindung zwischen
Steinweg und Seifahrtshofstral3e fir FuRganger (inkl.
Brunngasse, Schenkgasse, Querungsmaoglichkeit Hin-
denburgstralle, Zufahrtsbereich Parkhaus Post, Pas-
sage HindenburgstralBe 9)

| Prioritat 2 | Herkunft Projekt: ISEK 2018, VU offen

SITUATION
+ Vgl. VU Sanierungsgebiet VII - Nordliche Innenstadt |
Steinwegvorstadt Coburg (2017), S. 92-93

+ Hindenburgstral3e mit ihren GroBbauten aus dem 20.

Jahrhundert bildet eine wichtige Tangente zur ver-
kehrlichen Erschlielfung der Innenstadt Coburgs

+ Der umgebende Stadtraum ist hohen Immissionsbe-
lastungen (Larm, Schmutz) ausgesetzt

+ Gestaltung des StraRenprofils mit seinen Verkehrsin-
seln an wichtigen Querungsstellen erscheint Uberdi-
mensioniert und nicht mehr zeitgemald

EMPFEHLUNG

+ Umgestaltung HindenburgstraRe: Verbesserung der
Bedingungen fur FuBganger und Radfahrer, u.a. Re-
duzierung der Trennwirkung (bessere Querungsmaog-
lichkeiten)

+ Vgl. Projekt 0.5 Mobilitats- und ErschlieBungskonzept

146 Ost-West-Verbindung Zwischen Steinweg und Oberer Birgla
147 Ost-West-Verbindung Steinweg 32

148 HindenburgstraBe in Richtung Studen
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2.10 Grine Lunge - Innenbereiche SeifartshofstraBe

| Prioritat 2 | Herkunft Projekt: VU offen

SITUATION EMPFEHLUNG

+ Vgl. VU Sanierungsgebiet VII - Nordliche Innenstadt | + Langfristig Entsiegelung und grinraumliche
Steinwegvorstadt Coburg (2017), S. 95 Qualifizierung der Innenbereiche

+ Private Innenbereiche zwischen Seifartshofstral3e + Aufwertung des Wohnumfelds
und HindenburgstralBe weisen einen hohen Versiege-  + Flachenverbrauch fur das Parken auf ein notwendi-
lungsgrad mit grol3flachigen Parkplatzflachen in di- ges Mindestmal? reduzieren
rekter Nachbarschaft zu hochwertiger Wohnnutzung + Potenzial des Grinraumes an der Itz in die rdumliche
und Praxen in den Villen der SeifartshofstraRe auf. Strategie einbeziehen

+ Die nicht vorhandene Griinvernetzung zur Itz hin so-
wie der fehlende wohnungsnahe Freiraum stellen
einen Mangel dar

+ Der Uberwiegende Teil der Flachen befindet sich in
privater Hand -> Umsetzung nur unter Einbeziehung
der Eigentumer moglich

« Antrag aus der Politik: bei Umgestaltung der Seifarts-
hofstraRe Baumpflanzungen berucksichtigen.

Pilotprojekt

2.11 Lohgraben - Freirdumliche Entwicklung

| Prioritat 1 | Herkunft Projekt: ISEK 2018, VU offen

SITUATION EMPFEHLUNG

+ Vgl. VU Sanierungsgebiet VIl - Nérdliche Innenstadt | + Durch Umsetzung der MalBhahme
Steinwegvorstadt Coburg (2017), S. 78-79 Aufenthaltsqualitat steigern

+ Realisierungswettbewerb Lohgraben (2019/2020) + In Kombination mit Projekt 2.8 Aufwertung der Ost-

+ Neugestaltung der Freianlagen im Stral3enzug Ger- West-Verbindung entwickeln -> Materialitat etc.

bergasse/Schenkgasse/Lohgraben

+ Ideenteil Vorplatz an der Hindenburgstralie

+ 1. Preis A24Landschaftsarchitekten (Berlin) ist beauf-
tragt mit LPH 1-5

149 SeifartshofstralBe - Blick auf die Potenzialflache

150 Lohgraben mit Blick auf die Rlckseite der Post

151 Visualisierung 1. Preis A24Landschaftsarchitekten
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2.12 Nordanbindung Steinweg

Mallnahmen - Teilraum Steinwegvorstadt

) | Prioritat 1 | Herkunft Projekt: VU offen

SITUATION

+ Vgl. VU Sanierungsgebiet VII - Nordliche Innenstadt |
Steinwegvorstadt Coburg (2017), S. 82

+ Anbindung nach Norden wird durch die
hochfrequentierte Stral3e Oberer Burglal3 erschwert

+ Zasurwirkung der Stral3e ist derzeit hoch und mit ho-
her Emissionsbelastung verbunden

+ Potenziale des Kinos als Besuchermagnet, der hier
ankommenden Radwege und der ndrdlich gelegenen
Wohnquartiere bleiben ungenutzt

EMPFEHLUNG

+ Kreuzungsbereich zum Hahnmuhlenweg - insbeson-
dere die Ful3- und Radwegeverbindung tber den
Hahnmuhlenweg zum Kino und den nérdlich an-
schlieBenden Wohnquartieren bedurfen einer stadt-
raumlichen Qualifizierung und Neugestaltung unter
Einbeziehung der noch nicht barrierefreien
Bushaltestelle

Verminderung der Zasurwirkung der Stral3e und der
Dominanz des motorisierten Individualverkehrs (MIV)
in diesem Bereich zur besseren Anbindung des Stein-
weges an die nordlich gelegenen Quartiere und ins-
besondere an das Kino

Verbesserung der Querungsmaoglichkeiten fur Ful3-
ganger und Radfahrer

Verlangsamung des Verkehrs zur Reduzierung von
Emissionen und der verkehrlichen Barriere
Stadtebauliche Situation entwickeln und Funktion als
Auftakt und Entreé in die Steinwegvorstadt starken
Bei den Uberlegungen zu einer freirdumlichen Umge-
staltung sollten ebenfalls der Hahnmuhlenweg und
der Kinovorplatz mit einbezogen werden

152 Luftbild mit Projektplan Teilraum Steinwegvorstadt (P 2.12)
163 HeiligkreuzstraRe mit Blick in Richtung Oberer Burglafl3

154 Nordanbinung Steinweg mit Blick in Richtung Oberer Burglal3
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2.13 Adaption Kaufhaus
| Prioritat 1 | Herkunft Projekt: VU offen, ISEK 2022

SITUATION EMPFEHLUNG

+ Vgl. VU Sanierungsgebiet VII - Nordliche Innenstadt | + Kaufhaus wieder als Nahversorger einbinden
Steinwegvorstadt Coburg (2017), S. 88 + Offentlich genutzte EG-Zonen im Anschluss an den

+ Im Kontext Strukturwandel im Einzelhandel stellt das neuen Freiraum sind anzustreben
Kaufhaus eine stadtebauliche Besonderheit dar + Geschlossene Bereiche der Anlieferungszone nach

+ Fir das Profil der Einkaufsstadt Coburg ist das Kauf- Moglichkeit minimiert und wenn maglich mit den An-
haus nach wie vor von grof3er Wichtigkeit lieferungsbereichen anderer Einrichtungen zusam-

+ Belebende Wirkung und die Ful3ganger- und Kunden- menfassen
frequenz erzeugende Kraft des Kaufhauses ist von + Konzept mit entsprechender Adaption des Gebaudes
Bedeutung fur den gesamten erweiterten Standort mit Eigentiimern und Betreibern des Kaufhauses ent-

+ Umgekehrt gilt diese Wirkung ebenfalls: die sorgfalti- wickeln

ge Einbindung des Kaufhauses in den stadtebauli-
chen Kontext ist von gro3er Relevanz fur den Erfolg
des Geschaftsmodells

« Hauptorientierung des Hauses erfolgt zur Mohren-
stral3e, HindenburgstraRBe und zur Kopfseite des his-
torischen Postgebaudes

« Zum Lohgraben befindet sich die Anlieferungszone

155 Kaufhaus LowenstraBe/MohrenstralRe

156 Rickseite Kaufhaus (Lohgraben)

157 Luftbild mit Projektplan Teilraum Steinwegvorstadt (P 2.13)
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2.14 Zwischenzeit Steinweg - Entwicklung eines nachhaltigen Konzepts

| In Umsetzung | Herkunft Projekt: VU offen, ISEK 2022

SITUATION Empfehlung
* Projekt ist bereits in der Umsetzung und sollte fortge-  + FortfUhrung des Projektes
fuhrt werden + Freiraum fUr Kunst, Begegnung und Innovation

+ Tempordare Potenziale, partizipative Stadtkultur
+ Fortschreibung der Zwischennutzung, Kreativquartier

2.15 Quartiersparkhaus Post, Teilnutzung, Gesamtkonzept Parkhauser

| Prioritat 2 | Herkunft Projekt: ISEK 2022

SITUATION EMPFEHLUNG
+ Durch Umstrukturierung und Schaffung von Wohn- + Teilnutzung als Quartiersgarage
raum im Quartier entsteht Bedarf an Parkraum + Weitere Untersuchungen sind notwendig
+ Im PH Post ist Potenzial vorhanden * Vgl. Projekte 0.5 Mobilitats- und Erschliefungskon-

zept, 0.7 Quartiersmanagement

1568 Luftbild mit Projektplan Teilraum Steinwegvorstadt (P 2.14, 2.15)
189 Zwischenzeit Steinweg

160 Parkhaus HindenburgstralRe

161 Parkhaus Post - Ein- und Ausfahrt Lohgraben
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2.16 Stadtblicherei, Machbarkeitsstudie

| Prioritat 1 | Herkunft Projekt: ISEK 2022

SITUATION + In Kombination mit Projekt 0.11 ,Haus der Kulturen”
+ Stadtbucherei wird derzeit in der Herrengasse/Gra- entwickeln
fengasse betrieben + Erhoht die Lebendigkeit und Attraktivitat des
Steinwegs
EMPFEHLUNG
+ Verlagerung in den Steinweg (der genaue Standort ist
zu klaren)

2.17 Anbindung Hahnmihlenweg - Zwischen Nordpol und Kino

©)) | Prioritat 3 | Herkunft Projekt: ISEK 2022

SITUATION dere die Ful3- und Radwegeverbindung tber den

+ Sanierungsbedarf Hahnmihlenweg zum Kino und den nordlich an-

+ Potenzial des Kinos als Besuchermagnet schlieBenden Wohnquartieren bedirfen einer stadt-
raumlichen Qualifizierung und Neugestaltung unter

EMPFEHLUNG Einbeziehung der noch nicht barrierefreien Bushalte-

+ Verbesserung der Anbindung stelle

+ Kreuzungsbereich zum Hahnmuhlenweg - insbeson-

162 Luftbild mit Projektplan Teilraum Steinwegvorstadt (P 2.16, 2.17)

163 Hahnmuhlenweg - Zwischen Nordpol und Kino

164 Aktueller Stadtort der Stadtbicherei in der Herrngasse
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Nr. MaRBnahmen/Projekte Herkunft Projekt P{g::"
o N
2 s
) o) o
g g &
o 0| L
)
3.1 Aufwertung ViktoriastraRe und Léwenstral3e
3.2 Aufwertung und Erganzung Grinzug Itz

33 Umgestaltung Umfeld Mdhrenbrucke, Wettbewerb 2022
Ost-West Quartiersachse. Neue Wegebeziehung von der Itz bis zum

3.4 Marktplatz.
3.5 Quartiersschule Ruckert-Mittelschule
3.6 Umsetzung Rahmenplan Walkmuhlgasse

3.7 Aufwertung Anna B.-Eckstein-Anlage

3.8 Konzept fur Freiherr-von-Stockmar-Platz

3.9 Aufwertung Judengasse

3.10  Hostel in der Judengasse 36
3.11 Uberplanung Sally-Ehrlich-Str. 12

3.12  Quartiersparkhaus Mauer, Teilnutzung, Gesamtkonzept Parkhauser

*Informativ: Die hervorgehobenen Zahlen in der Spalte Prioritét zeigen die Pilotprojekte auf. Die Pilotprojekte haben einen
besonderen Stellenwert und hohe Wichtigkeit fir die Innenstadtentwicklung.
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3.1 Aufwertung ViktoriastralBe und LéwenstraBe. Mobilitatsentwicklungskonzept, Verkehrsraume gestalten

() | Prioritat 2 | Herkunft Projekt: ISEK 2018, ISEK 2022

SITUATION + Geschwindigkeit auf 30 km/h reduzieren

+ Hohe Verkehrsbelastung, hohe Trennwirkung + Umsetzen der MaBhahmenempfehlungen aus dem
« Dominanz der Nord-Std-Verbindungen Radwegekonzept (RWK)

+ Radwegekonzept ist derzeit in Erstellung + Vgl. Projekt 0.3 Gestaltungs- und Moéblierungsleitfa-

den, 0.5 Mobilitéts- und ErschlieBungskonzept
EMPFEHLUNG
+ Sichere Querungsmoglichkeiten schaffen, Trennwir-
kung reduzieren

3.2 Aufwertung und Erganzung Griinzug Itz

) | Prioritat 1 | Herkunft Projekt: ISEK 2008, ISEK 2022

SITUATION EMPFEHLUNG
* Privatgrundsticke + Zuganglichkeit durch Wegeverbindung schaffen
+ Teilweise unzuganglich * Itz nutz- und erlebbar machen
+ UbermaRiger Wildwuchs an den + Aufwertung tragt zur Verbesserung der
Uferbdschungen der Itz Wohnqualitat bei
+ Verschmutzung + Herstellen einer durchgehenden Geh-Radwegever-
bindung

+ vgl. Projekte 0.3 Gestaltungs- und Mdéblierungsleitfa-
den, 0.4 Klimaanpassungskonzept, 3.7 Umsetzung
Rahmenplan ltzauen

166 LowenstraRe in Richtung Hindenburgstral3e/Kaufhof
167 Kreuzungsbereich LowenstralBe/ViktoriastralBe

168 Der Itzraum in Richtung Alexandrinenbriicke

169 Itzauen zwischen Judengasse und Alexandrinenbriicke
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Pilotprojekt

3.3 Umgestaltung Umfeld Mohrenbriicke, Wettbewerb 2022 -2023

() | Prioritat 1 | Herkunft Projekt: ISEK 2022

SITUATION EMPFEHLUNG

+ Unattraktives Umfeld im Bereich Mohrenbrcke + Wettbewerb/Mehrfachbeauftragung zur Sicherung ei-

+ Entwicklung in Verbindung mit dem Rahmenplan ner hohen gestalterischen Qualitdt mit Kiosk und
Itzauen Uferpartie durchfihren

+ Entwicklung in Verbindung mit Sanierung Mohren- + durch StraBenraumumgestaltung Orientierbarkeit
bricke verbessern, Funktionen trennen

+ vgl. Projekte 0.2 Konzeption Ubergeordnete Grun-
und Freiflachenentwicklung, 0.3 Gestaltungs- und
Moblierungsleitfaden

3.4 Ost-West Quartiersachse. Neue Wegebeziehung von der Itz bis zum Marktplatz.

12, | Prioritat 3 | Herkunft Projekt: ISEK 2008, VU geschlossen, ISEK 2022
SITUATION Platz Uber die Mauer bis zum Marktplatz. Diese Quar-
+ Dominanz der Nord-Sud-Verbindungen tiersachse sollte gestarkt werden
+ Beschluss vorhanden: keine Brickenverbindung + Herstellen einer Geh/Radwegverbindung zwischen
Ruckertschule und Verlangerung Seifartshofstral3e
EMPFEHLUNG wunschenswert, Empfehlung im Radwegekonzeptes
+ Verbesserung der Ost-West-Vernetzung schaffen enthalten
« Von der Itz Uber die Ruckertschule, Kanalstr. und Be- + Vgl. Projekte 0.2 Griin- und Freiflachen, 0.3 Gestal-
rufsschule mit der Einbindung der Anna-B.-Eckstein- tungs- und Méblierungsleitfaden, 0.5 Mobilitats- und
Anlage, Muhlgasse und dem Freiherr-von-Stockmar- ErschlieBungskonzept

170 Luftbild mit Projektplan Teilraum Judenvorstadt (P 3.1-3.4)
171 Mohrenbricke in Richtung Bahnhof

172 Blick von der Webergasse in die Muhlgasse
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3.5 Quartiersschule Riickert-Mittelschule
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) | Prioritat 3 | Herkunft Projekt: ISEK 2022

SITUATION

+ Lage an der Itz und Hauptverkehrsachse

+ Vandalismus-Probleme an der Rickert-Mittelschule

+ Einzdunung des Gelandes wurde jedoch das Problem
nicht beheben, sondern nur verlagern

EMPFEHLUNG

« Mehr Trefforte fur Jugendliche schaffen und diese
auch in den Entwicklungs- und Gestaltungsprozess
miteinbeziehen

+ Offnung ins Quartier, Einbindung in die Ost-West
Quartiersachse (vgl. Projekt 3.4)

3.6 Umsetzung Rahmenplan Walkmiihigasse

+ Offnung nach Norden zur MohrenstraRe (Bereich
Norma)

+ Offnung der Freiflachen - Lage an der Itz (Rahmen-

plan Itzauen)

Angebote fur verschiedene Generationen, durch

Offnung nach Norden/Einbindung in Griinzug an der

Itz heutige Nischenlage aufheben (inkl. mehr sozialer

Kontrolle)

Vgl. Projekte 0.6 Initiative ,Sozialer Zusammenhalt”

fordern, 0.7 Quartiersmanagement, 0.10 Ausbau der

Jugendsozialarbeit an den Schulen

€ | Prioritat 1 | Herkunft Projekt: VU offen, ISEK 2022

SITUATION

+ Hoher Flachenversigelungsgrad mit wenig Grin- und
Erholungsflachen

+ Funktionale und gestalterische Mangel im 6ffentl.
Raum durch stark verkehrsbezogene Nutzung

173 Luftbild mit Projektplan Teilraum Judenvorstadt (P 3.5, 3.6)
174 Walkmuhlgasse

—

EMPFEHLUNG

+ Umsetzung Rahmenplanung Walkmuhlgasse/Muhl-
gasse aus 2016

+ Vernetzung und Férderung von Granraumen zur Ver-
besserung des Stadtklimas und Erhéhung der
Biodiversitat

176 Ruckertschule

177 Spiel- und Sportflachen entlang der Itz
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3.7 Aufwertung Anna B.-Eckstein-Anlage

)¢} | Prioritat 3 | Herkunft Projekt: ISEK 2022

SITUATION + Aufenthaltsqualitat verbessern

+ Verschmutzung und Nutzung als Treffpunkt + Als Quartiersplatz etablieren

+ Spielplatz vorhanden + Vgl. Projekte 0.3 Gestaltungs- und Moblierungsleitfa-

+ Lage an der Quartiersachse (vgl. Projekt 3.4) den, 0.6 Sozialer Zusammenhalt, 0.7 Quartiersmana-
gement

EMPFEHLUNG

+ Hoher Aufwertungsbedarf
« Attraktiven Treffort, Spielplatz schaffen
« Wegeverbindungen/Vernetzung aufwerten

Pilotprojekt

3.8 Konzept fiir Freiherr-von-Stockmar-Platz

) | in Vorbereitung| Herkunft Projekt: ISEK 2018, VU geschlossen, ISEK 2022

SITUATION EMPFEHLUNG

+ Fordermittelzusage, Ausschreibung in Vorbereitung + Aufenthaltsqualitat verbessern

+ Laufende MaRnahme + Als Nischenplatz/Quartiersplatz etablieren

+ Hoher Aufwertungsbedarf + Klimaneutrale/Griine Sanierung

+ Hoher Versiegelungsgrad + Lage an der Quartiersachse (vgl. Projekt 3.4)

+ Ubergang zum historischen Stadtkern + Fahrradstander erganzen

+ Barrierewirkung zur Mauer + Bessere Bespielung der Erdgeschosszonen aus dem
Parkhaus

*+ Vgl. Projekte 0.3 Gestaltungs- und Moblierungsleitfa-
den, 0.4 Klimaanpassungskonzept
178 Luftbild mit Projektplan Teilraum Judenvorstadt (P 3.7, 3.8)
179 FuB- und Radwegeverbindung zur Anna-B.-Eckstein-Anlage
180 Anna-B.-Eckstein-Anlage

181 Freiherr-von-Stockmar-Platz mit Blick auf das Parkhaus Mauer
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3.9 Aufwertung Judengasse

12, | in Vorbereitung | Herkunft Projekt: VU offen, ISEK 2022

SITUATION EMPFEHLUNG

+ Hoher Versiegelungsgrad + Neuordnung des Strallenraums unter Bertcksichti-

+ Teilweise schlechter Sanierungszustand der Oberfla- gung des Radwegekonzepts bei gleichzeitiger Redu-
chen zierung der Flachenanteile fur den MIV

+ Gewerbliche Erdgeschosszonen vorhanden + In Kombination mit dem Projekt 3.10 Hostel in der Ju-

dengasse 36 wird der Stadtraum belebt

+ Vgl. Projekte 0.3 Gestaltungs- und Mdéblierungsleitfa-
den, 0.6 Sozialer Zusammenhalt, 0.7 Quartiersmana-
gement, 0.12 Bespielungskonzept

Pilotprojekt

3.10 Hostel in der Judengasse 36

11 | Prioritat 1 | Herkunft Projekt: VU geschlossen, ISEK 2022

SITUATION EMPFEHLUNG

+ Gebaude steht zur Verfligung + Ubernachtungsangebot schaffen

+ Gute Lage + Kombination mit sozialen Einrichtungenanstreben

+ Belebung der Quartiersmitte Judengasse

* Vgl. Projekte 0.6 Sozialer Zusammenhalt, 0.7
Quartiersmanagement, 0.11 Haus der Kulturen,
0.13 Einbindung Hochschule

182 Kleine Judengasse in Richtung Juden-
gasse

183 Kreuzungsbereich Judengasse

184 Luftbild mit Projektplan Teilraum Ju-
denvorstadt (P 3.9, 3.10)

185 Blick in die Judengasse
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3.11 Uberplanung Sally-Ehrlich-Str. 12 - Neubau und Verlagerung der derzeitigen Nutzung

| Prioritat 2 | Herkunft Projekt: ISEK 2022

SITUATION EMPFEHLUNG
* Nutzer ist das Bayrische Rote Kreuz * Gebaude umfassend sanieren
* Hoher Sanierungsbedarf « Multicodiert nutzen

+ Stellplatzsituation im StralRenraum ordnen,
Gehweg anlegen

3.12 Quartiersparkhaus Mauer, Teilnutzung, Gesamtkonzept Parkhduser

| Prioritat 2 | Herkunft Projekt: VU geschlossen, ISEK 2022

SITUATION EMPFEHLUNG
+ Das PH Mauer bietet Potenzial um Bedarf an + Weitere Untersuchungen sind notwendig
Parkraum im Quartier aufzunehmen * Vgl. Projekte 0.5 Mobilitats- und ErschlieBungs-

konzept, 0.7 Quartiersmanagement

186 Hauptgebaude Sally-Ehrlich-Str. 12
187 Gesamtanlage Sally-Ehrlich-Str. 12
188 Luftbild mit Projektplan Teilraum Judenvorstadt (P 3.10)

189 Parkhaus Mauer mit Freiherr-von-Stockmar-Platz

190 Einfahrt Parkhaus Mauer




130 MalRnahmen - Teilraum Ketschenvorstadt

Priori-

Nr. MaRBnahmen/Projekte Herkunft Projekt itk
o N
2 s
~ o) ~
S gl &
S 3| @
)
4.1 Aufwertung und Erganzung Grunzug entlang der Itz
4.2 Optimierungen im Bereich der Frankenbrticke
4.3 Kreuzung Bamberger Str. Bereich zw. Schitzenstr. u. Goethestr.
44 Schitzenstral3e: Gestaltung Straldenraum

4.5 Alte Angerhalle

4.6 Platzgestaltung Vorplatz Schitzenstral3e 1

4.7 Stadtraumgestaltung Casimirstral3e, Ahorner Str.
4.8 BaumaRnahme AuReres Ketschentor
4.9 Freiflachengestaltung Salvatorpark

410  Stadtraumgestaltung Obere und Untere Salvatorgasse

411  Aufwertung Kreuzungsbereich Goethestral3e und Zinkenwehr

412  Quartiersparkhaus Zinkenwehr, Teilnutzung, Gesamtkonzept Parkhauser

*Informativ: Die hervorgehobenen Zahlen in der Spalte Prioritét zeigen die Pilotprojekte auf. Die Pilotprojekte haben einen
besonderen Stellenwert und hohe Wichtigkeit fir die Innenstadtentwicklung.
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4.1 Aufwertung und Erganzung Griinzug entlang der Itz

)¢} | Prioritat 1 | Herkunft Projekt: ISEK 2008, ISEK 2022

SITUATION EMPFEHLUNG
+ Teilweise unzuganglich + Spielflachen einbinden
+ Grinzug bedarf Pflegeaufwand + Trimm-Dich-Pfad

+ Durchgehende Rad- und FuRverbindung
+ Zuganglichkeit Itz schaffen
+ Aufenthaltsqualitat verbessern

4.2 Optimierungen im Bereich der Frankenbriicke

| Prioritat 2 | Herkunft Projekt: ISEK 2008, ISEK 2022

SITUATION EMPFEHLUNG

+ Hohes Verkehrsaufkommen + Aufwertung der Oberflachen und der Querungsmog-

+ Einseitige Ausrichtung auf den MIV lichkeiten

+ Wichtige Verbindung auch fur FuBganger*innen und + Erhéhung der Verkehrssicherheit fur alle Verkehrsteil-
Radfahrer*innen nehmer

+ Unsichere Wegeftihrung fur FuR- und Radverkehr + Umsetzung der Malinahmen aus dem

+ Anbindung Designcampus/Hochschule, Schlachthof- Radwegekonzept
und Guterhbahnhofareal + Trennwirkung reduzieren

* GrolRere Verkehrsflache fur FuR- und Radverkehr

192 Luftbild mit Projektplan Teilraum Ket-
schenvorstadt (P 4.1 -4.2)

193 Itz - Grinraumverbindung entlang
Mihldamm

194 Frankenbricke mit Blick in Richtung
SchutzenstralRe

195 Blick von der SchitzenstraRe auf die
Frankenbrticke
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4.3 Kreuzung Bamberger Str. Bereich zwischen Schiitzenstrae und Goethestral3e

(1 | Prioritat 2 | Herkunft Projekt: VU offen, ISEK 2022

SITUATION EMPFEHLUNG
+ Sanierungsbedarf + Aufwertung der Oberflachen und der
+ Hohes Verkehrsaufkommen Querungsmoglichkeiten

+ Erhéhung der Verkehrssicherheit fur alle
Verkehrsteilnehmer

+ Reduzieren der Trennwirkung durch mehr Flachenzu-
teilung fur FulRganger*innen und Radfahrer*innen

+ Einbindung in den VEP

+ In Kombination mit 4.4 und 4.5

4.4 SchiitzenstraBBe: Gestaltung Stralenraum

() | Prioritat 2 | Herkunft Projekt: VU offen, ISEK 2022

SITUATION EMPFEHLUNG

+ Sanierungsbedarf + Aufwertung der Oberflachen - starker Gestaltungs-
+ Hohen Verkehrsaufkommen bedarf

+ Unbefriedigende Situation fir Radfahrer*innen + Aufenthaltsqualitat steigern

+ Reduzieren der Trennwirkung

+ Umsetzung der MalRnahmen aus dem
Radwegekonzept

* Vgl. Projekte 0.3 Gestaltungs- und Méblierungsleitfa-
den, 0.5 Mobilitats- und ErschlieBungskonzept

196 Kreuzungsbereich Schitzenstral3e/Goethestral3e

197 SchitzenstralRe

198 Luftbild mit Projektplan Teilraum Ketschenvorstadt (P 4.3 - 4.6)
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4.5 Alte Angerhalle

00 | Prioritat 3 | Herkunft Projekt: VU offen, ISEK 2022

SITUATION EMPFEHLUNG

+ Nutzung durch das Jugend- und Kulturzentrum Domino  + fUr kulturelle Nutzung besser ausrusten durch Veran-
staltungslogistik (Bestuhlung etc. vor Ort installieren,
Lagerrdaume und ggf. Kiiche erganzen); Wunsch nach
neutraler Koordination der Raumnutzung

Pilotprojekt

4.6 Platzgestaltung Vorplatz SchiitzenstrafBe 1

@) | Prioritat 2 | Herkunft Projekt: VU offen, ISEK 2022

SITUATION EMPFEHLUNG
+ Sanierungsbedarf + Aufwertung der Oberflachen - starker Gestaltungsbe-
+ Uberwiegende Nutzung als Parkflache darf

+ Aufenthaltsqualitat steigern

+ Kombination mit Projekten 4.4, 4.5 und 4.6

+ Vgl. Projekte 0.3 Gestaltungs- und Méblierungsleitfa-
den, 0.5 Mobilitats- und ErschlieBungskonzept

199 Alter Angerhalle - Jugendclub Domino Coburg
200 Vorplatz Schitzenstrale 1

201 Luftbild mit Projektplan Teilraum Ketschenvorstadt (P 4.7 - 4.10)
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4.7 Stadtraumgestaltung Casimirstrafe, Ahorner Str.

| Prioritat 3 | Herkunft Projekt: ISEK 2018, VU offen, ISEK 2022

SITUATION EMPFEHLUNG
+ Sanierungsbedarf der Oberflachen (VU SG VI - Ket- + Aufwertung der Oberflachen
schenvorstadt, Wettbewerbsergebnis) + Aufenthaltsqualitat steigern
+ VerknUpfung Ketschendorfer Str. zur Goethestral3e
starken

*+ Vgl. Projekte 0.3 Gestaltungs- und Moblierungsleitfa-
den, 0.5 Mobilitats- und ErschlieBungskonzept

4.8 BaumaBnahme AuBeres Ketschentor

| Prioritat 2 | Herkunft Projekt: VU offen

SITUATION EMPFEHLUNG

+ Sanierungsbedarf + Sanierung des auBBeren Ketschentors als Auftakt in die

+ |dentitatsstiftendes Bauwerk Innenstadt

+ Auftaktfunktion + Insbesondere mit dem Bau einer behindertengerech-
ten Toilette

202 Ahorner Str. in Richtung Schillerplatz
203 Ketschentor in Richtung Historischer Stadtkern
204 CasimirstraBBe in Richtung Goethestral3e
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4.9 Freiflichengestaltung Salvatorpark

@) | Prioritat 3 | Herkunft Projekt: VU offen, ISEK 2022

SITUATION EMPFEHLUNG
+ Angrenzender Freiraum der Nord-Sud-Granraumver- + Aufenthaltsqualitat steigern
bindung + Behutsame Umgestaltung mit wenigen Mitteln
+ Gymnasium Albertinum Coburg angrenzend + Als Freiraumnische etablieren
+ Baumbestand und Sitzgelegenheiten vorhanden + Vgl. Projekte 0.2 Grin- und Freiflachen 0.3 Gestal-

tungs- und Méblierungsleitfaden

4.10 Stadtraumgestaltung Obere und Untere Salvatorgasse

() | Prioritat 3 | Herkunft Projekt: VU offen

SITUATION EMPFEHLUNG
+ Aufwertung des Stral3enraums + Aufwertung der Oberflachen
+ Vgl. Projekt 0.3 Gestaltungs- und Moblierungsleitfaden

205 Salvatorpark
206 Salvatorpark

207 Untere Salvatorgasse

208 Obere Salvatorgasse
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4.11 Aufwertung Kreuzungsbereich GoethestraRe und Zinkenwehr

@) | Prioritat 3 | Herkunft Projekt: VU offen, ISEK 2022

SITUATION EMPFEHLUNG
+ Aufwertung StraBenraum + Aufwertung der Oberflachen und der Querungsmog-
+ Unubersichtliche Kreuzung, insb. fir den FuR- und lichkeiten
Radverkehr + Erhéhung der Verkehrssicherheit fur alle
+ Uberdimensionierter StraRenquerschnitt Verkehrsteilnehmer
+ Barrierefreien Zugang zum Parkhaus Zinkenwehr
schaffen

+ Vgl. Projekte 0.3 Gestaltungs- und Méblierungsleitfa-
den, 0.5 Mobilitats- und ErschlieBungskonzept

4.12 Quartiersparkhaus Zinkenwehr, Teilnutzung, Gesamtkonzept Parkhauser

| Prioritat 2 | Herkunft Projekt: ISEK 2022

SITUATION EMPFEHLUNG

+ Unzureichende barrierefreie ErschlieBung beim + Barrierefreien Zugang schaffen in Zusammenhang mit
Haupteingang P4.11

* PH Zinkenwehr bietet Potenzial um Bedarf an Park- + Weitere Untersuchungen sind notwendig
raum im Quartier aufzunehmen, PH Zinkenwehr hat + Vgl. Projekte 0.5 Mobilitats- und ErschlieBungskon-
derzeit noch Kapazitaten frei zept, 0.7 Quartiersmanagement

209 Kreuzungsbereich GoethestraRe/Zinkenwehr in Richtung Stiden
210 Kreuzungsbereich GoethestralRe/Zinkenwehr in Richtung Albertsplatz
211 Luftbild mit Projektplan Teilraum Ketschenvorstadt (P 4.11 -4.12)
212 Ein- und Ausfahrt Parkhaus Zinkenwehr

213 Parkhaus Zinkenwehr
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8.5 Teilraum Leopoldstra3e

Priori-

Nr. MaRnahmen/Projekte Herkunft Projekt itk

ISEKs
(2008/18)
VUs
Offen
Geschlossen
ISEK 2022

Aufwertung und Neuordnung Johann-StrauR-Platz, Kiosk/Freiflachen

>1 Neubau ,COstbar”

5.2 Gestalterische Aufwertung StralBenraum Leopoldstralie

5.3 Aufwertung Wettiner Anlage

5.4 Gestalterische Aufwertung StraBenraum Hinterm Marstall
5.5 Aufwertung StralRenraum vor LeopoldstraRe 34 und 36
5.6 Umgestaltung Brachflache Steintor/Obere RealschulstralRe

5.7 Rund um den Glockenberg

*Informativ: Die hervorgehobenen Zahlen in der Spalte Prioritét zeigen die Pilotprojekte auf. Die Pilotprojekte haben einen
besonderen Stellenwert und hohe Wichtigkeit fir die Innenstadtentwicklung.
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Pilotprojekt

5.1 Aufwertung und Neuordnung Johann-StrauBB-Platz, Kiosk/Freiflichen Neubau ,,COstbar”

@) | Prioritat 2 | Herkunft Projekt: VU geschlossen

SITUATION EMPFEHLUNG

+ Stadtebaulicher Aufwertungsbedarf + Nahversorgung im Quartier sichern

+ stadtebaulich-freiraumplanerische Feinuntersuchung + Neuordnung und gestalterische Aufwertung Platz-
zur Neuordnung, Mehrfachbeauftragung/Realisie- raum, Gestaltung Kiosk und Einbindung Neubau
rungswettbewerb zur baulichen Entwicklung wurde + Erhalten des Treffpunktes und des Angebotes fur das
bereits durchgefihrt Quartier

+ Vgl. Projekt 0.3 Gestaltungs- und Moblierungsleitfaden

5.2 Gestalterische Aufwertung StraBenraum LeopoldstraBe

@) | Prioritat 3 | Herkunft Projekt: VU geschlossen

SITUATION EMPFEHLUNG

+ Stadtebaulicher Aufwertungsbedarf + Gestalterische Aufwertung StraRen- und Seitenraum
far den Langsamverkehr -> z.B. als Sharedspace Be-
reiche

+ Uberprufung/Neuordnung Parkmaéglichkeiten

+ Starkung der FuRBwegeverbindung

* Vgl. Projekt 0.3 Gestaltungs- und Mdblierungsleitfa-
den

215 Luftbild mit Projektplan Teilraum Leopoldstraf3e (P 5.1, 5.2)
216 Johann-Straul3-Platz
217 Leopoldstral3e in Richtung Osten
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5.3 Aufwertung Wettiner Anlage

¢ | Prioritat 1 | Herkunft Projekt: VU geschlossen

SITUATION EMPFEHLUNG

+ Stadtebaulicher Aufwertungsbedarf + Stadtebaulich-freiraumplanerische Feinuntersuchung
zur Entwicklung

Aufwertung der Grinanlage

Neuanlage der Wegeverbindungen (nach Abschluss
der Sanierungsarbeiten am Theater)

Soll erst nach Sanierung des Theaters erfolgen, da die
Stral3e als Baustellenzufahrt benétigt wird

Vgl. Projekte 0.3 Gestaltungs- und Mdblierungsleitfa-
den, 0.2 Griin- und Freiflachen

5.4 Gestalterische Aufwertung StraBenraum Hinterm Marstall

¢ | Prioritat 3 | Herkunft Projekt: VU geschlossen

SITUATION EMPFEHLUNG
+ Stadtebaulicher Aufwertungsbedarf + Aufwertung der Oberflachen - starker Sanierungsbe-
darf

+ Vgl. Projekt 0.3 Gestaltungs- und Méblierungsleitfaden

218 Luftbild mit Projektplan Teilraum LeopoldstraBe (P 5.3, 5.4)
219 Wettiner Anlage in Richtung Schlossplatz

220 Hinterm Marstall in Richtung Reithalle

221 Wettiner Anlage Ubergang
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5.5 Aufwertung StraBenraum vor Leopoldstraf3e 34 und 36

©» | Prioritat 3 | Herkunft Projekt: VU geschlossen

SITUATION EMPFEHLUNG
+ Stadtebaulicher Aufwertungsbedarf + Gestalterische Aufwertung offentlicher Freiflachen vor
den anliegenden Privatgrundsticken
+ Erhalt des durchgriunten Charakters der stdlichen
StralRenseite der Leopoldstral3e
+ Erhalt der stadtbildpragenden Einzelbdume. Einbezug
des Bereichs in die Stadtebaulich-freiraumplanerische
Feinuntersuchung zur Neuordnung, Mehrfachbeauf-
tragung/Realisierungswettbewerb Johann-Straul3-Platz
+ Vgl. Projekt 0.3 Gestaltungs- und Moblierungsleitfaden

5.6 Umgestaltung Brachfldche Steintor 20/Obere Realschulstral3e

O | Prioritat 3 | Herkunft Projekt: ISEK 2022

SITUATION EMPFEHLUNG
+ Stadtebaulicher Aufwertungsbedarf + Flache bietet Gestaltungspotenzial
+ Brachflache wird zurzeit als Parkplatz genutzt + Umnutzung zu Wohnraum und / oder Freiraum

+ Verbindung mit Oberer/Unterer Anlage

+ Vgl. Projekte 0.1 Aufbau eines Ubergreifenden Liegen-
schafts-, Flachen- und Leerstandsmanagement, 0.3
Gestaltungs- und Méblierungsleitfaden

222 Luftbild mit Projektplan Teilraum Leopoldstral3e (P 5.5)
223 Brachflache Steintor/Obere Realschulstral3e
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5.7 Rund um den Glockenberg

143

©» | Prioritat 3 | Herkunft Projekt: ISEK 2022

SITUATION

+ Stadtebauliche Aufwertung der Freiflachen

+ Untergenutze 6ffentliche Grunflache mit altem
Baumbestand zwischen Glockenberg und Untere Re-
alschulstral3e

+ Aktuell aufgrund fehlender Moblierung/Ausstattung
kaum Aufenthaltsqualitat

+ Potenzial als Freiflache mit Aufenthaltsqualitat auf-
grund der introvertierten Lage

224 Freiraum Glockenberg

225 Glockenberg 2

226 Eingangssituation Glockenberg
227 Luftbild mit Projektplan Teilraum Leopoldstraf3e (P 5.7)

EMPFEHLUNG

Der Glockenberg bietet ein hohes
Aufwertungspotenzial

Aufenthaltsqualitat schaffen -> Méblierung,
Gestaltung

ErschlieBung verbessern

Aufwertung Freiraum -> Moblierung, Gestaltung
Angrenzende Nutzungen wirden profitieren
Freiraumbeziige schaffen

Vgl. Projekte 0.2 Grin- und Freiflachen, 0.3 Gestal-
tungs- und Méblierungsleitfaden
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Nr. MaRnahmen/Projekte

0. Ubergeordnete Projekte - nichtraumlich

Aktualisierung des bestehenden Ubergreifenden Liegenschafts-, Flachen- und Leerstands-

01 Mmanagements

0.2 Konzeption einer Ubergeordneten ,Grin- und Freiflachenentwicklung”
0.3 Gestaltungs- und Moblierungsleitfaden fur die Coburger Innenstadt

0.4 Klimaanpassungskonzept Coburger Innenstadt: mehr Griin und Wasser
0.5 Mobilitats- und ErschlieBungskonzept | Multimodalitat

0.6 Initiative ,,Sozialer Zusammenhalt” fordern (soziale Teilhabe)

0.7 Quartiersmanagement

0.8 Angebote flr Senior*innen ausbauen

0.9 Beratungs- und Unterstitzungsangebote bei Sprachbarrieren

0.10 Ausbau der Jugendsozialarbeit an den Schulen

0.11 »Haus der Kunst und Kultur”

0.12 Bespielung des 6ffentlichen Raums im kulturellen Bereich

0.13 Starkere stadtebauliche und stadtplanerische Einbindung der Hochschule
0.14 Gemeinschaftliche, z.B. energetische Quartierskonzepte

0.15 Jugendkulturfonds

1. Historischer Stadtkern

1.1 Betonung historischer Stadtgrundriss/Stadtmauer

1.2 Umgestaltung/Aufwertung Rosengasse (Luckenschluss zwischen Albertsplatz und Markt)
1.3 Aufwertung/Umgestaltung Obere Ketschengasse

1.4 Aufwertung Steingasse mit Platz am Stadtarchiv

1.5 Grafengasse, Ruckertstr. und Steingasse: Reduzierung der Trennwirkung

1.6 Auslagerung Stadtarchiv inkl. Aufwertung des Vorplatzes

1.7 Rund um die Stadtkirche St. Moriz

1.8 Aufwertung Untere Anlage und Umfeld - Freiraum fur's Quartier

*Informativ: Die hervorgehobenen Zahlen in der Spalte Prioritét zeigen die Pilotprojekte auf. Die Pilotprojekte haben einen
besonderen Stellenwert und hohe Wichtigkeit fir die Innenstadtentwicklung.
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Prioritat* Herkunft Projekt Handlungsfeld/
Leitbilder*
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* Leitbilder; M 1. Wohnen in der Innenstadt 2. Innenstadt Erleben 3. Unsere Coburger Innenstadt

4. Bunte Vielfalt 5. Mobile Innenstadt 6. Meine lebendige Innenstadt
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Nr. MaRnahmen/Projekte

2. Steinwegvorstadt

2.1 Mehrgenerationenwohnen Steinwegvorstadt

2.2 Nutzungskonzept Postareal/Chance fir neue soziale Angebote im Quartier
2.3 Wohnen und Leben im Steinweg

2.4 Baullicken einer neuen Nutzung zufihren

2.5 Gemusemarkt als Quartiersplatz

2.6 Qualifizierung sudliche Anbindung Oberer Burglal
2.7 Platzgestaltung Gerbergasse/Nordpol

2.8 Aufwertung der Ost-West-Verbindung

2.9 Aufwertung HindenburgstralRe

2.10 Grine Lunge - Innenbereiche Seifartshofstral3e
2.1 Lohgraben - Freirdumliche Entwicklung

2.12 Nordanbindung Steinweg

2.13 Adaption Kaufhaus

2.14 Zwischenzeit Steinweg - Entwicklung eines nachhaltigen Konzepts

2.15 Quartiersparkhaus Post, Teilnutzung, Gesamtkonzept Parkhauser

2.16 Stadtblcherei, Machbarkeitsstudie

2.17 Anbindung Hahnmuhlenweg - Zwischen Nordpol und Kino

*Informativ: Die hervorgehobenen Zahlen in der Spalte Prioritét zeigen die Pilotprojekte auf. Die Pilotprojekte haben einen
besonderen Stellenwert und hohe Wichtigkeit fir die Innenstadtentwicklung.
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* Leitbilder: 1. Wohnen in der Innenstadt

4. Bunte Vielfalt

2. Innenstadt Erleben 3. Unsere Coburger Innenstadt

5. Mobile Innenstadt 6. Meine lebendige Innenstadt
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Projekte/MalBnahmen

Nr.

MaBnahmen/Projekte

3. Judenvorstadt

3.1 Aufwertung ViktoriastralRe und Léwenstrale

3.2 Aufwertung und Erganzung Grinzug Itz

33 Umgestaltung Umfeld Mohrenbriicke, Wettbewerb 2023

3.4 Ost-West Quartiersachse. Neue Wegebeziehung von der Itz bis zum Marktplatz.
3.5 Quartiersschule Rickert-Mittelschule

3.6 Umsetzung Rahmenplan Walkmuhlgasse

3.7 Aufwertung Anna B.-Eckstein-Anlage

3.8 Konzept fur Freiherr-von-Stockmar-Platz

3.9 Aufwertung Judengasse

3.10 Hostel in der Judengasse 36

3.11 Uberplanung Sally-Ehrlich-Str. 12

3.12 Quartiersparkhaus Mauer, Teilnutzung, Gesamtkonzept Parkhauser

4. Ketschenvorstadt

4.1 Aufwertung und Ergédnzung Grinzug entlang der Itz

4.2 Optimierungen im Bereich der Frankenbrulcke

4.3 Kreuzung Bamberger Str. Bereich zw. Schitzenstr. u. Goethestr.
4.4 SchutzenstralRe: Gestaltung StralRenraum

4.5 Alte Angerhalle

4.6 Platzgestaltung Vorplatz Schiitzenstral3e 1

4.7 Stadtraumgestaltung Casimirstral3e, Ahorner Str.

4.8 Baumalknahme AuBeres Ketschentor

4.9 Freiflachengestaltung Salvatorpark

4.10 Stadtraumgestaltung Obere und Untere Salvatorgasse

4.11 Aufwertung Kreuzungsbereich Goethestral3e und Zinkenwehr
412 Quartiersparkhaus Zinkenwehr, Teilnutzung, Gesamtkonzept Parkhauser

*|Informativ: Die hervorgehobenen Zahlen in der Spalte Prioritat zeigen die Pilotprojekte auf. Die Pilotprojekte haben einen

besonderen Stellenwert und hohe Wichtigkeit fiir die Innenstadtentwicklung.
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Prioritat* Herkunft Projekt Handlungsfeld/
Leitbilder*
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* Leitbilder; M 1. Wohnen in der Innenstadt 2. Innenstadt Erleben 3. Unsere Coburger Innenstadt

4. Bunte Vielfalt 5. Mobile Innenstadt 6. Meine lebendige Innenstadt
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Nr. MaRnahmen/Projekte

5. LeopoldstraB3e

5.1 Aufwertung und Neuordnung Johann-Straul3-Platz, Kiosk/Freiflachen Neubau ,COstbar”
5.2 Gestalterische Aufwertung StralRenraum Leopoldstral3e

5.3 Aufwertung Wettiner Anlage

5.4 Gestalterische Aufwertung StraRenraum Hinterm Marstall

5.5 Aufwertung StraRenraum vor Leopoldstralie 34 und 36

5.6 Umgestaltung Brachflache Steintor/Obere Realschulstral3e

5.7 Rund um den Glockenberg

*Informativ: Die hervorgehobenen Zahlen in der Spalte Prioritét zeigen die Pilotprojekte auf. Die Pilotprojekte haben einen
besonderen Stellenwert und hohe Wichtigkeit fir die Innenstadtentwicklung.
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Prioritat* Herkunft Projekt Handlungsfeld/
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* Leitbilder; M 1. Wohnen in der Innenstadt 2. Innenstadt Erleben 3. Unsere Coburger Innenstadt

4. Bunte Vielfalt 5. Mobile Innenstadt 6. Meine lebendige Innenstadt
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10.1 Bewohnerinnenbefragung 2021 - Innenstadt Coburg

Bewohnerinnenbefragung 2021 - Innenstadt Coburg

Leben in Coburg Innenstadt 6. Wie zufrieden sind Sie mit den folgenden Aspekten
in lhrem Wohnumfeld?
1. Wie zufrieden sind Sie mit der Coburger Innenstadt 1 (=sehr zufrieden) bis 6 (= sehr unzufrieden)
(siehe Karte)?
. Nicht
sehr unzufrieden ¢———— sehr zufrieden b | ] ] ] e
O O O O O b
Anteil an Parks und
2. Seit wie vielen Jahren leben Sie in Coburg? Und seit wie Griinflichen CI8 B 0w e el ey O
vielen Jahren leben Sie in der Coburger Innenstadt? FuRléiufige Erreichbar-
: in Coburg In- keit/ZugangzuGrin- O O O O O O O
in Coburg i
nenstadt flachen
Weniger als 1 Jahr O O Gestaltung des &ffent- Ooooooo O
Seit 1 bis unter 4 Jahren 0O | lichen Raums
- - AuReres Erschei-
Seit 4 bis unter 10 Jahren B O ntngsbild der Hauser Iein Fisld sl SR NSl sl O
Seit 10 bis unter 20 Jahren O D Zustand des Hauses 0
Seit mehr als 20 Jahren O ] (von Ihnen bewohnt)
Preise fur Woh
3. In welchem Bereich der Innenstadt leben Sie? TR T &
(z. B. StraRe ohne Hausnummer) Sicherheitsgefiihl im .
offentlichen Raum
Einkaufsmoglichkeiten
taglicher Bedarf oooooao r
4. Jedes Wohngebiet hat einen eigenen Charakter. Wie Ga;:tonomls':hes o 0 EET EEE UES LR O
wiirden Sie die Innenstadt mithilfe der folgenden gegen- ge
. . Medizinische Versor-
sitzlichen Wortpaare beschreiben? el =il === O
Bitte ein Kreuz pro Zeile. Je weiter aufSen Sie Ihr Kreuz setzen, BUNg: Arzt/ Apotheke
desto stdrker trifft diese Eigenschaft ihrer Meinung nach zu. Angebot an Schulen =N BETH I e MET N O
lat OODOOODO ruhig Image der Schulen il B =3 En AN B 0
asrm OODODODO reich Angebot an Kitas ol J o )iel o) Lio) ) (o] ]
grun OODODOODO egrau Image der Kitas EEliE G EE O
schon OOOOOO hasslich Freizeit-/ Sportange- OoooDoo O
langweilig OODODDODO anregend bote fir Jugendliche
: Angebot an Spielplat-
sauber OODDODODO drecki
= - ¢ zen fir Kinder ocooobooao £
unsicher DODOODO sid :; — Freizeitangebote fiir Oo0DoODOD =
anonym OODOOOO I'E: Arselialh Senioren
Angebot an sozialen
5. Gibt es aktuelle Ereignisse oder Probleme, die lhnen Einrichtungen/ | i) i g g o o] O
das Leben in der Innenstadt erschweren (z. B. SchlieBung Beratungsstellen
von Laden, Verkehrssituation, Nachbarschaft)? Nachbarschaftskon-
t B al pei)laf) [EE] 9] E
akte
Kontakt zu anderen
Generationen ocoooDbao o
Kontakt verschiedener
Nationalitaten ooooobao o
FuRldufige Erreichbar-
keit des &éffentlichen N EET FE CEL AE REY O

empirica Nahverkehrs
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Bewohnerinnenbefragung 2021 - Innenstadt Coburg

7. Welche Veranderungen haben Sie innerhalb der letzten 9. Welchen Aussagen, Coburg Innenstadt betreffend,
Jahre in lhrem nidheren Wohnumfeld beobachtet? stimmen Sie zu?
Ja  Nein Ja  Nein
Es gibt/gab umfangreiche Modernisie- O 0O Die Spitalgasse ist fiir mich ein zentraler
rungs-/Sanierungsarbeiten an Hiusern ort O O
Es gibt einige Neubauprojekte O O In der Innenstadt gibt es viele Gewer- I
Immer mehr drmere Leute ziehen hierher [ [0 berdume, die leer stehen
Alteingesessene Bewohnerlnnen ziehen Ich nutze die Angebote in der Spital-
weg O O gasse regelmaRig, und zwar: m| ||
Immer mehr Léden schliefen m] O
: T ; Es gibt Bereiche, die aufgewertet wer-
Es gibt Aufwertungen im offentlichen 8 s g
0O 0O den sollten. Diese sind ... 0 0
Raum
Mieten steigen O 0O 7 T :
e < Ich habe einen Lieblingsort in der In-
Sonstiges: nenstadt, dieser ist ... O 0o

10. Nutzen Sie Einkaufsmoglichkeiten in der Spital-
gasse/im Steinweg:

taglich )
wochentlich O
8. Vermissen sie folgende Angebote in Coburg Innenstadt?
seltener 0O
5 - Nicht 7
Angebote/ Treffpunkte fir... Ja  Nein gar nicht =l
relevant
Eltern mit Kindern unter 6 o o O 11. Welche der folgenden Umnutzungen der leerste-
Jahren henden Immobilienwiirden Sie sich wiinschen?
Kinder (bis 12 Jah
inder (bis 12 Jahre) O | O Ja  Nein
Jugendliche (ab 13 Jahre) 0O (] 0O Woahnen (u. a. barrierefrei im EG) O O
- Angebote im Bereich Kunst und Kultur
Altere Menschen O O O (Atelier, Galerie) . D
Sportliche Aktivititen 0O O O Trefforte (z. B. fir Kinder/Jugendliche, O o
Familien, dltere Menschen)
Kulturelle Aktivitdten O O 0 Innovative Geschaftsideen mit Doppel-
nutzung (z. B. Café im Fahrradladen O O
Raumlichkeiten fur private - - 0 oder Buchladen)

(Familien-) Feiern B :
Biros (z. B. Coworking) O O

Sonstiges:
Gastronomische Angebote |

Gemeinwohlorientierte Angebote (Be-
ratungsstellen, Freizeit, Bildung)

empirica 2
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Bewohnerinnenbefragung 2021 - Innenstadt Coburg

12. Welchen Aussagen, den Verkehr in Coburg Innenstadt
betreffend, stimmen Sie zu?

Ja  Nein
Die Parkplatzsituation in der Innenstadt o =
ist gut
Der Verkehrslarm in meiner Nachbar- 0 -
schaft ist belastend
Ich kann mich barrierefrei in der Stadt
bewegen (keine hohen Bordsteine, - -
Banke zum Ausruhen, Ampelphasen aus-
reichend lang etc.)
Fahrradwege sind gut ausgebaut 0O Il

Als Fahrradfahrerin fihle ich mich sicher [ ]
Als FuRgangerin fihle ich mich sicher 0O ]

13. In welchen Bereichen sehen Sie weiteren verkehrli-
chen Handlungsbedarf? (FuB-, Rad-, Auto-, Busverkehr)

14. In welchen Bereichen sehen Sie weiteren baulichen
Handlungsbedarf (z. B. Hausfassade, Grinflichen, etc.)?

15. Wie bewerten Sie die Spiel- und Freiflichen in der
Innenstadt? (1 = sehr gut, bis 6 = sehr schlecht)

1|23 [alls e
relevant
Spielplitze E1Y EE DE MEY NETY FE O
Freiflichen B EEL RE MR RE e O
Marktplatz ofap oy m g m O

Anzahl an Bolz-
platze fir Kinder
und Jugendliche

O
O
O
m}
O
O
O

empirica

16. Welche Freiflichen/Platze nutzen Sie auRerdem?

tag- wochent- selte- gar
lich lich ner nicht
Marktplatz ) = ) O
Ernstplatz O O O O
Theaterplatz O O O O
Schlossplatz O 0O O O
Albertplatz O i O o
Freiherr-von
Stockmar-Platz 0 O O O
Wohnen in Coburg Innenstadt
17. In was fir einem Gebaude wohnen Sie?
Ein- oder Zweifamilienhaus |
Drei- oder Vierfamilienhaus 0O

Fuinf und mehr Wohneinheiten pro Eingang 0O

18. Meinen Sie, dass Ilhre Wohnung/ Haus baulich ge-
eignet ist, bis ins hohe Alter dort wohnen zu kénnen?

Ja Bl
Vielleicht, wenn man umbaut b
Nein O

19. Wann wurde das Gebaude, in dem Sie leben Ge-
baude erbaut?

Baujahr (ggf. Jahrzehnt)
20. Bewohnen Sie Ihre Wohnung/ Ihr Haus als...

Eigentimerin 0

Mieterin {weiter mit Frage 25) 0O

21. Wie schétzen Sie den Zustand ihrer Wohnung / ih-
res Wohnhauses insgesamt ein?
Ja  Nein

Gut, es besteht in ndchster Zeit kaum
Handlungsbedarf.

Ich tatige laufend kleinere Investitionen,
diese sind ausreichend.

Es besteht groRerer Handlungsbedarf
bei Teilen der Immobilie (z. B. am Dach)

Ein barrierefreier Umbau wire sinnvoll. O

Die Immobilie misste grundlegend sa-
niert werden.

Anhang
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Bewohnerinnenbefragung 2021 - Innenstadt Coburg

22. Wenn Sie Eigentumerln sind: Wie sind die Plane zum
zukiinftigen Umgang mit lhrer Immobilie?

Ja  Nein
Ich werde die Immobilie so nutzen wie
bisher. = O
Ich plane in den nachsten zwei Jahren
groRere Erneuerungsmalnahmen. O O
Ich versuche zu verkaufen, sobald sich
die Gelegenheit ergibt. O O
Ich wiirde gerne investieren, bin aber
unsicher tiber die beste Vorgehens- | O
weise.
Die Immabilie wird von meinen er-
wachsenen Kindern weiter genutzt O O
werden.
Ich bin unsicher, wie ich weiter verfah-
ren werde. O O

23. Was sind fiir Sie persénlich Hemmnisse einer umfas-
senden Sanierung/Modernisierung (weiter mit 25, wenn
kein Sanierungs-/Modernisierungsbedarf besteht)?

Ja Nein
Keinen Kredit von meiner Bank be-

O O
kommen
Fehlendes Eigenkapital O O
Zu hoher Zeitaufwand O O
In meinem hohen Alter lohnen Inves- O 0
titionen nicht mehr
Mich Uberfordert eine umfassende
Sanierung O O
Ich bin mir unsicher, welche baulichen
MaRnahmen sinnvoll wéren O 0O

Sonstiges:

empirica

24. In welchen Bereichen wire eine Unterstiitzung
bzw. Beratung im Umgang mit lhrer Immobilie fir Sie
hilfreich?

Jla  Nein

Beratung zum Handlungsbedarf O O

Beratung tUber die Moglichkeit der fi-
nanziellen Férderung von Sanierungs-/ O
Modernisierungsmafnahmen

Beratung in bautechnischen / energeti-

schen Fragen D O
Beratung zu altersgerechtem Umbau o o
Beratung zur architektonischen Gestal-

tung EhH (S E
Beratung zum Verkauf der Immobilie O a)
Ich brauche keine Unterstitzung / Bera-

tung (i =

Sonstiges:

25. Haben Sie vor, in den nachsten zwei Jahren umzu-
ziehen?

Ja, bestimmt O
la, moglicherweise |
Nein (weiter mit Frage 28) O

26. Falls Sie Uberlegen umzuziehen, wohin méchten Sie
ziehen?

Aus Coburg Innenstadt weg. Ich wiirde gern in O
einen anderen Stadtteil ziehen, und zwar

Aus Coburg weg. O
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Bewohnerinnenbefragung 2021 - Innenstadt Coburg

Wohnung/Haus zu klein
Wohnung/Haus zu groR

Unbefriedigende Ausstattung (Wohnung/
Haus)

Schlechter baulicher Zustand des Gebau-
des

Wohnung/Haus ist nicht altersgerecht
Zu laut

Miete (bei Eigentum: Belastung) zu hoch
Balkon/Terrasse fehlt

Keine Gartenbenutzung

Mangelndes Parkplatzangebot

Fehlende Angebote fiir Kinder/Jugendli-
che

Nachbarschaftskonflikte

Erwerb eines Hauses/einer Eigentums-
wohnung

Innenstadt ist unattraktiv

Personliche Griinde (z. B. Auszug aus dem
Elternhaus, Heirat)

Berufliche Griinde (Ausbildung, Studium)

Sonstiges:

Statistische Angaben

28. Wie alt sind Sie?

Geben Sie bitte lhr Geburtsjahr an:

19, Sind Sie... mannlich
weiblich
divers O

30. Welche Staatsbiirgerschaft haben Sie?

Deutsch

Deutsch und andere Staatsbiirgerschaft
(,,Doppelte Staatsbiirgerschaft”)

Welche?

Andere Staatsangehdrigkeit
Welche?

empirica

27. Aus welchen Grinden mochten Sie umziehen?

Ja

O

O 0O

B [E 5 EELN 5 B [ (N fE (T | RET

19

Nein

O
O

a

=10 ST (=T Wt (i i F= AT ([T (=D (= (0 =]

Anhang

31. Sind Sie selbst und/ oder lhre Eltern aus dem Aus-
land nach Deutschland zugewandert?

Bitte alles Zutreffende ankreuzen.
Nein, weder ich noch meine Eltern
Ja, ich bin zugewandert

Ja, meine Mutter ist zugewandert

E1S FE| |ET Y e

Ja, mein Vater ist zugewandert

32. Wie leben Sie in Coburg?
Alleinwohnend
Zusammenlebendes (Ehe-)Paar
Familie
Alleinerziehend

Wohngemeinschaft

B¢ 20 | B (B B B

Sonstiges

33. Wie viele Personen leben in Ihrem Haushalt?

Personen gesamt, davon
Kinder unter 6 Jahren

Kinder und Jugendliche zwischen 6 und
18 Jahren

Erwachsene zwischen 18 und 60 Jahren

Erwachsene 61 Jahre und &lter

34. Wie hoch ist das Einkommen Ihres Haushaltes?
Bitte geben Sie den monatlichen Netto-Betrag an, also
nach Abzug von Steuern und Sozialabgaben. Regelma-
Rige Zahlungen wie Renten, Wohngeld/Kosen der Un-
terkunft, Kindergeld, BAf6G, Unterhaltszahlungen usw.
rechnen Sie bitte dazu.

Unter 1.000 Euro

1.000 bis unter 2.000 Euro
2.000 bis unter 3.000 Euro
3.000 bis unter 4.000 Euro

Mehr als 4.000 Euro

B O D (E

35. Gibt es noch weitere Informationen/Anregungen,
die Sie uns gerne mitteilen machten?

Herzlichen Dank fiir lhre Unterstiitzung!
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10.2 Expert*innenliste

+ Dr. Kerstin Lindenlaub(Abteilungsleiterin Kulturabteilung)

+ Antje Hennig (Buro Senior*innen und Ehrenamt)

+ Ulrich Schmerbeck (Kommunale Jugendarbeit)

+ Andrea Kerby-Schindler (Citymanagement)

+ Rainer Klein (Integrationsbeauftragter)

* Norbert Anders, Tina Lehmann (Amt fur Schulen, Kultur und Bildung)
+ Bianca Haischberger (Bindnis Familie und Demographie)

+ Liane Blietzsch (Mehrgenerationenhaus Coburg)

10.3 Abbildungen
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0% 20% 40% 60% 80% 100%

W Eigentimerin W Mieterin

0% 20% 40% 60% 80% 100%

B Ein- oder Zweifamilienhaus B Drei- oder Vierfamilienhaus

® Finf und mehr Wohneinheiten pro Eingang

2
g

40% 60% B80% 100%

W Ja, bestimmt M Ja, moglicherweise ®Nein

Die Immobilie miisste
grundlegend saniert werden

Ein barrierefreler Umbau
wire sinnvoll

Es besteht groRerer

der Immaobilie

Ich tatige laufend kleinere
Investitionen, diese sind
ausreichend

Gut, es besteht kein
Handlungsbedarf

WJa ® Nein

Image der Kitas

Image der Kitas*

Angebot an Kitas

Angebot an Kitas*

0% 20% 40% 60%

® 1sehr zufrieden m2 ®m3 ®4 5 m6sehrunzufrieden = Nicht Relevant
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233 Bewohnen Sie Ihre Wohnung/
lhr Haus als... ? Quelle: Be-
wohnerbefragung

234 In was fur einem Gebaude
wohnen Sie? Quelle: Bewoh-
nerbefragung

235 Haben Sie vor, in den nachs-
ten zwei Jahren umzuziehen?
Quelle: Bewohnerbefragung

236 Wie schatzen Sie den Zustand
Ihrer Wohnung/lhres Wohn-
hauses insgesamt ein? Quelle:
Bewohnerbefragung

237 Wie zufrieden sind Sie mit den
folgenden Aspekten in Ihrem
Wohnumfeld? Quelle: Bewoh-
nerbefragung



160

238 Wie zufrieden sind Sie mit den
folgenden Aspekten in Ihrem
Wohnumfeld/Wie bewerten
Sie die Spiel- und Freiflachen
in der Innenstadt? Quelle: Be-
wohnerbefragung

239 Wie zufrieden sind Sie mit den
folgenden Aspekten in Ihrem
Wohnumfeld? Quelle: Bewoh-
nerbefragung

240 Beurteilung der kommunalen
Freizeitangebote

Anhang

Angebote an Spielplatzen
fiir Kinder

Angebote an Spielplatzen
fir Kinder*

Spielplatze

spepice ST o 5

0% 20% 40% 60% 80% 100%

m 1 sebr zufrieden/ W2 m3 m4 5 m6 sehr unzufrieden/ ® Nicht Relevant
sehr gut sehr schlecht

image derschuien | ST e

2% 1%

Image der Schulen*

M

2%

1% 1%

Angebot an Schulen*

0% 20% 40% 60% 80% 100%

® 1sehr zufrieden m2 m3 m4 5 ®6sehr unzufrieden @ Nicht Relevant

BAngebot ausraichend mAngebot nicht ausreichend

Farienpass

Ferienangebate der Jugendirefis

Boys Day

Famillanpass

Yeou Co (Coburgor Kinder- und Jugendfegtival)
Girls Day

Faerdenangebote

Zotlager, Jugendrelsen, Jugendirel zeiton

Onli e Ferien biorse

Sehulungen flir ahranamtiich titge
Jugendliche

Intamationale Jugendboegegnungan
Musik ‘Hultur Festivals

Honzerke

0% 20% A0% BO% B0% 100%

Dusls MODUS-Sanalooachong rach Diten dod Jagirdbatragung inder Stad Cabisg 015
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Mekrlschnennunges méghch

am liebsten aul Daver :’}
37,0% _,’ Febilerdes Slogen potzangebat

Schiechter Oifentlicher
Persenennahve ehr

Schlechtes Arbeitsplatzangebot

auf kefnen Fall
17,5% Malige Knopenaens

Schiechies Ausbildungs platzangebd

\ Uneareichender Wohmungamarnkt
micht 30 wichtig hY
45,5% *,

" Solurg vt aligemeln T teusr

Y Sonsbiges

Chuolis. LIIDAS onudonatissy naoh Doten der Jsgribolgan) n e S Cobory 2010

Anzahl Bolzpldtze®

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Wlsehrgut m2 m3 m4 5 m6sehrschlecht ® Nicht relevant

Seit wie vielen Jahren
leben Sie in Caburg?

Seit wie vielen Jahren leben 31%
Sie in Coburgs Innenstadt? v

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

15% 50%

mweniger als 1 Jahr o seit 1 bis unter 4 Jahren ™ seit 4 bis unter 10 Jahren

M seit 10 bis unter 20 Jahren  seit mehr als 20 Jahren
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241 Grunde fur einen moglichen
Wegzug der Jugendlichen aus
Coburg

242 Wie bewerten Sie die Spiel-
und Freiflachen in der Innen-
stadt? Quelle: Bewohnerbefra-
gung

243 Seit wie vielen Jahren leben
Sie in Coburg? Und seit wie
vielen Jahren leben Sie in Co-
burgs Innenstadt? Quelle: Be-
wohnerbefragung
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zu laut

Gartenbenutzung fehit
mangelndes Parkplatzangebot
Balkon [ Terrasse fehit
Wohnung / Haus zu klein
berufliche Griinde
unbefriedigende Ausstattung
Erwerb eines Hauses / einer ETW
nicht altersgerecht

schlechter baulicher Zustand
Miete zu hoch

persinliche Griinde
Innenstadt ist unattraktiv

MNachbarschaftskonflikte

fehlende Angebote fiir
Kinder/ Jlugendliche

Wohnung / Haus zu grof
244 AuswelchenGrUndenméCh' 0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% B80% 90% 100%
ten Sie umziehen? Quelle:
Bewohnerbefragung ®Ja ®Nein

Innovative Geschaftsideen
mit Doppelnutzung

Trefforte

Gemeinwohlorientierte
Angebote

gastronomische Angebote

Wohnen (u.a. barrierefrei im
EG)

Angebote im Bereich Kunst
und Kultur

Biiros

245 Welche der folgenden Umnut-
zungen der leerstehenden Im-
mobilien wirden Sie sich 0
winschen? Quelle: Bewohner- .
befragung HJa = Nein

x®

20% 0% 60%

g

1

8

%
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habiwwmietinll
Gewerberdume leer
oo N
zentraler Ort
e ermensaat
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137 Luftbild mit Projektplan Teilraum Steinwegvorstadt (P 2.4)

138 Baulticke Heiligkreuzstralie

139 Baullicke Seifartshofstral3e

140 Baultcke Schenkgasse

141 Der GemUsemarkt

142 Luftbild mit Projektplan Teilraum Steinwegvorstadt (P 2.5, 2.6)

143 Gerbergasse

144 Auftakt Gerbergasse

145 Luftbild mit Projektplan Teilraum Steinwegvorstadt (P 2.7)
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147 Ost-West-Verbindung Steinweg 32
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153 Heiligkreuzstralde mit Blick in Richtung Oberer Blirglal

154 Nordanbinung Steinweg mit Blick in Richtung Oberer Burglal3
155 Kaufhaus LowenstraRe/Mohrenstral3e

156 Ruckseite Kaufhaus (Lohgraben)

157 Luftbild mit Projektplan Teilraum Steinwegvorstadt (P 2.13)
158 Luftbild mit Projektplan Teilraum Steinwegvorstadt (P 2.14, 2.15)
159 Zwischenzeit Steinweg

160 Parkhaus Hindenburgstral3e

161 Parkhaus Post - Ein- und Ausfahrt Lohgraben

162 Luftbild mit Projektplan Teilraum Steinwegvorstadt (P 2.16, 2.17)
163 Hahnmuhlenweg - Zwischen Nordpol und Kino

164 Aktueller Stadtort der StadtbUcherei in der Herrngasse

165 Projektplan Teilraum Judenvorstadt

166 Lowenstral3e in Richtung HindenburgstralRe/Kaufhof

167 Kreuzungsbereich LowenstralBe/Viktoriastralle

168 Der Itzraum in Richtung Alexandrinenbrticke

169 Itzauen zwischen Judengasse und Alexandrinenbricke

170 Luftbild mit Projektplan Teilraum Judenvorstadt (P 3.1-3.4)

171 Mohrenbricke in Richtung Bahnhof

172 Blick von der Webergasse in die Muhlgasse

173 Luftbild mit Projektplan Teilraum Judenvorstadt (P 3.5, 3.6)
174 Walkmuhlgasse

175 Baustelle in der Walkmihlgasse Juli 2021

176 Ruckertschule

177 Spiel- und Sportflachen entlang der Itz

178 Luftbild mit Projektplan Teilraum Judenvorstadt (P 3.7, 3.8)
179 Ful3- und Radwegeverbindung zur Anna-B.-Eckstein-Anlage
180 Anna-B.-Eckstein-Anlage

181 Freiherr-von-Stockmar-Platz mit Blick auf das Parkhaus Mauer
182 Kleine Judengasse in Richtung Judengasse

183 Kreuzungsbereich Judengasse

184 Luftbild mit Projektplan Teilraum Judenvorstadt (P 3.9, 3.10)
185 Blick in die Judengasse

186 Hauptgebaude Sally-Ehrlich-Str. 12

187 Gesamtanlage Sally-Ehrlich-Str. 12

188 Luftbild mit Projektplan Teilraum Judenvorstadt (P 3.10)

189 Parkhaus Mauer mit Freiherr-von-Stockmar-Platz

190 Einfahrt Parkhaus Mauer

191 Projektplan Teilraum Ketschenvorstadt

192 Luftbild mit Projektplan Teilraum Ketschenvorstadt (P 4.1 - 4.2)
193 Itz - Grinraumverbindung entlang MUhldamm

194 Frankenbrtcke mit Blick in Richtung SchitzenstralRe

195 Blick von der SchutzenstralBe auf die Frankenbrucke

196 Kreuzungsbereich Schutzenstral3e/GoethestralRe

197 Schitzenstral3e

198 Luftbild mit Projektplan Teilraum Ketschenvorstadt (P 4.3 - 4.6)
199 Alter Angerhalle - Jugendclub Domino Coburg

200 Vorplatz Schitzenstrale 1

201 Luftbild mit Projektplan Teilraum Ketschenvorstadt (P 4.7 - 4.10)
202 Ahorner Str. in Richtung Schillerplatz

203 Ketschentor in Richtung Historischer Stadtkern

204 CasimirstralRe in Richtung Goethestrale
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205 Salvatorpark S.136
206 Salvatorpark S.136
207 Untere Salvatorgasse S.136
208 Obere Salvatorgasse S.136
209 Kreuzungsbereich Goethestral3e/Zinkenwehr in Richtung Stiden S. 137
210 Kreuzungsbereich Goethestral3e/Zinkenwehr in Richtung Albertsplatz S.137
211 Luftbild mit Projektplan Teilraum Ketschenvorstadt (P 4.11 - 4.12) S. 137
212 Ein- und Ausfahrt Parkhaus Zinkenwehr S.137
213 Parkhaus Zinkenwehr S.137
214 Projektplan Teilraum Leopoldstral3e S. 139
215 Luftbild mit Projektplan Teilraum LeopoldstralRe (P 5.1, 5.2) S. 140
216 Johann-Straul3-Platz S. 140
217 LeopoldstralRe in Richtung Osten S. 140
218 Luftbild mit Projektplan Teilraum Leopoldstral3e (P 5.3, 5.4) S. 141
219 Wettiner Anlage in Richtung Schlossplatz S. 141
220 Hinterm Marstall in Richtung Reithalle S. 141
221 Wettiner Anlage Ubergang S. 141
222 | uftbild mit Projektplan Teilraum Leopoldstral3e (P 5.5) S. 142
223 Brachflache Steintor/Obere Realschulstral3e S. 142
224 Freiraum Glockenberg S. 143
225 Glockenberg 2 S. 143
226 Eingangssituation Glockenberg S. 143
227 Luftbild mit Projektplan Teilraum Leopoldstral3e (P 5.7) S. 143

228 Einwohnerentwicklung (anteilig) in den Teilraumen,

Quelle: Auswertung auf Basis von Daten der Stadt Coburg S.157
229 Einwohnerentwicklung (anteilig) in der Gesamtstadt, dem Untersuchungsraum und

den Teilraumen fur die Altersgruppe 0 - 18 Jahre,

Quelle: Auswertung auf Basis von Daten der Stadt Coburg S. 157
230 Einwohnerentwicklung (anteilig) in der Gesamtstadt, dem Untersuchungsraum und

den Teilraumen fur die Altersgruppe 18 - 35 Jahre,

Quelle: Auswertung auf Basis von Daten der Stadt Coburg S.158
231 Einwohnerentwicklung (anteilig) in der Gesamtstadt, dem Untersuchungsraum und

den Teilraumen fur die Altersgruppe 35 - 65 Jahre,

Quelle: Auswertung auf Basis von Daten der Stadt Coburg S. 158
232 Einwohnerentwicklung (anteilig) in der Gesamtstadt, dem Untersuchungsraum und

den Teilraumen fur die Altersgruppe 65 Jahre und alter,

Quelle: Auswertung auf Basis von Daten der Stadt Coburg S.158
233 Bewohnen Sie Ihre Wohnung/ Ihr Haus als... ? Quelle: Bewohnerbefragung S. 159
234 In was fur einem Gebaude wohnen Sie? Quelle: Bewohnerbefragung S. 159
235 Haben Sie vor, in den nachsten zwei Jahren umzuziehen?Quelle: Bewohnerbefragung S. 159
236 Wie schatzen Sie den Zustand Ihrer Wohnung/lhres Wohnhauses insgesamt ein?

Quelle: Bewohnerbefragung S. 159
237 Wie zufrieden sind Sie mit den folgenden Aspekten in lhrem Wohnumfeld?

Quelle: Bewohnerbefragung S. 159
238 Wie zufrieden sind Sie mit den folgenden Aspekten in Inrem Wohnumfeld/Wie bewerten

Sie die Spiel- und Freiflachen in der Innenstadt? Quelle: Bewohnerbefragung S. 160
239 Wie zufrieden sind Sie mit den folgenden Aspekten in lhrem Wohnumfeld?

Quelle: Bewohnerbefragung S. 160
240 Beurteilung der kommunalen Freizeitangebote S. 160
241 Grunde fur einen moglichen Wegzug der Jugendlichen aus Coburg S. 161
242 Wie bewerten Sie die Spiel- und Freiflachen in der Innenstadt? Quelle: Bewohnerbefragung S. 161

243 Seit wie vielen Jahren leben Sie in Coburg? Und seit wie vielen Jahren leben Sie in
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Coburgs Innenstadt? Quelle: Bewohnerbefragung S. 161

244 Aus welchen Grinden mochten Sie umziehen? Quelle: Bewohnerbefragung S.162
245 Welche der folgenden Umnutzungen der leerstehenden Immobilien wirden

Sie sich winschen? Quelle: Bewohnerbefragung S. 162

246 Welchen Aussagen, Coburgs Innenstadt betreffend, stimmen Sie zu?

Quelle: Bewohnerbefragung S.163
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