Kommunales Forderprogramm der Stadt Coburg fiir
formlich festgesetzte Sanierungs- und
Entwicklungsgebiete

gemaR Nr. 20.1 StBauFR, Stand August 2023

Zum Schutz und zur Pflege des stadtebaulichen und baukulturellen Erbes
Zur Férderung und Entwicklung der stadtebaulichen und baulichen Qualitaten
Zur qualittvollen Fortschreibung der Baugeschichte und Aufwertung des Stadtbildes
Zur dkologischen Begriinung und nachhaitigen sowie klimawandelangepassten Aufwertung
der Coburger Innenstadt

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Die Férderrichtlinie umfasst alle Erneuerungsgebiete der Stadt Coburg innerhaib der Altstadt. Erneue-
rungsgebiete sind alle durch Satzung festgelegten Sanierungsgebiete.

§ 2 Zweck und Ziel der Forderung

Zweck des kommunalen Férderprogramms ist die Sicherung, die erhaltende Sanierung und die
Verbesserung von ortshildpragenden, erhaltenswerten und strukturbildenden Geb&uden und die
Bewahrung der Vielfalt an historischen Bauformen unter Beriicksichtigung des typischen Stadtbildes
und denkmalpflegerischer Gesichtspunkte. Mit diesem Programm wird das Ziel wieder aufgegriffen,
den auReren und inneren Zustand von privaten Wohngebauden zur Schaffung und Reaktivierung
von Wohnraum zu férdern. Ferner soll das Programm dazu beitragen, die allgemeinen Wohn- und
Lebensverhiltnisse zu verbessern und die stidtebauliche Qualitdt zu erhalten oder
wiederherzustellen.

Der Einsatz von Elementen und Materialien zeitgendssischer Architektur kann in Ubereinstimmung
mit der Umgebung auch geférdert werden, wenn es sich in Bezug auf Form, Mafistab, Material,
Verhdltnis der Baumassen und Bauteile zueinander sowie Farben harmonisch in das Gesamtbild
einfligt. Ziel ist es, die Bereitschaft der Biirger zur Ortsbildpflege zu férdern und die stadtebauliche
Entwicklung des Altstadtkerns Innenstadt zu unterstiitzen.

Um einen Beitrag zu einer dkologisch orientierten Stadtentwicklung zu leisten und das Stadtklima
nachhaltig positiv beeinflussen zu kénnen, soll auferdem die Umsetzung von Klimaanpassungs-
mafnahmen in den AuBenanlagen im Bestand geférdert werden durch MaRnahmen, wie die
Begriinung von privaten Héfen, Freifldchen, Dachern und Fassaden.

§ 3 Gegenstand der Férderung
(1) In das Férderprogramm einbezogen sind alle privaten baulichen Malnahmen, die im Forder-
gebiet liegen und den Zielen der Sanierung entsprechen.

(2) Im Rahmen dieses kommunalen Férderprogramms kdnnen folgende Malnahmen, die einer
gestalterischen und / oder einer 6kologischen Verbesserung dienen, geférdert werden:



1. MaRnahmen zur erhaltenden Sanierung vorhandener Wohn-, Betriebs- und Nebengebdude mit ortsbild-
prigendem, erhaltenswertem und strukturbildendem Charakter. Dazu gehdren Mafinahmen an Fassaden,
Fenstern und Tiiren, Dachern und Dachaufbauten, Werbeanlagen, Hoftoren und Hofeinfahrten, Einfriedungen
und Auentreppen.

2. Anlage bzw. Neugestaltung von Vor- und Hofrdumen mit offentlicher Wirkung zur Erhaltung und
Gestaltung des Ortsbildes, wie z.B. durch ortstypische Begriinung und Entsiegelung.

3. Herstellung von Baumstandorten und die Pflanzung von Bédumen.
Begriinung von Fassaden und Déchern.

5.  Der Riickbau von nicht erhaltenswerten Nebengebduden ist férderfahig, sofern mit dem Abbruch die
Schaffung von Griinflachen verbunden ist.

6. MaBnahmen zur Verbesserung der Barrierefreiheit 6ffentlich zuganglicher Bereiche (z.B. barrierefreie
Zugange zu Laden).

(3) Ebenso geférdert werden umfassende Sanierungsmalinahmen an bisher leerstehenden Gebauden,
soweit sie der Schaffung von Wohnraum dienen. Geférdert werden hierbei auch bauliche Manahmen im
Geb3udeinneren. Hierzu zahlen die Sanierungskosten der Kostengruppen 300 (Bauwerk — Baukonstrukti-
onen) und 400 (Bauwerk- Technische Anlagen) nach DIN 276.

(4) Das Férderprogramm gilt nicht fir Neubauten. Reiner Bauunterhalt ist nicht férderfahig.

§ 4 Grundsétze der Férderung
(1) Die geplante GesamtmaBnahme muss den Sanierungszielen sowie den Grundzigen des
Ergebnisses der durchgefihrten vorbereitenden Untersuchungen entsprechen. Weiter muss im Vorfeld
eine umfassende Sanierungsberatung durchgefiihrt worden sein.

(2) Werden an einem Objekt (Grundstiick bzw. wirtschaftliche Einheit) mehrere TeilmaBnahmen durch-
gefiihrt, wie z.B. Sanierung der Fenster und Dacheindeckung, so gilt dies als GesamtmaBnahme. Zeitlich

ist eine Gesamtmalnahme spétestens nach drei Jahren abzuschlieRen.

(3) Die Substanz der baulichen Anlagen, fiir die eine Forderung beantragt wird, muss noch soweit erhal-

tenswert sein, dass eine Malnahme nach § 3 gerechtfertigt ist.

(4) Fir eine Inanspruchnahme von Férdermittein fir den Bereich Instandsetzung ist Voraussetzung, dass
die ganzheitliche Gestaltung der Fassade inklusive Fenster und Tiren, des Daches sowie der Aultenanlagen
den gestalterischen Sanierungszielen entspricht. Kostenbestandteile von Malnahmen im Gebaudeinneren,
beispielsweise Innenwénde oder Haustechnik, sind nur forderfahig, wenn die SanierungsmaBnahmen an
bisher leerstehenden Gebé&uden erfolgen und dadurch Wohnraum geschaffen wird.

(5) MaRnahmen nach § 3, Abs.2, Nr. 1, 2, 5, 6 und § 3, Abs. 3, werden nur gefordert, soweit durch die
angestrebte stadtebauliche Zielsetzung Mehrkosten gegeniiber einem normalen, zumutbaren

Bauunterhalt entstehen und nicht vorrangig andere Férderprogramme eingesetzt werden kénnen.
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(6) MaRgeblich fiir eine Férderung ist die wesentliche Verbesserung des Gesamterscheinungsbildes des Ob-
jektes und eine positive Wirkung (auch im Sinne von Okologie und Nachhaltigkeit) auf den &ffentlichen Raum.

§ 5 Férderung
(1)  Die Forderung erfolgt ausschlieBlich in Form von Zuschlssen. Auf die Forderung dem Grunde nach besteht
kein Rechtsanspruch. Die Férderung wird im Rahmen der verfugbaren Haushaltsmittel bewilligt.

(2) Eine Férderung nach § 3, Abs.2, Nr. 1,2, 5,6 und § 3, Abs. 3, nach diesem Programm ist ausgeschlossen
fir Gebaude, fir die anderweitige Zuschiisse fiir eine Privatsanierung nach dem Stadtebaufor-
derungsprogramm in Anspruch genommen werden oder wurden.

(3) Gefordert werden nur MaRnahmen, die den einschlagigen Rechtsvorschriften, den Zielen der Inner-
ortssanierung und den Festlegungen der vorausgegangenen gestalterischen Sanierungsberatung entspre-
chen. Dazu wird in Bauberatungen durch die Wohnbau Stadt Coburg GmbH als Sanierungstréger der Stadt
Coburg bzw. in den Fallen von § 3, Absatz 2, Nr. 2, 3 und 4 des Griinflichenamtes der Stadt Coburg die
Ausflhrungsart festgelegt.

(4) Anrechenbar sind die reinen Baukosten (brutto) einschlieBlich der gesetzlichen Mehrwertsteuer sowie
die erforderlichen Architekten- und Ingenieurleistungen mit bis zu 18 v.H. der anrechenbaren Baukosten.

Die Baukosten beziehen sich auf die férderfahigen Mainahmen gemaf § 3.

(5) Es kénnen pauschal bis zu 30% der anrechenbaren Ausgaben als férderfahige Kosten anerkannt
werden.

(5.1) Die Héchstférderung belauft sich fur MaBnahmen nach § 3, Absatz 2, Nr. 1 - 6 auf 50.000,00 € brutto je

Objekt und Gesamtmaftnahme.

(5.2) Die Hochstférderung belduft sich fiir MaBnahmen nach § 3, Absatz 3 auf bis zu 150.000 Euro brutto. Die

Forderung ist wie folgt gestaffelt nach Anzahl der sanierten Einheiten je Objekt und Gesamtmalnahme:

e bis zu 75.000,00 € brutto bei Sanierung von einer Wohneinheit
e bis zu 100.000 Euro brutto bei Sanierung von zwei Wohneinheiten
e bis zu 125.000 Euro brutto bei Sanierung von drei Wohneinheiten

e bis zu 150.000 Euro brutto bei Sanierung von vier oder mehr Wohneinheiten.

Sofern der Zuwendungsempfanger vorsteuerabzugsberechtigt ist, vermindert sich die Hochstfordersumme
um den jeweils giltigen gesetzlichen Mehrwertsteuersatz.

(6) Mehrfachférderungen dirfen den sich aus Absatz 5 ergebenden Hdchstbetrag nicht Gibersteigen.

(7) Gefordert werden nur MaBnahmen mit anrechenbaren Gesamtkosten von mindestens 5.000,00 € inkl.
MwSt. Bei Eigenleistungen sind nur die Materialkosten anrechenbar, keine Werkzeugkosten oder

Arbeitszeit. Bei allen Manahmen ist die Vorlage von 3 Angeboten pro Gewerk notwendig.



(8) Hofumgestaltungs-, Freiflachen- und Dachbegriinungsmanahmen

Es kénnen pauschal bis zu 30% der anrechenbaren Ausgaben als forderfahige Kosten anerkannt werden.
Es werden Zuschiisse von maximal 75 €/m2 umgestalteter Fldche bis zu einer Gréfte von 300 m2, ab dieser
GroRke von maximal 60 €/m2 gewshrt. Ausschlaggebend fur die Férderung ist der Umfang der stattfindenden
Entsiegelung und Gestaltung.

Es sind mindestens 50 % der Fléche zu entsiegeln, gartnerisch zu gestalten und auf Dauer zu unterhalten. Bei
der gartnerisch gestalteten Flache diirfen maximal 20% der Fléche als sickerfahige Beldge ausgebildet werden.
Als sickerfahige, also nicht versiegelte, Beldge werden gewertet:

- Pflaster mit Fuge 1cm mit Kies / Splittfillung
- Pflaster mit Fuge >2-3 cm mit (Gras)bewuchs

- Kiesbelage / Holzhécksel

(9) Férderfahig sind insbesondere folgende Malinahmen:

- Entsiegelung von befestigten Flachen und gartnerische Gestaltung der nutzbaren Freiflachen unter
Verwendung standortgerechter Gehdize und Stauden (auch Obstgehdlze)

- Pflanzung von Bdumen

- Anlegen von Geholz- und Staudenbeeten,

- Sanierung erhaltenswerter GroRbdume

- Dachbegriinung (keine MindestgroRe fir Dachbegriinungsmafinahmen)

- Fassadenbegriinung

- Planungskosten fiir eine fachgerechte und qualifizierte Planung mit bis zu 18 v. H. der

anrechenbaren Baukosten.

(9.1) Baumpflanzungen

Férderfahig sind Kosten der Herstellung von Baumstandorten mit mindestens 16 m? unversiegelter Flache ohne
Fugenpflaster. Dem Baum muss ein durchwurzelbarer Bodenraum von mindestens 12 m3 zur Verfiigung stehen.
Es sind standortgerechte und klimawandelangepasste Baumarten, mind. in der Pflanzqualitét 3 x verschulter
Hochstamm bzw. Stammbusch mit einem Stammumfang von 16 - 18 cm mit Ballen zu verwenden. Bei
Baumpflanzungen sind die gesetzlichen Grenzabsténde zu beachten.

(9.2) Dachbegriinung

Gefordert wird die Begriinung von Flachdéchern bzw. flach geneigten Dachern bis 20 Grad. Forderfahig
sind Intensiv- und Extensivbegriinungen sowie die Kosten von Arbeiten ab Dachdichtung, die der Her-
stellung der Dachbegriinung dienen.

(9.3) Fassadenbegriinung

Gefordert werden Maftnahmen, die ein groRes Volumen an Biomasse erzielen. Nicht geférdert werden konnen
Pflanzmafinahmen mit schwachwiichsigen Kietterpflanzen, die ausschlieflich gestalterischen Zwecken dienen.
Das bodenoffene Pflanzbeet bzw. der Pflanztrog muss mindestens 0,5 m2 gro und 0,5 m tief sein, der durch-
wurzelbare Raum muss mindestens 1 m3 betragen. Die Bezuschussung von Klettergeriisten und Rankhilfen ist

grundsétzlich méglich und erfolgt nach gesonderter Begutachtung.



§ 6 Zuwendungsempfanger
Zuwendungsempfinger und damit antragsberechtigt sind alle Grundstiickseigentiimer  bzw.
Erbbauberechtigte, als natiirliche oder juristische Personen des privaten oder 6ffentlichen Rechts, mit
Ausnahme der Bundesrepublik Deutschland und des Freistaates Bayern.

§ 7 Zustandigkeit
Zusténdig fur die Entscheidung tiber die Férderung dem Grunde, der Art und dem Umfang nach ist die Stadt
Coburg.

§ 8 Sanierungsberatung
(1) Um zu gewdhrleisten, dass die jeweils geplanten MaBnahmen fachgerecht und gestalterisch
qualititsvoll durchgefiihrt werden, geht den privaten Sanierungsvorhaben eine Sanierungsberatung des
Antragstellers voraus.

(2) Inhalt der Sanierungsberatung ist u.a. die Erfassung und Bewertung des Bestandes, die Zusammen-
stellung der erforderlichen Sanierungsmafnahmen, die Abstimmung bzw. Formulierung eines abschlieften-

den Sanierungsvorschlags sowie eine Empfehlung zum Forderumfang.

(3) Die Sanierungsberatung erfolgt durch die Wohnbau Stadt Coburg GmbH als Sanierungstrager der Stadt
Coburg bzw. bei Manahmen nach § 3, Absatz 2, Nr. 2, 3 sowie 4 durch das Grinflachenamt der Stadt Coburg.
Die Sanierungsberatung ersetzt nicht die fiir die Durchfihrung der Sanierungsmalinahme erforderlichen Pla-
nungsleistungen. Die Sanierungsberatung ist verpflichtend. Uber das Ergebnis der Sanierungsberatung wird ein
Protokoll verfasst.

(4) Die Sanierungsberatung ist im Rahmen der Antragsstellung grundsétzlich kostenfrei.

§ 9 Antragsstellung
(1) Die Bewilligungsbehérde ist die Stadt Coburg vertreten durch die Wohnbau Stadt Coburg als Sanie-
rungstrager der Stadt Coburg.

(2) Baurechtliche Genehmigungen bzw. eine denkmalschutzrechtliche Erlaubnis werden durch dieses

Verfahren nicht ersetz.

(3) Antrage auf Férderung sind nach vorheriger fachlicher Beratung durch die Wohnbau Stadt Coburg
GmbH als Sanierungstréger der Stadt Coburg beim Sanierungstrager einzureichen. Die Wohnbau Stadt

Coburg GmbH priift, ob die private Malnahme den Zielen des Kommunalen Forderprogramms entspricht.

(4) Die Rangfolge der jghrlichen Forderprojekte richtet sich nach dem Eingang der vollsténdig eingereich-

ten Antrage.



(5) Dem Antrag sind insbesondere beizufligen:
1. Eine Beschreibung der geplanten MaRnahme mit Angabe {iber den voraussichtlichen Beginn
und das voraussichtliche Ende.

2, Lageplan im MaRstab 1: 500 / 1:1000

3. Alle fiir die Beschreibung der MaRnahme notwendige Pléne, insbesondere Ansichtsplane,
Grundrisse, Detailplane oder Werkpléne nach MaRgabe der Sanierungsberatung bzw. im Fall
von MaBnahmen nach § 3, Absatz 2, Nr. 2, 3 und 4 Planskizzen.

4. Kostenschétzung und 3 Angebote pro Gewerk von einschidgigen Firmen. Abgeleitet aus dem
Haushaltsrecht gelten die Grundsétze der Wirtschaftlichkeit und Sparsamkeit. Die Unterlagen

missen prifbar sein.

5. Ein Finanzierungsplan mit Angabe, ob und wo weitere Zuschiisse beantragt wurden oder wer-

den. Die Bewilligungsbescheide sind beizuftigen.

6. Eigentumsnachweis oder Bevollmé&chtigung.

7. Vorliegende / beantragte Genehmigungen (z.B. denkmalrechtliche Erlaubnis, Baugenehmi-

gung), soweit erforderlich

8. Fotos des Bestands

(6) Die Anforderungen weiterer Angaben oder Unterlagen bleiben im Einzelfall vorbehalten.

§ 10 Sanierungsvereinbarung
(1) Voraussetzung fir die Forderung ist der Abschluss einer Sanierungsvereinbarung zwischen dem An-
tragsteller und der Wohnbau Stadt Coburg GmbH als Sanierungstréger der Stadt Coburg.

(2) Inhalt der Sanierungsvereinbarung ist der abgestimmte Sanierungsvorschlag, der Kosten- und Finan-
zierungsplan, die Héhe der Férderung sowie die Festlegung einer Bindefrist von mindestens 10 Jahren, in

der das Ergebnis der geférderten Sanierung ihrem Inhalt und Zweck nach nicht veréandert werden darf.

§ 11 Durchfilhrung der MaBnahme
(1) Mit der MaRnahme darf erst nach Abschluss der Sanierungsvereinbarung mit der Wohnbau Stadt
Coburg GmbH als Sanierungstrager der Stadt Coburg oder nach Erteilung eines vorzeitigen MaRnahmen-
beginns durch die Wohnbau Stadt Coburg GmbH als Sanierungstrager der Stadt Coburg sowie der ggf.
erforderlichen Zustimmungen und Genehmigungen (z.B. denkmalschutzrechtiiche Erlaubnis, Baugeneh-
migung) begonnen werden.

(2) MaRnahmen, die bereits begonnen wurden, bevor die Zustimmung zum Beginn erteilt wurde oder
eine Bewilligung vorlag, kénnen nicht geférdert werden.

(3) Als MaBnahmenbeginn zahlt die Auftragsvergabe von Bauleistungen.



§ 12 Auszahlung
(1) Der Forderbetrag wird nach Beendigung der Férdermainahme und Prifung des Verwendungsnach-
weises durch die Wohnbau Stadt Coburg GmbH als Sanierungstrager der Stadt Coburg ausbezahlit.
Spéatestens innerhalb von drei Monaten nach Fertigstellung der BaumaBnahme ist der Verwendungs-
nachweis vorzulegen. Bei l&ngerfristigen Mainahmen kann in begriindeten Einzelfallen ausnahmsweise
eine Zwischenabrechnung und -auszahlung ermdglicht werden.

(2) Die Auszahlung der Férdermittel unterbleibt, wenn die Ausfiihrung ganz oder teilweise nicht der Be-
willigungsgrundlage entspricht. MaRgeblich ist die fachtechnische Beurteilung der Sanierungsberatung
durch die Wohnbau Stadt Coburg GmbH als Sanierungstréger der Stadt Coburg und die Stadt Coburg.
Sofern eine Zwischenauszahlung erfolgte, werden Fordermittel gem. § 13 Abs. 5 zuriickgefordert.

(3) Der Verwendungsnachweis ist formlos und muss folgende Unterlagen beinhalten:
1. Aufstellung der angefallenen Kosten unter Angabe der ausfiihrenden Firma, Tatigkeit
2. Rechnungen (Originalbelege) und Zahlungsnachweise (z.B. Kontoauszige)

3. Fotos nach Durchfiihrung der Ma3nahme

(4) Ergibt der Kostennachweis, dass die tatséchlichen entstandenen, férderfahigen Kosten geringer sind
als die in der Sanierungsvereinbarung veranschlagten Betrage, so werden die Zuschusse entsprechend
anteilig gekiirzt. Bei einer Kostenmehrung ist eine Erhéhung des bewilligten Zuschusses nicht moglich.

§ 13 Pflichten - VerstoBe - Fordervoraussetzungen
(1) Die durch Zuschiisse gedeckten Instandsetzungs- und Modernisierungskosten dirfen nicht auf die
Miete umgelegt werden.

(2) Die gewihrte Zuwendung unterliegt einer Bindungsfrist von 10 Jahren ab Fertigstellung. Bei Veréu-
Rerung des Grundstiicks ist die Bindungsfrist auf den Rechtsnachfolger zu Ubertragen. Der jeweilige Ei-
gentlimer verpflichtet sich, die Zuwendung anteilig zuriickzuzahlen, wenn das Grundstiick vor Ablauf der

Zweckbindung anderen Zwecken zugefihrt wird.

(3) Als Férdervoraussetzung gelten die Stadtebauférderungsrichtlinien (StBauFR) sowie die Allgemeinen
Nebenbestimmungen fiir Zuwendungen zur Projekiférderung (AnBest-P). Die Publikationsvorschriften sind

einzuhalten.

(4) Die Stadt Coburg kann verlangen, dass wahrend der Bauzeit und nach Abschluss der Manahme
eine von der Stadt Coburg zur Verfiigung gestellte Publikationstafel am Gebaude angebracht wird.

(5) Der Bewilligungsbescheid kann bei einem Verstof gegen diese Richtlinien oder gegen Auflagen und
Bedingungen des Bewilligungsbescheids und bei einer zweckfremden Verwendung der bewilligten Mittel
jederzeit widerrufen werden. Die ausgezahlten Zuschisse sind dann in voller Héhe einschlieRlich des
gesetzlichen Zinssatzes geman § 246 BGB zurlickzuzahlen.



§ 14 Fordervolumen

(1) Das jahrliche Férdervolumen wird durch Beschluss des Stadtrates mit Aufstellung des
jeweiligen Haushaltsplans festgelegt.

(2) Bei Anderungen von Bestimmungen dieses Forderprogramms behalten bereits erteilte
Forderzusagen (abgeschlossene Sanierungsvereinbarungen) ihre Guiltigkeit.

§ 15 Inkrafttreten

Dieses Kommunale Forderprogramm der Stadt Coburg tritt mit der ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.
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