ALTSTADTSANIERUNG
IN COBURG

EINE UBERSICHT DER SANIERUNGSGEBIETE I-VI SEIT 1972
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GEMEINNUTZIGE WOHNUNGSBAU- UND
WOHNUNGSFORDERUNGSGESELLSCHAFT
DER STADT COBURG MBH
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Attraktives Wohnen mit begriinten Innenhofen, verkehrsberu-
higten Bereichen und FuBgangerzonen, mit Quartiersgaragen
und Parkhdusern sowie mit weiterentwickelten Einzelhandels-
und Gewerbeflachen — dies sind die nachhaltigen Ergebnisse
der SanierungsmafBnahmen, die die Stadt Coburg und ihr Sanie-
rungstrager, die GemeinnUtzige Wohnungsbau- und Wohnungs-
forderungsgesellschaft der Stadt Coburg mbH durchgefhrt haben.
Sie starken die Vitalitat der Stadt und schaffen attraktiven Lebens-
raum fr die Menschen in Coburg.

Die Sanierungsarbeiten begannen 1972 mit einem Investitions-
volumen von 17,5 Mio. € im Gebiet | — Westliche Innenstadt.
Dort wurde 6ffentlicher Stadtraum vorbildlich gestaltet. Durch die

Mischnutzung von Arbeiten und Wohnen wird dieser Innenstadt-
bereich lebendig. Zusatzlich wurde der Verkehr entflochten und
ein akuter Mangel an Stellpladtzen behoben. Heute bestehen finf
weitere Sanierungsgebiete, in die wir bisher 22,2 Mio. € investiert
haben — mit dem Ziel einer nachhaltigen Stadtentwicklung!

Wir laden Sie mit dieser Broschire ein, einen Streifzug durch die
Sanierungsgebiete zu unternehmen und die vielfaltigen bisher ange-
gangen und zukunftig geplanten MaBnahmen kennen zu lernen.

Die positiven Ergebnisse in Coburg konnten nur Dank der Unter-
stltzung von Bund und Land mit Stadtebauférderungsmitteln
und der Hilfe der Regierung von Oberfranken erreicht werden.



ALTSTADTSANIERUNG ALS STADTEBAULICHE

UND SOZIALPOLITISCHE AUFGABE

SANIERUNGSGEBIET |

SANIERUNGSGEBIET Il
SANIERUNGSGEBIET IlI
SANIERUNGSGEBIET IV
SANIERUNGSGEBIET V
SANIERUNGSGEBIET VI

Westliche Innenstadt
Steinwegvorstadt
Suidwestlicher Stadtkern
Judenvorstadt
LeopoldstraBBe
Ketschenvorstadt

FESTLEGUNG EINES SANIERUNGSGEBIETES
Verfahrensschritte

Grundlage jeder Sanierung ist eine umfassende vorbereitende
Untersuchung. Durch Begehung und Begutachtung der Gebaude
sowie durch Befragung der Eigentiimer und Mieter erfassen wir
die Bestandsdaten. Bauakten und Archive liefern zusatzliche
Informationen. Diese Daten liefern den Bewohnern des Quartiers,
der Stadt und dem Sanierungstrager die notwendige Grundlage
fur die Entscheidungsfindung.

Wir entwickeln dann gemeinsam Ziele und Schwerpunkte fur das
Sanierungsgebiet und erstellen ein Gutachten, die so genannte
vorbereitende Untersuchung, das dem Stadtrat vorgelegt wird.
Er entscheidet unter Einbeziehung der Trager 6ffentlicher Belange
und der oben genannten Beteiligten Uber die férmliche Fest-
legung eines Sanierungsgebietes.

BEGRIFFE

Sanierungstrager

Die Stadt Coburg hat die Gemeinnitzige Wohnungsbau- und
Wohnungsférderungsgesellschaft der Stadt Coburg mbH als
Sanierungstrager mit der Durchfihrung der notwendigen stadte-

baulichen MaBnahmen beauftragt. Zu den Aufgaben des Sanie-
rungstragers gehoren die Umsetzung der OrdnungsmalBnahmen
nach den stadtebaulichen Vorgaben, der Erwerb von Grundstlcken
sowie die Modernisierung von Gebauden und die Begleitung von
Privatpersonen bei der Durchfihrung von Modernisierungsmaf-
nahmen. Der Sanierungstrager beantragt auch 6ffentliche Stadte-
bauférderungsmittel und Gberprift deren ordnungsgemaBe
Verwendung.

OrdnungsmaBnahmen

Um den sanierungsbedirftigen Zustand in einem Quartier zu
beseitigen, sind sogenannte OrdnungsmaBnahmen erforderlich.
Dazu gehoren beispielsweise Aufgaben wie Grundstticksordnung,
Grundsttickserwerb, Umsiedlung von Bewohnern und Betrieben,
Abriss von Gebauden, Umgestaltung von StraBen und Wegen.

Vergabe und Priifung von Stadtebauférdermitteln
Neubebauung, Modernisierung und Sanierung von Gebauden bleibt
in der Regel den jeweiligen Eigentiimern Uberlassen. Bei Bedarf
konnen Stadtebauforderungsmittel hierflr eingesetzt werden.
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DIE AUSGANGSSITUATION

Das Sanierungsgebiet | umfasst das Gebiet zwischen Mauer, Nagleinsgasse
und oberer Judengasse. Es gehort zum inneren Stadtbefestigungsring, der um
1300 angelegt wurde und ist iiber das Judentor zuganglich. Seit dem Mittel-
alter bewohnten Handwerker und reiche Kaufleute die obere Judengasse, ab
1386 siedelten sich in der Webergasse erste Tuchmeister an.

GroBe: 2,5 ha

Formliche Festlegung am: 12.04.1973

Abschluss im Jahr: 1995

Insgesamt forderfahige Kosten: Die dichte Bebauung mit ihren kleinen, schmalen und tiefen Grundstiicken,

17,5 Mio. € deren Grenzziehung zum Teil auf das Mittelalter zuriickgeht, beeintréchtigte
die Wohnqualitat stark. Aufgrund ihres hohen Alters — der GroBteil der Hauser

wurde vor 1900 erbaut, teilweise entstanden sie sogar vor 1600 — wiesen die
denkmalgeschiitzten Gebaude in ihrer Substanz zahlreiche Baumangel auf.

Der westlich gelegene HahnfluB war bis zu seiner Verrohrung im Jahr 1968
das wirtschaftliche Bindeglied zwischen Walkmiihlgasse und Webergasse.

FUSSGANGERZONE MAUER MAUER 6 NAGLEINSGASSE 2 NAGLEINSGASSE 5

Gestaltung FuBgangerzone, Sanierung des Wohn- und Geschaftshauses Neubau des Wohn- und Geschéfts- Baudenkmal 17./18. Jhd., Modernisierung
fertig gestellt 1977. (17. Jhd.) mit zwei Wohnungen und einer hauses mit vier Wohnungen und einer des ehemaligen Handwerkerhauses mit
Gewerbeflache, fertig gestellt 1981. Gewerbeflache, fertig gestellt 1983. zwei Wohnungen und einer Gewerbe-
flache, fertig gestellt 1980.
WALKMUHLGASSE 8 WALKMUHLGASSE 2a, 14, 16, 18 WEBERGASSE 13 WEBERGASSE 1

Anbau und Sanierung des Wohngebaudes Neubau der Wohngebaude mit 24 Woh- Neubau des Wohngebaudes mit funf Neubau des Wohngebaudes mit drei
(um 1900) mit acht Wohnungen, fertig nungen, Hof mit Freiflache, Tiefgarage Wohnungen, fertig gestellt 1985. Wohnungen und einer Gewerbeflache,
4 gestellt 1980. (49 Stellplatze), fertig gestellt 1982. fertig gestellt 1982.



Fehlende Sanitareinrichtungen und Heizungsanlagen waren die Regel. Das
Quartier wurde {iberwiegend von alteren Menschen und Alleinstehenden be-
wohnt.

Gewerbetreibende aus Handel und Dienstleistung beklagten die fehlenden
Parkmaéglichkeiten fiir Kunden, und die Quartiershewohner fiihlten sich durch
das hohe Verkehrsaufkommen, insbesondere durch die Beléstigungen des
Parksuchverkehrs, stark gestort.

Der Bau- und Umweltsenat der Stadt Coburg beschloss 1973, diese Miss-
stande zu beseitigen. Er beauftragte die Gemeinniitzige Wohnungsbau- und
Wohnungsférderungsgesellschaft der Stadt Coburg mbH mit der Sanierung
des 2,5 ha groBen Gebiets.

ZIELSETZUNGEN

Die Sanierung hatte die Beseitigung stadtebaulicher und funktionaler Mangel
im Altstadtgebiet zum Ziel. Die vorhandene Nutzungsstruktur, eine Mischung
aus Wohnen und Arbeiten, wurde erhalten. Dies wiederum sollte eine Verbes-
serung des Dienstleistungsangebotes durch neue qualifizierte Arbeitsplatze
mit sich bringen.

Die Wohnqualitat im Sanierungsgebiet wurde durch bessere Beliiftung, groB-
zligigere Belichtung und Besonnung erheblich angehoben. Die Schaffung von
zusammenhéngenden, von den Anwohnern nutzbaren Freiflachen steigerte
die Lebensqualitdt zusatzlich. Die im Quartier vorhandenen Wohnungen
wurden durch Modernisierung und zusatzliche Neubauten im Innenstadt-
bereich aufgewertet.

Das Parkplatzproblem im Sanierungsgebiet wurde durch den Bau von Park-
hausern entschérft. Neu eingerichtete verkehrsberuhigte Flachen und der
Ausbau der FuBgéngerzonen erhohten die Aufenthaltsqualitat im Innenstadt-

PARKHAUS MAUER

Aus einem stadtebaulichen Ideenwett-
bewerb in den Jahren 1973/74 ging das
Munchner Architekturblro Busse und
Partner als Sieger hervor. Die gestal-
terische Integration des Parkhauses in
die Stadtstruktur sowie die Erfillung
der funktionalen Anforderungen hat-
ten den Stadtrat Uberzeugt. Im Herbst
1975 war Baubeginn, und bereits 1977
konnte das Parkhaus Mauer eroffnet
werden.

Vom Untergeschoss aus erreicht man
die FuBgangerzone, im Erdgeschoss
befinden sich kleine bis mittelgroBe

Ladengeschéfte. Das Dach des Gebau-

des bilden 18 Wohnungen, die um
einen Grunhof herum angeordnet sind
und anspruchsvolles Wohnen im Herzen
der Stadt bieten.

Das Parkhaus mit seinen 13 halbge-
schossigen, versetzten Parkdecks ent-
spricht dem D'Humy-Prinzip und bietet
insgesamt 484 Stellplatze.

Das Gebdude wurde mit dem Deut-
schen Bauherrenpreis ausgezeichnet.

bereich.

WEITERE PROJEKTE (0. Abb.)

Judengasse 2

Baudenkmal spétes 17. Jhd., Modernisierung
des Gebaudes mit zwei Wohnungen und
zwei Gewerbeflachen, fertig gestellt 1984.

Miihlgasse 2a
Neubau mit acht Wohnungen, fertig
gestellt 1983.

Néagleinsgasse 1
Sanierung des Gebdudes mit drei
Wohnungen, fertig gestellt 1984.

Webergasse 2
Neubau mit drei Wohnungen und einer
Gewerbeflache, fertig gestellt 1987.

Webergasse 3

Neubau eines Wohn- und Geschéfts-
hauses mit zwei Wohnungen und einer
Gewerbeflache, fertig gestellt 1981.

Webergasse 5

Neubau des Wohngeb&udes mit vier
Wohnungen und einer Gewerbeflache,
fertig gestellt 1980.

WEITERE PROJEKTE

auBerhalb des Sanierungs-
gebiets

Hotel Festungshof
Festungshof 1, Sanierung des
Gebaudes (1911), fertig gestellt 1989.

Ketschengasse 15

Sanierung des Gebaudes (16./17. Jhd.) mit
zwei Wohnungen und einer Gewerbeflache,
fertig gestellt 1992.

Kirchhof 2a

Sanierung des Gebaudes (18. Jhd.) mit
zwei Wohnungen und einer Gewerbeflache,
fertig gestellt 1987.

Kirchhof 4

Sanierung des Gebdudes (17./18. Jhd.) mit
vier Wohnungen und einer Gewerbeflache,
fertig gestellt 1988.

Riickertstr. 2/3

Modernisierung des Wohn- und Geschafts-
hauses (17./18. Jhd.), mit einer Wohnung
und zwei Gewerbeflachen, fertig gestellt
1989.

Steingasse 16

Modernisierung des Wohn- und Geschafts-
hauses (1535), mit einer Wohnung und
zwei Gewerbeflachen, fertig gestellt 1989.



KOMMUNBRAUHAUS

Oberer BurglaB 21 — Unter dem ehe-

maligen  Kommunbrauhaus —wurde
1985 eine Tiefgarage angelegt. Das
Erdgeschoss des historischen Gebau-
des besteht aus massiven Sandstein-
auBenwanden, das Obergeschoss wird

von zwei Fachwerkgiebeln bestimmt

Die Braustatt ist seit Ende des 14. Jhd.
nachweisbar. Nach dem Brand 1466
wurde sie wiederaufgebaut und kam
1588 an die Stadt. Sie diente als Kom-
munbrauerei und wurde 1859, ein Jahr

GroBe: 2,5 ha
Formliche Festlegung am: 17.07.1982
Voraussichtlicher Abschluss im Jahr: 2012

Voraussichtlich insgesamt
forderfahige Kosten: 12,5 Mio. €

Oberer BurglaB 21
(Baudenkmal) mit
darunterliegender
Tiefgarage (Oberer
BurglaB 27a) saniert
und umgebaut zu
einer Auslandskorres-
pondentenschule,
fertig gestellt 1987.

nachdem die Coburger Aktienbrauerei
am Neuen Weg ihren Betrieb aufge-
nommen hatte, eingestellt. Die Stadt
Coburg vermietete das leer stehende
Brauhaus 1903 an den MetallgieBer
Motschmann, von dem es zwei Jahre
spater die Maschinenfabrik Zech & Forkel
Gbernahm. Beim Bau der Tiefgarage
wurde das gesamte Gebaude auf Stahl-
stUtzen aufgestellt. Nach dem Verkauf
aus stadtischem Besitz 1988 wurde das
Kommunbrauhaus saniert und wird

heute als Schule genutzt.

DIE AUSGANGSSITUATION

Der Steinweg beginnt nordlich des Altstadtkerns, unmittelbar hinter dem
Spitaltor. Er setzt als Teil der alten HandelsstraBe die Spitalgasse fort. Der
Bereich rund um den Steinweg trug noch um 1400 die Bezeichnung ,Neue
Stadt”. 1823 wurde das Vortor des Spitaltores abgebrochen, im 19./20. Jahr-
hundert wurde die Bebauung am Anfang des Steinwegs erneuert. Trotz all
dieser Veranderungen ist die Lage des Vortors heute noch ablesbar. Im
Norden, kurz nach der Einmiindung des Oberen BiirglaB, schloss der Steinweg
mit dem Hahntor ab, das 1803 abgerissen wurde.

Die dreigeschossige, traufseitige Bebauung des Steinweges ist dicht und
innerstadtisch. Sie ist nicht von gleichem Anspruch wie die HauptstraBen der
Altstadt, ein Hinweis auf ihren Charakter als ehemalige Vorstadt.

Das gesamte Sanierungsgebiet ist charakterisiert durch eine hohe bauliche
Dichte mit starker Uberbauung und Verflechtung der einzelnen Grundstiicke.
Der Zustand vieler Gebéude ist aufgrund baulicher Uberalterung mangel-
haft. Die Bevolkerungsstruktur ist gepragt durch sozial schwache oder altere

WEITERE PROJEKTE (0. Abb.)

Oberer BirglaB 17
Neubau und Modernisierung des Wohngebaudes mit vier Wohnungen, fertig gestellt
1989.

Oberer BirglaB 31
Burgerhaus von 1829, Sanierung des Mehrfamilienhauses mit funf Wohnungen, fertig
gestellt 1994.

Oberer BirglaB 40
Umbau und Modernisierung des Wohngebaudes mit einer Gewerbeflache und zwei
Wohnungen, fertig gestellt 1984.

Steinweg 21
Dreigeschossiges Mansarddachhaus, 18. bzw. friihes 20. Jhd., Ladeneinbau 1909.

Lohgrabe/Kindlesbrunnen
Umgestaltung zum verkehrsberuhigten Bereich (SpielstraBBe), fertig gestellt 1986.
Freilegung Kindlesbrunnen, fertig gestellt 1992.

Steinweg 48
17.-19. Jhd., Sanierung der Gaststatte sowie zweier Wohnungen im Rickgebaude,
fertig gestellt 1999.

Steinweg 50

Neubau eines Wohn- und Geschéftshauses, zwei Gewerbeflachen, im 1. OG Schulungs-
raume, funf Wohnungen, fertig gestellt 2002.

Steinweg 58

Abbruch eines Anbaus aus dem friihen 20. Jhd., Platzgestaltung, fertig gestellt 1995.
Tiefgarage Oberer BiirglaBB

Neubau einer Tiefgarage mit 46 Stellplatzen, fertig gestellt 1988.

Parkhaus Post

Neubau eines Parkhauses mit 482 Stellplatzen, fertig gestellt 1984.

Brunngasse, Schenkgasse und Gerbergasse
Neugestaltung, fertig gestellt 1992-1994.



Menschen sowie Alleinstehende. Das Wohnungsangebot entspricht nicht
zeitgemaBen Anspriichen. Zur Verbesserung der Wohnqualitét fehlen Infra-
struktureinrichtungen wie Freiflachen, Spielplatze oder Anwohnerparkplatze
im unmittelbaren Umfeld.

Wie auch im Sanierungsgebiet | ist hier eine starke Konzentration von
Arbeitsstatten und Betrieben auszumachen. Verstopfte StraBen und kaum
Parkmdglichkeiten in Stadtkernndhe schranken die Nutzung des Gebietes
zusatzlich ein.

ZIELSETZUNGEN

Die Sanierungsziele beinhalten, wie auch im Sanierungsgebiet I, die Beseiti-
gung stadtebaulicher und funktionaler Mangel bei gleichzeitiger Beibehal-
tung der gemischten Struktur von Wohnen und Arbeiten.

GERBERGASSE 6

STEINWEG 31

Baudenkmal, Rickgebaude von 1585
bzw. 1671. Blro und Lagerrdume, fertig
gestellt 1996.

Baudenkmal Mitte 18. Jhd., umgebautes,
saniertes Mehrfamilienwohnhaus mit funf
Wohnungen, fertig gestellt 1989.

STEINWEG 51 STEINWEG 50

Neubau/ErsatzbaumaBnahme Wohn- und
Geschéftshaus, fertig gestellt 2002.

19. Jhd., saniertes und umgebautes Wohn-
und Geschéftshaus, drei Gewerbeflachen
und drei Wohnungen, fertig gestellt 1989.

SCHATZUNG DER FOLGEINVESTITIONEN IN DEN
SANIERUNGSGEBIETEN

Volkswirtschaftliche Untersuchungen zeigen, dass der Einsatz von Stadtebau-
forderungsmitteln Folgeinvestitionen in erheblichem Umfang mit sich bringt.

Dies lasst sich bereits fiir das Sanierungsgebiet | in Coburg nachweisen. Dabei
schwankt der Faktor, um den die bewilligten Stadtebauforderungsmittel zur
Ermittlung der Gesamtinvestitionen zu multiplizieren sind, zwischen 0 (bei
reinen OrdnungsmaBnahmen) und dem mehr als 15fachen.

Einzelberechnungen und Schatzungen ergeben, dass in Coburg die Summe
der Folgeinvestitionen fiinf Mal so groB ist wie die urspriinglich eingesetzten
Stadtebauforderungsmittel.

Das bedeutet, dass sich fiir die bewilligten Stadtebauforderungsmittel in
Héhe von 39,7 Mio. € fiir alle Sanierungsgebiete Gesamtfolgeinvestitionen
fiir eine nachhaltige Stadtentwicklung von 200 Mio. € errechnen lassen.

SCHENKGASSE 2, 3

SCHENKGASSE 4

Baudenkmaler 16./17. Jhd., ehemalige Ger-
berhduser, saniert und umgebaut zu Wohn-
und Geschaftshausern, zwei Gewerbeflachen,
drei Wohnungen, fertig gestellt 1996.

STEINWEG 60

Baudenkmal von 1618, ehemaliges Gerber-
haus, saniert und umgebaut zu einem Wohn-
und Geschaftshaus, eine Gewerbeflache und
drei Wohnungen, fertig gestellt 1992.

FUSSGANGERZONE STEINWEG

Baudenkmal 18. Jhd., saniertes Wohn- und
Geschéftshaus, eine Gewerbeflache und
funf Wohnungen, fertig gestellt 1994.

Gestaltung FuBgangerzone, fertig gestellt
1996.



GroBe: 1,56 ha
Formliche Festlegung am: 18.08.1989
Voraussichtlicher Abschluss im Jahr: 2009

Voraussichtlich insgesamt
forderfahige Kosten: 10 Mio. €

KLEINE ROSENGASSE 12

MIT TIEFGARAGE JUDENGASSE 7

DIE AUSGANGSSITUATION

Die Metzgergasse bildete zusammen mit der Rosengasse und der Kleinen
Rosengasse eine Einheit. Im 15. Jahrhundert hieB3 die Rosengasse noch ,Alte
Fleischgasse”, ein Hinweis auf ihre friihere Funktion. 1599 wurden die Ver-
kaufsstande der Fleischer vom Rathausplatz in die damals am Stadtrand
gelegene Metzgergasse verlegt. Die neuen Fleischbénke waren auch durch
das Haus Rosengasse 6 zuganglich.

Wie im ganzen Innenstadtbereich, ist auch im Sanierungsgebiet Il die Bebau-
ung stark verdichtet und kleinteilig, was die Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
beeintrachtigt. Die Gebaude im Bereich der Kleinen Rosengasse sind zudem
stark sanierungsbediirftig und in der Metzgergasse stehen einige Gebaude
leer. Im gesamten Gebiet gibt es nur wenige Frei- und Griinflachen.

Der ruhende und flieBende Verkehr beeintrachtigt die Wohnqualitat stark,
offentliche Stellplatze sind Mangelware. Auch die StraBenoberflachen der
Metzgergasse und Kleinen Rosengasse entsprechen in ihrer Gestaltung nicht
der Bedeutung dieses zentralen Innenstadtbereichs.

FUSSGANGERZONE

METZGERGASSE 1 METZGERGASSE

Baudenkmal um 1600, saniertes und
umgebautes Wohn- und Geschaftshaus,
fertig gestellt 1993.

Abbruch und Neubau der Tiefgaragen-
einfahrt, Tiefgarage mit 23 Stellplatzen,
fertig gestellt 1996.

METZGERGASSE 3 METZGERGASSE 5

Baudenkmal 16./17. Jhd., saniertes und
behindertengerecht umgebautes \WWohnhaus
mit drei Wohnungen, fertig gestellt 1991. 1994

Baudenkmal um 1800, Sanierung und
Umbau, vier Wohnungen, fertig gestellt

Baudenkmal von 1613, saniertes und be-
hindertengerecht umgebautes Wohnhaus
mit drei Wohnungen, fertig gestellt 1991.

Gestaltung FuBgéangerzone,
fertig gestellt 2000.

METZGERGASSE 7

GOETHESTRASSE 1

| Te——— - -l
Baudenkmal von 1864, Umbau und Moder-

nisierung des Gebaudes mit drei Wohnungen
und einer Gewerbeflache, fertig gestellt 1989.

Grunderzeitliches Wohn- und Geschafts-
haus, Umbau und Sanierung, vier Woh-
nungen, fertig gestellt 1991.



ZIELSETZUNGEN
Die Sanierungsziele beinhalten, wie auch im Sanierungsgebiet | und Il, die
Beseitigung stadtebaulicher und funktionaler Mangel bei gleichzeitiger Bei-

behaltung der Mischung von Wohn- und Arbeitsstatten.

Ferner wird die Errichtung von Parkhausern und Quartierstiefgaragen fiir die
Bewohner zur nachhaltigen Erweiterung des Stellplatzangebots angestrebt.

PARKHAUS ZINKENWEHR

Neubau des Parkhauses mit 651 Stellplat-
zen, fertig gestellt 1992.

WEITERE PROJEKTE (0. Abb.)

Metzgergasse 11

Neubau mit Durchgang zum Innenhof.
In den beiden Obergeschossen und im
ausgebauten Dachstuhl entstanden drei
Wohnungen. Das Haus wurde 1994
fertig gestellt.

INNENHOF METZGERGASSE 5-11

RUCKFLUSS DER OFFENTLICH
EINGESETZTEN MITTEL

In die Sanierungsgebiete wurden bisher, inklusive aller Folgeinvestitionen,
200 Mio. € investiert, mit dem Ziel der nachhaltigen Stadtentwicklung. Allein
im Sanierungsgebiet | konnten durch die MaBnahmen etwa 100 Arbeitsplatze
gesichert werden.

An dieser Stelle lieBen sich viele weitere positive Auswirkungen der Hilfen
nach dem Stadtebauférderungsrecht auffihren.

Aber allein schon die folgende Zahlen sprechen fiir sich, denn die offent-
lichen Zuschtisse werden bereits nur durch den Riickfluss von Mehrwertsteuer
refinanziert. Bei 200 Mio. € Investitionskosten betragt der Anteil der einge-
nommenen Mehrwertsteuer ca. 27,5 Mio. €, eine Summe, die bereits den
Nettoanteil der Férderung von Bund und Land in Hohe von ca. 23 Mio. €
Ubersteigt.

Der Innenhof liegt im Bereich der westlichen Altstadt, in der Nahe des Marktplatzes. Fur die Sanierung und Entkernung musste

zunachst eine Grundstiicksneuordnung erfolgen, die von den privaten Eigentimern und den &ffentlichen Sanierungstréagern ge-

meinsam durchgefthrt wurde. Die Belichtung und Beltftung der Gebdude wurde durch die Entkernung der Innenhdfe erreicht.

Eine neu eingerichtete Durchfahrt fihrt zu neun Anwohnerparkplatzen im Innenhof.

o[>
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GroBe: 2,1 ha
Formliche Festlegung am: 01.09.1995
Voraussichtlicher Abschluss im Jahr: 2010

Voraussichtlich insgesamt
forderfahige Kosten: 6 Mio. €

DIE AUSGANGSSITUATION

Die Judengasse fiihrt vom Markt aus in westlicher Richtung zur Judenbriicke,
dem westlichen Itziibergang. Sie gliedert sich in mehrere Abschnitte. Der StraBen-
abschnitt zwischen Markt und Judentor hat aufgrund seiner teilweise sehr
reprasentativen, zumeist dreigeschossigen traufseitigen Biirgerhauser inner-
stadtischen Charakter. Der duBere Bereich, die ehemalige Judenvorstadt,
erstreckt sich vom Judentor westwarts bis in die Gegend des 1859 abge-
rissenen auBeren Judentors (in der Nahe der Judengasse 50). Die westliche
Vorstadt war spatestens im 15. Jahrhundert in die Wehranlagen der Stadt
einbezogen. Von der ehemals rein zweigeschossigen vorstadtischen Bebauung
sind etliche Bauten erhalten, noch heute pragen die zweigeschossigen trauf-
seitigen Hauser aus dem 18. und 19. Jahrhundert das Gesicht des Quartiers.

Im Sanierungsgebiet sind vorwiegend alte, teilweise sogar denkmal-
geschiitzte Gebaude vorhanden. Aus dem relativ guten Gesamtbild féllt die
schwer mangelhafte bauliche Beschaffenheit der Gebaude in der unteren
Judengasse heraus.

JUGENDZENTRUM DOMINO Judengasse 44-50, Sanierung und Umbau des Gebdudes zum Kinderzentrum mit einer Wohnung, fertig gestellt 2003.

Anfang der 90er Jahre war das Quartier der Judenvorstadt durch baulichen Zerfall

und sich auflésende Sozialstrukturen gekennzeichnet. Es herrschte hoher Woh-

nungsleerstand, die Bewohner waren Uberwiegend altere und sozial schwache
Menschen.

Dem Niedergang des Quartiers stemmten sich Vereine entgegen, die im Rahmen
der stadtischen Sozialarbeit in Konkurrenz standen. Erste Abstimmungsversuche
fUhrten an einen ,Runden Tisch”, an dem die Idee eines Familienzentrums ge-
boren wurde, das als Zusammenschluss mehrerer Vereine in zentrumsnaher Lage

entstehen sollte.

Dem besonderen Bedarf entsprechend wurden modernisierungsbedurftige Hauser
in der Judenvorstadt erworben, das Familienzentrum wurde in Zusammenarbeit mit

den Vereinen, der Stadt Coburg und der Wohnbau Coburg entwickelt.

Weitere Einrichtungen im Familienzentrum: Das Eltern-Kind-Cafe ,Kleiner Muck”,
Deutscher Kinderschutzbund, die offene Kinder- und Jugendeinrichtung ,, Domino-
Coburg e.V.” und das Kinderzentrum: Judengasse 44/46/48



Das Gebiet weist eine hohe bauliche Dichte auf. Der starke Verkehr sowie
Larm- und Abgasbelastungen mindern den Wohnwert erheblich. Anwohner-
stellplatze und Parkraum fiir Betriebe sind Mangelware, an der StraBe sind
nur wenige 6ffentliche Parkflachen vorhanden.

Die Wohnverhéltnisse sind durch unzureichende Belichtung, Beliiftung,
Besonnung sowie durch ungiinstige Grundrisse sehr schlecht. Offentliche
Griinanlagen fehlen, die wenigen privaten Griinflachen sind sehr klein. Der
Zugang zu den Grundstiicken gestaltet sich aufgrund beengter Grundstticks-
zuschnitte schwierig.

Durch die Erhdhung des StraBenniveaus in den Jahren 1911 bis 1913 sowie
durch die Trockenlegung der Walkmiihlgasse und der unteren Judengasse
liegen die Erdgeschosse oft bis zu 50 cm unter dem StraBenniveau, was eine
Nutzung erheblich erschwert.

JUDENGASSE 31

JUDENGASSE 34

Traufseithaus, um 1600, Sanierung des
Gebaudes mit drei Wohnungen; eine

Wohnung barrierefrei, Innenhof, Garten
und drei Stellplétze, fertig gestellt 2005.

JUDENGASSE 40/42

Sanierung des Wohnhauses (17./18. Jhd.)
mit drei Wohnungen und einer Gewerbe-
flache, fertig gestellt 2000.

JUDENGASSE 44

Traufseithaus mit Mansarddach, im Kern
17. Jhd., 1908 umgebaut, Sanierung und

Sanierung des Gebaudes aus dem 18. bzw.
der 2.Hélfte des 20. Jhd. mit insgesamt
sechs Wohnungen und einer Gewerbe-

flache, fertig gestellt 2005. fertig gestellt 2003.

Umbau des Gebaudes zum Kinderzentrum,

ZIELSETZUNGEN

Die Sanierungsziele beinhalten, wie in den zuvor beschriebenen Sanierungs-
gebieten auch, die Beseitigung stadtebaulicher und funktionaler Mangel bei
gleichzeitiger Beibehaltung der Mischung von Wohn- und Arbeitsstatten.

SOZIALE INFRASTRUKTUR

Nachhaltige Stadtentwicklung bedeutet insbesondere eine Verbesserung der
sozialen Verhaltnisse vor Ort.

In der Judengasse wurde mit der Umnutzung ein Gebaudeensemble mit
Freiflachen geschaffen. Wie vom Forderprogramm ,soziale Stadt” gefordert,
entstand in enger Zusammenarbeit mit den Initiatoren des Kinder- und
Jugendzentrums ein Anlaufpunkt fiir Familien und Kinder, der auf lokaler Ebene
sozial stabilisierend wirkt, der aber auch eine positive Ausstrahlung auf die
gesamte Innenstadt hat.

R

oAl ’
DENGASSE 40-48

“Su] PASSAGE JU

Erweiterung der engen Gasse durch
. eine FuBgangerpassage, fertig gestellt
2003 - 2006



SANIERUNGSGEBIET V
LeopoldstraBe

BLOCKINNENGESTALTUNG LEOPOLDSTRASSE LEOPOLDSTRASSE 25

Sanierung und Modernisierung des Wohn-
hauses (Mitte 19. Jhd.), drei Wohnungen
mit Gartenanteilen, fertig gestellt 2007.

Baudenkmal 18. Jhd., Sanierung des ehem.
Hofgértnerhauses zu einem Wohnhaus mit
vier Wohnungen, fertig gestellt 2006.




GEMEINSCHAFTSGARAGE
LEOPOLDSTRASSE

Neubau einer Gemeinschaftsgarage mit
30 Stellplatzen, fertig gestellt November
2005.

LEOPOLDSTRASSE 37
UND 39/41

Baudenkmal 18. Jhd., Sanierung und Teil-
neubau dreier Wohnhauser. Voraussicht-
liche Fertigstellung 2009.

TIEFGARAGE
LEOPOLDSTRASSE

Im Bereich der abgebrochenen Rick-
gebdude LeopoldstraBe 18 — 26 sowie
Queckbrunngasse 7, 23 Stellplatze,
fertig gestellt 1999.

LEOPOLDSTRASSE 22a

Baudenkmal um 1850, umgebautes
und saniertes Biedermeierhaus mit
drei Wohnungen, fertig gestellt 1999.

REITHALLE

Die Reithalle bildet den Auf-
takt zum Quartier. Als Bau-
denkmal wird sie wieder frei-
gestellt. Zukunftig werden
seitlich der Reithalle Kurzzeit-
stellplatze angeboten. Ostlich
anschlieBend wurde bereits
eine Quartiersgarage fur die
Anwohner geschaffen, die
gleichzeitig dem darberlie-
genden Kindergarten, der auch
in naher Zukunft saniert wird,
eine Dachterrasse als Spielflache
bietet.

Ergénzend wird das Wohnhaus LeopoldstraBe 5 saniert, so dass ein vollstandig neugestal-

tetes Ensemble rund um die Reithalle entsteht.

WEITERE PROJEKTE (0. Abb.)

LeopoldstraBBe 18

Baudenkmal um 1700, umgebautes und
saniertes Wohn- und Geschaftshaus mit
Gewerbeflache im EG und zwei Woh-
nungen, fertig gestellt 2000.

LeopoldstraBBe 24

Baudenkmal 16./17. Jhd., ehemaliges
Wohn- und Geschéftshaus, saniert und
umgebaut zu einem Wohnhaus mit drei
Wohnungen, fertiggestellt 2000.

Hinterm Marstall 4
Sanierung des Wohnhauses mit zwei
Wohnungen, fertig gestellt 2004.

Hinterm Marstall 6
Baudenkmal 17./19. Jhd., umgebaut

und saniert zu einem Wohnhaus mit drei
Wohnungen, fertig gestellt 2007.

LeopoldstraBe 26

19. Jhd., ehemaliges Wohn- und
Geschéaftshaus, umgebaut und saniert,
im EG Zugang zu der Tiefgarage
LeopoldstraBe, Obergeschosse mit zwei
Wohnungen, fertig gestellt 2000.

NOCH NICHT SANIERT:

LeopoldstraBe 5
drei Wohnungen 226 m2 mit einer
Gewerbeflache von ca. 40 m2.

LeopoldstraBe 45
Eine Wohnung mit 145 m2.




DIE AUSGANGSSITUATION

Der Stadtrat beschloss 2004, die ,Ketschenvorstadt” als Sanierungsgebiet
festzulegen.

Das Gebhiet liegt als historisch gewachsene Vorstadt unmittelbar an der Grenze

der alten Stadtbefestigung und st6Bt an die Sanierungsgebiete Il und IV.
GroBe: 6,7 ha Die so genannte Ketschenvorstadt umfasst zu zwei Dritteln den Bereich der
Férmliche Festlegung am: 09.01.2006 altesten, mittelalterlichen Stadterweiterung stidlich des Altstadtkerns.

. = Voraussichtlicher Abschluss im Jahr: 2015 Gestaltlose StraBenrdume sowie eine alte und denkmalgeschiitzte, groBten-

Y “5. Voraussichtlich insgesamt teils aber auch mangelhafte Bausubstanz, pragen das Gebiet.

= 1= forderfahige Kosten: 19 Mio. €

) T A Die Bebauungsdichte im Gebiet variiert erheblich, von dicht gedrdngten
et L Gebauden unterschiedlicher baulicher Qualitat im Bereich der Ketschengasse

bis hin zu groBen Bauliicken in der Casimir- und GoethestrafBe.

Zusatzlich wird das Gebiet von gestaltlosen HauptverkehrsstraBen durchzogen.

SCHWERPUNKT 1 SCHWERPUNKT 2 SCHWERPUNKT 3 SCHWERPUNKT 14
TORSITUATION ,,EHEMALIGES ALBERTSPLATZ AU__SSERES KETSCHENTOR/ ERNSTPLATZ
INNERES KETSCHENTOR" Aufwertung der Platzsituation und +~SAUMARKT” Gestaltung eines durchgéngigen

Ehemaliges Stadttor erfahrbar machen Steigerung derAufenthaltsqualitat Ehemaliges Stadttor erfahrbar machen Stadtraums

¥
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WEITERE SCHWERPUNKTE

Vorplatz duBeres Ketschentor (4)
Starkung der fuBlaufigen Verbindung

Schiitzen- und GoethestraBe (5)
HaupterschlieBung als Allee, Gestaltung der Eingangssituation

Parkhaus Zinkenwehr (6)
Starkung der fuBlaufigen ErschlieBung

Ehemaliger Salvatorfriedhof (7)
Steigerung der Attraktivitat des StraBenraums

CasimirstraBe/Ahorner StraBe (8)
Schaffung von Aufenthaltsqualitat

Kuhgasse (9)
Gestaltung StraBenraum

Kuhgasse (10)

Schaffung von attraktiven Wohnraum durch BaultickenschlieBung,
Entkernung und Begriinung des Innenhofes

Alternative: BauliickenschlieBung und mit Gewerbefléchen fur Einzelhandel
und Dienstleistung, Gestaltung der Kuhgasse als Passage

Blockinnenbereich GoethestraBe/Ketschengasse/CasimirstraBe (11)
Schaffung von Wohnraum und Gewerbeflachen durch BaultickenschlieBung,
Entwicklung von Sonderwohnformen, Gestaltung eines begrtinten Blockinnenbereichs
Alternative: Errichtung eines Einzelhandels- und Dienstleistungszentrums Uber vier
Hofgebéude hinweg

Obere/Untere Salvatorgasse (12)
Gestaltung StraBenraum

CasimirstraBBe — Nordseite (13)
Ausgestaltung Blockrandbebauung 1 5
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