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A Einfihrung

1 Anlass und Ziel der Untersuchung

Allgemeine Herausforderungen und
grundlegende Zielstellungen des Gutachtens

Die in den letzten Jahren veranderten wirtschaft-
lichen und demographischen Rahmenbedin-
gungen stellen neue Herausforderungen an die
Stadtplanung und -entwicklung. Ein wesentlicher
Handlungsbedarf ergibt sich aus der verander-
ten Zusammensetzung der Bevolkerung, die
insgesamt weniger, alter und differenzierter wird.
Angesichts der quantitativen wie qualitativen
Veranderungen in der Bevdlkerung sind aus
stadtebaulicher Sicht vor allem Anpassungen

im Wohnungsbestand sowie bei der sozialen
Infrastruktur erforderlich. Auch fir kommende
Generationen muss ein konfliktfreies und sozial
ausgewogenes Zusammenleben in einem le-
benswerten, den vielfaltigen Bedurfnissen Rech-
nung tragenden Wohnumfeld erméglicht werden.
Angesichts wachsender gesellschaftlicher Pro-
bleme ist es Uberaus wichtig gerade fur Kinder
und Jugendliche stabile und sichere Verhaltnisse
zu schaffen, um die Generation von Morgen in
die Gesellschaft einzubinden und fur ein Mitwir-
ken an den gesellschaftlichen Zukunftsaufgaben
Zu motivieren.

Das Programm ,Soziale Stadt” ist seit Jahren

ein erfolgreiches Beispiel daflr, wie mittels eines
ganzheitlichen Ansatzes ein bestimmter Stadtteil
mit seiner Bewohnerschaft unterstutzt und gefor-
dert wird, um eine positive Entwicklung und Auf-
wertung des Stadtteils durch bauliche und soziale
MaRnahmen herbeizufiihren.

Die Stadt Coburg ist in dieses Programm mit
aufgenommen worden und will seinen Stadtteil
Wistenahorn, in dem sich ein erheblicher Hand-
lungsbedarf aus sozialer und stadtebaulicher
Sicht ergibt, in den nachsten Jahren zusatzlich
aufwerten und weiterhin lebenswert gestalten.

Die rdumliche Gesamtstruktur des Stadltteils soll
durch verschiedene Umbaumal3nahmen insge-
samt an Qualitat gewinnen und zukunftsfahig
gestaltet werden.

Angestrebt wird eine Attraktivierung des Stadt-
teils durch Wohnraummodernisierung und Wohn-
umfeldverbesserung sowie durch behutsamen

Ruckbau nicht mehr modernisierungsfahiger
Wohnbausubstanz. Zusatzlich soll die Schaffung
privater und halb-6ffentlicher Bereiche (Balko-
ne, Terrassen, Mietergarten) zur Steigerung der
Wohnqualitat des Stadtteils beitragen.

Angestrebt wird auch eine bedarfsgerechte An-
passung der vorhandenen Infrastrukturen vor
allem fur soziale Zwecke. Fur Jugendliche, Fa-
milien und Senioren soll das bestehende Ange-
bot erganzt werden. Der soziale Zusammenhalt
sowie burgerschaftliches Engagement sollen
gestarkt werden.

Die zukunftig erforderlichen Handlungsschritte in
den einzelnen Handlungsfeldern sollen im Rah-
men der Erstellung eines integrierten Handlungs-
konzeptes, welches alle relevanten Bereiche der
Stadtentwicklung abdeckt, im Dialog erarbeitet
werden. Im Dialog heil3t, dass alle Ziele, Leit-
linien und Handlungsvorschlage in einem um-
fassenden Dialogprozess gemeinsam mit den
Bewohnern und wichtigen Akteuren des Stadtteils
erarbeitet und diskutiert werden.

Die im integrierten Handlungskonzept enthalte-
nen Strategien und Handlungsvorschlage sollen
schliellich in umsetzbare Projekte tberfihrt
werden. Es soll ein Handlungsprogramm mit
EinzelmalRnahmen und -projekten entwickelt
werden, das durch eine stufenweise Umsetzung
sicherstellt, dass die aktuellen Mieter im Quartier
verbleiben kdnnen und die finanziellen Moglich-
keiten der Betroffenen durch die erforderlichen
Wohnraumanpassungen und sonstigen struktu-
rellen Veranderungen nicht Gberschritten werden.

Im Januar 2009 wurde das Bro fur Stadtebau
Dr. Hartmut Holl, Wirzburg, zusammen mit dem
Schauble Institut fur Sozialforschung, Miinchen
(Sozialplanung), dem Lehrstuhl fir Bauklimatik
und Haustechnik von Prof. Dr.-Ing. Gerald Haus-
laden an der TU Munchen, Miinchen sowie der
Werkgemeinschaft Freiraum, Nurnberg (Frei-
raumplanung und 6kologische Gesichtspunkte)
mit der Erarbeitung der vorliegenden Untersu-
chung beauftragt. Die Untersuchung erstreckt
sich auf das Untersuchungsgebiet im Stadtteil
Coburg-Wiustenahorn und beinhaltet neben ei-
ner umfassenden Bestandsanalyse Ziele und
MaRnahmenvorschlage, die in einem integrierten
Entwicklungs- und Handlungskonzept zusam-
mengefasst sind. Dartber hinaus enthalt die




Stadt Coburg

Soziale Stadt Wistenahorn

Untersuchung Vorschlage zur Umsetzung der ge-
planten MafRnahmen. Die Ergebnisse der Unter-
suchung basieren zum einen auf Erkenntnissen
aus der durch die beauftragten Planungsbiros
durchgefuihrten Bestandsaufnahme vor Ort sowie
aus Befragungen, zum anderen auf einer Vielzahl
von Gesprachsrunden und Veranstaltungen mit
Burgern, Vertretern der Verwaltung und Experten.

Programm , Soziale Stadt”

Im Jahre 1999 wurde das Stadtebaufoérderungs-
programm ,Stadtteile mit besonderem Entwick-
lungsbedarf — Soziale Stadt‘ des Bundesminis-
teriums fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung
(BMVBS) und der Lander gestartet. Ziel des Pro-
gramms ist es, die ,Abwartsspirale” in benach-
teiligten Stadtteilen aufzuhalten und die Lebens-
bedingungen vor Ort umfassend zu verbessern.
1999 startete die Soziale Stadt mit 161 Stadt-
teilen in 124 Gemeinden; heute sind es bereits
523 Gebiete in 326 Gemeinden (Stand 2008)A.

Das Programm ,Soziale Stadt“ war notwendig
geworden, da sich seit den 1990er Jahren Ten-
denzen einer zunehmenden Segregation inner-
halb der Gesellschaft beobachten lassen, in Be-
zug auf Arbeitsmarktzugang und Beschéftigung,
Einkommen, Konsummuster und Lebensstile.
Diese Tendenzen haben eine fortschreitende
soziale und stadtraumliche Fragmentierung zur
Folge. Zu den Auslésern hierfiir zahlt vor allem
der Strukturwandel, der aus wirtschaftlichen und
politischen Neuordnungs- und Restrukturierungs-
prozessen resultiert. Heute werden fiir diese Pro-
zesse Ublicherweise die Stichworte Globalisie-
rung, Deindustrialisierung, Bedeutungszunahme
von Informationstechnik und wissensbasierten
Dienstleistungsbranchen sowie Deregulierung
verwendet.

Kleinraumige Entmischungsprozesse haben se-
lektive Auf- und Abwertungen von Wohngebieten
zur Folge und fiihren so zur Herausbildung be-
nachteiligter Stadtteile. Diese Raume, die ,Verlie-
rer* des Strukturwandels, kennzeichnet haufig ein
gemeinsames Auftreten verschiedener komple-

1A Quelle: Bundestransferstelle Soziale Stadt http://
www.sozialestadt.de/programm (Stand 13.07.2009)

xer, miteinander zusammenhangender Probleme,
die dazu fuhren, dass diese Gebiete besonders
von sozialer Ausgrenzung betroffen sind und den
Anschluss an die gesamtgesellschaftlichen sowie
gesamtstadtischen Prozesse verlieren.

Die Bund-Lander-Gemeinschaftsinitiative ,Sozia-
le Stadt” hat zum Ziel, der sozialrdumlichen Pola-
risierung in den Stadten Einhalt zu gebieten und
eine nachhaltige Aufwartsentwicklung in ,Stadt-
und Ortsteilen mit besonderem Entwicklungsbe-
darf* einzuleiten und zu sichern. Es handelt sich
um Gebiete, die wegen ihrer stadtebaulichen und
umweltbezogenen Situation, ihrer sozialen und
soziobkonomischen Struktur, des Arbeitsplatzan-
gebotes vor Ort und des Aushildungsniveaus der
Bewohner, der Qualitat des baulichen Bestandes,
der Ausstattung mit sozialer, kultureller und tech-
nischer Infrastruktur, des negativen Images sowie
des Zustandes des stadtebaulichen Umfeldes

so erhebliche Defizite aufweisen, dass zu deren
Behebung der Einsatz des Besonderen Stadte-
baurechts und besonderer Forderinstrumente
erforderlich ist.

Die Ministerkonferenz der ARGEBAU beschreibt
in ihrem Leitfaden zur Ausgestaltung der Ge-
meinschaftsinitiative ,Soziale Stadt* gro3e Wohn-
siedlungen aus der Nachkriegszeit und ehemali-
ge Wohnsiedlungen der abgezogenen Streitkraf-
te mit wenig individueller Architektur, fehlender
Nutzungsmischung und unzureichender sozialer
Infrastruktur wie folgt:

~Sowohl im Osten wie auch im Westen gibt es
eine grol3e Anzahl von Neubauquartieren, die
wegen erheblicher funktioneller und gestalteri-
scher Mangel eine soziale Abwertung erfahren
haben oder abzugleiten drohen. Fur die fehlende
Attraktivitat dieser Neubauquartiere gibt es ein
Ursachenbindel:

Die Siedlungen liegen haufig am Stadtrand und
sind nur unzureichend in den o6ffentlichen Nah-
verkehr eingebunden. Die Planung hat zum Teil
auf landschaftliche und 6kologische Gegeben-
heiten zu wenig Rucksicht genommen. Viele
Quartiere sind als ,Schlafstadte” konzipiert. Es
fehlt eine selbsttragende lokale Wirtschaft und
es mangelt an Arbeitsplatzen im Nahbereich. Die
Architektur ist haufig einfallslos, bei der gege-
benen Hohe und Dichte der Bebauung vermisst
man besonders die individuelle Auspragung

der Erdgeschosszonen, Eingangsbereiche und
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Vorgarten. Die Qualitat der 6ffentlichen Bauten
und des offentlichen Raums ist vernachlassigt
worden. Austauschbare, erlebnisarme Wohnsitu-
ationen machen es den Bewohnern schwer, sich
mit ihrem Quartier zu identifizieren. Die dringend
notwendigen Verbesserungen durch Wohnum-
feldmaRRnahmen und soziale und wirtschaftliche
Impulse sind noch viel zu wenig in Gang gekom-
men. In Westdeutschland sind die Wohnungen
in diesen Siedlungen zudem haufig nach einem
einseitigen Vergabesystem belegt worden. Dies
ist dort eine der Hauptursachen fur die Konzent-
ration einkommensschwacher Haushalte.

Hinzu gekommen sind durch den Abzug von
Streitkraften aus vielen Standorten eine Vielzahl
von Wohnsiedlungen in den Stadten, die ehe-
mals den Kasernen zugeordnet waren. Ihre oft
isolierte Lage, monotone Anordnung und Unter-
versorgung ldsen ahnliche Probleme aus wie die
vorgenannten Wohngebiete.

Wegen der Komplexitat der Defizite ist fur die
beschriebenen Gebietstypen - im Westen wie

im Osten - eine besonders weitgreifende Stadt-
teilentwicklung mit der Zielsetzung geboten,
einen nachhaltigen Aufschwung auf sozialem,
wirtschaftlichem, stadtebaulichem und 6kologi-
schem Sektor im Verbund zu bewirken. Diesem
umfassenden Ansatz entsprechend sollen die
betroffenen Stadtteile und Gebiete als ,Stadtteile
mit besonderem Entwicklungsbedarf‘ bezeichnet
werden.”

2 Methodische Vorgehensweise

Angesichts der anstehenden Zukunftsaufgaben
ist ein Zusammenwirken der fur die Entwicklung
des Stadtteils Wistenahorn wichtigen Akteure
und Institutionen Uberaus wichtig. Die Erarbei-
tung des integrierten Handlungskonzepts erfolgte
daher in Gestalt eines interaktiven Prozesses
unter intensiver Einbindung und Vernetzung aller
Beteiligten (Wohnbau Coburg GmbH, Vertreter
der Stadt Coburg, Quartiersmanagement, Birger,
lokale Akteure, Fachgutachter). Dabei ist der sog.
moderierte Planungsprozess von wesentlicher
Bedeutung.

Durch Schaffung eines kreativen Milieus mittels
bottom-up-Prinzip und aktiv gestalteter Dialog-
planung in moderierten Veranstaltungen konnten
einvernehmliche und abgestimmte Problemlésun-
gen und MaBRnahmenvorschlége mit den betroffe-
nen Birgern und Akteuren erarbeitet werden. De-
ren in den Blrgertreffen geauf3erte Ideen und An-
regungen wurden von den Planern aufgegriffen,
gleichzeitig wurden diese Anregungen sowie die
aus planerischer Sicht fur erforderlich gehaltenen
Mafnahmen eingehend mit den Verantwortlichen
der Wohnbau Coburg und der Stadt Coburg im
Rahmen von Lenkungsgruppensitzungen disku-
tiert.

Im Einzelnen erfolgte die Beteiligung der Blirger

und Akteure des Stadtteils Wistenahorn im Rah-
men des in nachfolgender Abbildung dargestell-

ten Planungsprozesses: Als wesentliche Schritte
dieses Planungsprozesses sind zu nennen:

26. Marz 20009:

Eingangsbesprechung der Fachgutachter mit
dem Auftraggeber (Wohnbau Coburg als Sanie-
rungstrager)

e Erlauterung von Grundsatzfragen und Ziel-
vorstellungen

e Organisation der Bestandsaufnahme
e Organisation des Planungsprozesses
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Projekt-
steuerung

Vertreter der
Stadt Coburg

Vertreter der
Reg.v.Ofr.

Gutachter:
Biro Dr. Holl

12 Termine
(inklusive
Eingangs-
bespr.)

Beteiligung
der TOB

4 Termine

Einleitung / Ziele
Bestandsaufnahme
Befragungen
Gesprache mit Experten

A

Bestandsanalyse
Strukturanalyse

Zielform

ulierung

A

A

A 4

Neuordnungskonzepte
Projektsammlung

MaRnahm

enkatalog

\ 4

Zentrale Projektvorschlage
Integriertes Handlungskonzept

v

Endgiiltige Fassung
des VU-Abschlussberichts

Abbildung Al: Modell der Stadtteilerneuerung

27. April 2009:

Arbeitsbesprechung mit Vereinen u. Institutionen

im Haus der Jugend

e Einfihrung in Aufgabenstellung
e Wiunsche und Anregungen der Vereine und

Institutionen

e Mitwirkungsmoglichkeiten fur die Vereine und

Institutionen

e Erlauterungen zum Planungsprozess

27. Mai 2009:

1. Burgertreffen im Gasthaus ,Zur Einkehr*
* Vorstellung Quartiersmanagement

e Erlauterungen zum Programm ,Soziale
Stadt” und zum integrierten Handlungskon-

zept

» Erste Erkenntnisse aufgrund der Bestands-

aufnahme

* Bewertung von Handlungsfeldern

e Ausblick auf weiteren Planungsprozess

2009
26. Mérz

27. April

27. Mai

30. Sept.

8. Dez.
2010
17. Februar

25. Februar

30. September 2009:
2. Burgertreffen im Gasthaus ,Zur Einkehr*

Erlauterungen zum Planungsstand

Diskussion und Ideensammlung (Projektvor-
schlage) in 3 Themengruppen

Vorstellung der Diskussionsergebnisse im
Plenum

8. Dezember 2009:

Birgerinformation zur Vorstellung des inte-
grierten Handlungskonzepts

Ruckblick auf Planungsprozess

Sachstand des Integrierten Handlungskon-
zepts

Diskussion und weitere Hinweise

Februar 2010:
Vorstellung des integrierten Handlungskonzepts
im Bau- und Umweltsenat / Stadtrat
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Erganzend zu dem beschriebenen Beteiligungs-
verfahren wurden im Rahmen des Planungspro-
zesses weitere Beteiligungsschritte durchgefihrt.

Zu nennen sind hierbei:

e Schriftliche Befragung von Eigentimern und
Gewerbetreibenden

e Informeller Austausch von Vertretern des
Planerteams mit Wohnbau Coburg und Ver-
tretern der Stadtverwaltung

e Fachgesprache von Vertretern des Planer-
teams mit Akteuren und Vertretern von Verei-
nen und Institutionen

Insgesamt wurde der Planungsprozess begleitet
durch mehrere Treffen einer Lenkungsgruppe,
der die Wohnbau Coburg als Sanierungstrager,
Entscheidungstrager der Stadt Coburg, Vertre-
ter der stadtischen Verwaltung, die Quartiers-
managerin sowie Vertreter des Planerteams
angehdrten. Aufgabe der Lenkungsgruppe war
die Steuerung und Koordinierung der einzelnen
Schritte im Rahmen des Planungsprozesses zur
Erstellung des integrierten Handlungskonzeptes.

Info-Veranstaltung fiir Birgerinnen und Birger

3 Auswahl und Abgrenzung des Untersu-
chungsgebietes

Ableitung aus dem Integrierten
Stadtentwicklungskonzept

Das Projekt Soziale Stadt Wistenahorn wurde
als eines der Leitprojekte des Integrierten Stadt-
entwicklungskonzeptes (ISEK) definiert, das im
Jahre 2008 fiir die Stadt Coburg erstellt wurde.

Dort heil3t es:

.Die Nachkriegsersatzbauten und das stadti-
sche Umfeld sind in die Jahre gekommen und
bendtigen eine ganzheitliche Erneuerung — d.h.
Neugestaltung des Wohnumfeldes mit Spiel- und
Freiflachen, Naherholungsangebote, Verbesse-
rung der Gebaude und der Wohnverhéltnisse
(Grundriss, Haustechnik, Warmedammung) bis
zu erganzenden Neubauten — unter Einbindung
der vorhandenen Bewohnerschaft.“?A

Diese Aussage lasst sich auf das Untersuchungs-
gebiet Ubertragen. Ebenso kénnen auch die im
ISEK definierten Sanierungsziele auf das Unter-
suchungsgebiet Gibertragen und als Grundlage
fiir die Realisierung genutzt werden:A

- Verbesserung der Wohnverhaltnisse
- Verbesserung des Wohnumfeldes

- Schaffung von Voraussetzungen fur Erhalt /
Starkung der wirtschaftlichen Entwicklung

Die im ISEK erarbeiteten Handlungsempfehlun-
gen lauten wie folgt:

- erfolgreiche Stadtsanierung fortsetzen

- Entwicklung der Wohnungsbestande beson-
ders im Geschosswohnungsbau

- Optimierung der Rahmenbedingungen in be-
stehenden Lagen

2A3A Vgl. Ackers, Integriertes Stadtentwicklungskonzept
Coburg, 2008
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- Adressbildung

- Zusammenarbeit 6ffentlicher und privater Ak-
teure

Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Beim Untersuchungsgebiet ,Wistenahorn“ han-
delt es sich um einen Teilbereich des sud-west-
lich an die Coburger Innenstadt angrenzenden
Stadtteils Wiistenahorn. Dieser wird durch die
Bahnlinie, den Giiterbahnhof und die Bundes-
stral3e B 4 vom grof3tenteils dstlich der Bahnlinie
liegenden Coburger Stadtgebiet abgetrennt.

Das Sanierungsgebiet umfasst den historischen
Ortskern der bis zum Jahre 1934 eigenstandigen
Gemeinde Wistenahorn sowie die Bereiche der
grofRen Wohnungsbauschwerpunkte der Jahre
1948 bis 1965 und 1990 bis 1996. Diese befin-
den sich entlang der HalR3furter StralRe, des Hut-
holzweges, der Scheuerfelder Stral3e, der Stral3e
Am Feuerberg, der Stral’e Am Lauersgraben, der
Karl-Turk-Stral3e, der Frobelstral3e und der Stra-
3e am Sibersberg.

Beim Stadtteil Wiistenahorn handelt es sich um
einen Ortsteil mit stark verdichteten Wohnverhalt-
nissen, in dem ein besonderer Handlungsbedarf
besteht. Nach der Zwangseingemeindung im
Jahre 1934 hat sich aus dem fritheren Dorf mit
ehemals rund 40 Hausern bis heute ein Stadtteil
mit Uberwiegend wohnlicher Nutzung entwickelt,
in dem rund 2.000** Menschen leben.

Das Erscheinungsbild Wistenahorns in der
Offentlichkeit war lange Zeit gepragt durch die
Barackensiedlungen, die nach dem Zweiten
Weltkrieg als Reaktion auf den Fluchtlingsstrom
in Wistenahorn entstanden sind. Aufgrund der
Wohnungsnot wurden diese im Lauf der Jahre

A" Quelle: Homepage der Stadt Coburg, http://

www.stadt.coburg.de/gastcoburg.asp?iid=3714&mid=2
02&uid=519 (Stand: 14.07.2009)

durch einfachste Wohnungen ersetzt, deren
Ausstattung nicht mehr den heutigen Wohnraum-
anspriichen entspricht. Hieraus ergibt sich ein
besonderer Handlungsbedarf. Au3erdem besteht
Handlungsbedarf aufgrund des hohen Anteils
von Bewohnern mit Migrationshintergrund (Anteil
von ca. 30%, darunter v.a. Aus- und Ubersiedler,
aber auch auslandische Bewohner) an der Stadt-
teilbevolkerung. Der hohe Migrantenanteil macht
zukiinftig eine besondere Integrationsarbeit in
Wiustenahorn erforderlich. Wiinschenswert wére
zudem der Zuzug neuer Bevélkerungsgruppen

in den Stadtteil. Aufgrund des Negativ-Images,
das dem Stadtteil seit Bestehen der friiheren Ba-
rackensiedlungen anhaftet, sind Zuzige in das
Quartier jedoch nur schwer zu realisieren.

Ungeachtet der bestehenden Problemlagen im
wohnlichen und sozialen Bereich fuhlen sich die
in Wistenahorn lebenden Menschen mit dem
Stadtteil im Allgemeinen sehr verbunden. Um die
sozialen Verhaltnisse zu stabilisieren, gibt es im
Stadtteil Wustenahorn verschiedene Integrations-
ansatze, sowohl praventiv als auch regelmaRig.
Unterstutzt werden diese Ansatze vom Haus der
Jugend, der Wohnbau Coburg GmbH und der
Caritas. Sie missen in Zukunft weiter fortgefuhrt
und optimiert werden.

Wistenahorn wurde von der Stadt Coburg unter
anderem aufgrund der hohen Identifizierung der
Birger mit ihrem Lebensumfeld als Untersu-
chungsgebiet fur das Programm ,Soziale Stadt*
ausgewahlt. Ausschlaggebend fur die Auswabhl
waren zudem folgende Entwicklungsdefizite, die
innerhalb des Untersuchungsgebiets im Cobur-
ger Westen ausgemacht wurden:

- Langzeit- und Jugendarbeitslosigkeit

- Stadtebauliche und bauliche Defizite

- Defizite im Wohnumfeld

- Teilweise schlechte Bausubstanz

- Okologische Defizite

- Ungestaltete Frei- und Aufenthaltsbereiche

- Zuganglichkeit zum Naherholungsgebiet im
Siden

- Schlechtes Image Wistenahorns im 6ffentli-
chen Bewusstsein
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Neben den Siedlungsschwerpunkten wurde auch
das Landschaftsschutzgebiet Sandberg, das der
Bevdlkerung Coburgs als Naherholungsgebiet
dient und sidlich an den Stadtteil Wistenahorn
anschlie3t, mit in das Sanierungsprogramm auf-
genommen.

Insgesamt handelt es sich bei diesen beiden
Bereichen um ein Untersuchungsgebiet mit ei-
ner Gesamtgrof3e von rund 55,7 Hektar. Hiervon
stellen rund 30 Hektar Siedlungsgebiet dar, rund
25,7 Hektar entfallen auf Grunflache bzw. auf das
Landschaftsschutzgebiet Sandberg.

Abbildung A2: Abgrenzung Untersuchungsgebiete ,So-
ziale Stadt” und Landschaftsschutzgebiet Sandberg
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4 Bisherige Planungen und Gutachten
der Stadt Coburg

Fir die Stadt Coburg und Teile des Untersu-
chungsbereiches existieren bereits verschiedene
Planungen, Studien und Gutachten, die teils von
der Stadt Coburg, teils aber auch von in der Stadt
angesiedelten Verbé&nden beauftragt oder durch
engagierte Burger selbst erstellt wurden.

- Das Integrierte Stadtentwicklungskon-
zept (ISEK) Coburg wurde vom Team
um Professor Walter Ackers bearbeitet
und im November 2008 vom Stadtrat der
Stadt Coburg verabschiedet.

- Die Sozialraumanalyse fir den Stadtteil
Wiustenahorn wurde vom Leiter des Kin-
der und Jugendzentrums Wistenahorn,
Gerhard Heinzl (Diplom-Sozialpadagoge
(FH)), erstellt und dient als Vorlage im
Rahmen des Férderprogramms ,Soziale
Stadt".

- Christina Colombo beschéaftigte sich
bei in ihrer Diplomarbeit ,Wistenahorn
— Analyse eines Stadtteils”, die sie im
Rahmen ihres Studiums an der Fach-
hochschule Coburg erstellte, vor allem
mit den sozialen Strukturen und der Be-
volkerung im Stadtteil Wistenahorn.

- Das Kalenderblatt 08, Stadtteil Wisten-
ahorn, Scheuerfelder Stral3e — Frébel-
stral3e — Karl-Ttrk-Stral3e — Am Lau-
ersgraben, gibt einen kurzen baulichen
Abriss der Strafl3en im Untersuchungsge-
biet.

- Der Bericht Heimatvertriebenen-Problem
der Stadt Coburg von Emil Wagner aus
dem Jahre 1951 ist ein Tatigkeits- und
Rechenschaftsbericht Giber die Tatig-
keit der Flichtlingsverwaltung der Stadt
Coburg und liefert dartiber hinaus eine
Darstellung des Fluchtlingsproblems der
Gesamtstadt.

In der Chronik zum 775-jahrigen Jubil&um
des Stadtteils Wdustenahorn ,1225-
2000 — 775 Jahre Wistenahorn — vom
Propsteihof zum Stadtteil von Coburg“
hat Rainer Axmann die historische
Entwicklung Wistenahorns beschrieben.
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B Ausgangssituation

1 Lage und zentral6rtliche Bedeutung
der Stadt Coburg

Die Stadt Coburg liegt im Norden Bayerns, nahe
der thringischen Grenze. Aus der friheren
Randlage ist Coburg seit der Deutschen Wie-
dervereinigung in eine zentrale Lage innerhalb
Deutschlands wie auch der EU gerlckt. Als ei-
nes von vier Oberzentren im Regierungsbezirk
Oberfranken stellt Coburg mit seinen rund 41.000
Einwohnern und einem Einzugsbereich von
derzeit rund 300.000 Einwohnern ein wichtiges
wirtschaftliches und kulturelles Zentrum mit teils
grof3stadtischem Charakter in der Region Ober-
franken-West dar, dessen Ausstrahlungseffekte
bis in den sudthiringischen Raum hineinreichen.
Zusammen mit ihrem naheren Umland ist die
Stadt Coburg als Uberaus attraktiver Lebens- und
Wirtschaftsraum zu charakterisieren, der sich
deutlich von seinem weiteren Umland abhebt,
welches tendenziell von einer schrumpfenden
Entwicklung (Arbeitsplatzverluste, Bevolkerungs-
rickgang) gepragt ist. Vor allem der benachbarte
sudthlringische Raum ist starker von struktu-
rellen Problemen betroffen, ebenso gilt dies fur
groRere Teile Oberfrankens. Fir diese Raume
besitzt Coburg eine hohe Anziehungskraft als
lebenswerte Stadt mit vielfaltigen Arbeitsplatzen,
hoher Wohnqualitat und breitem Bildungs- und
Kulturangebot (Theater, Hochschule etc.).

Ungeachtet ihrer starken Stellung in der Region
zeichnet sich fur die Stadt Coburg in der lang-
fristigen Perspektive eine stagnierende bis leicht
schrumpfende Entwicklung ab, nachdem bis in
die 1990er Jahre hinein eine positive Entwicklung
zu konstatieren war. Ablesbar ist diese schrump-
fende Entwicklung an einem tendenziellen Bevol-
kerungsruckgang, einem negativen Wanderungs-
saldo und einer zunehmenden Arbeitslosigkeit in
und um Coburg. Die Arbeitslosenquote lag in Co-
burg Ende 2009 bei rund 6,8% und damit héher
als der bayerische Durchschnitt von rund 4,6%.

Angesichts der allgemein ricklaufigen Entwick-
lung in ihrem weiteren Umland wird der Stadt
Coburg zukiinftig eine noch starkere Bedeutung
als Kristallisationspunkt fur wirtschaftliche, sozi-
ale, kulturelle und Freizeitaktivitdten zukommen.
Noch starker als bisher wird die Entwicklung der
gesamten Region davon abhangen, wie gut es

den Verantwortlichen der Stadt Coburg gelingt,
Antworten auf die aktuellen und zuklnftigen
Herausforderungen zu finden und eine zukunfts-
fahige Stadtentwicklung anzustol3en, von der
Einheimische wie Auswaértige gleichermal3en
profitieren kdnnen. Ziel der Stadt Coburg muss
es sein, sich als Wirtschaftsstandort sowie als
kulturelles Zentrum von internationalem Rang,
aber auch als attraktiver Wohnstandort fur eine
Vielzahl von Personen mit unterschiedlichen
Wohnraumansprichen weiter zu profilieren.

Die vorhandenen Ressourcen im baulichen

und stadtebaulichen Bereich sind dabei auszu-
schdpfen, die vorhandenen Infrastrukturen und
Mobilitatsnetze flr verschiedenste Nutzer und
Akteure weiter zu optimieren. Insbesondere das
grof3stadtische Qualitatsniveau der vorhandenen
Bildungs-, Sport- und Freizeiteinrichtungen ist
langfristig zu sichern. In diesem Zusammenhang
ist angedacht, die kommunale Bildungslandschaft
attraktiver zu machen und den Hochschulstand-
ort weiterzuentwickeln. Damit soll ein Beitrag
geleistet werden, die Starken des Oberzentrums
Coburg zu behaupten und gleichzeitig die Bevdl-
kerungszahl durch den Verbleib und Zugewinn
junger Bevolkerungsschichten zu stabilisieren.
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2 Lage des Stadtteils Wistenahorn
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Abbildung B1: Lage des Untersuchungsgebietes im Stadt-
teil Wistenahorn zum Stadtgebiet
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Der Stadtteil Wistenahorn heute

Der Stadtteil Wistenahorn liegt rund 2 Kilometer
vom historischen Stadtkern der Stadt Coburg ent-
fernt. Er schlief3t sich im Stdwesten an die Co-
burger Innenstadt an, ist aber von dieser durch
die von Norden nach Suden verlaufende Bundes-
stral3e B 4 raumlich getrennt. Der am westlichen
Rand der Coburger Innenstadt gelegene Bahnhof
ist von Wistenahorn aus relativ schnell in nordli-
cher Richtung erreichbar.

Mit ca. 2.000 Einwohnern'® ist Wiistenahorn
einer der gréf3ten Stadtteile Coburgs, der sich
durch seine unmittelbare Néahe zum sidlich
angrenzenden Landschaftsschutzgebiet Sand-
berg an der Stadtgrenze zur Gemeinde Ahorn
auszeichnet. Er weist somit neben seiner vorran-
gigen Funktion als Wohngebiet auch eine hohe
Naherholungseignung fiir die Stadtteilbewohner
sowie auswartige Besucher auf. Hervorzuheben
ist zudem die insgesamt gute Ausstattung des
Stadtteils mit sozialer Infrastruktur (u.a. Melchi-
or-Franck-Schule, Altenheim, 2 Kindergarten,
Kinder- und Jugendzentrum (KiJuZz)). Hinzu
kommen mehrere Einrichtungen zur Versorgung
der Bevdlkerung mit Lebensmitteln und Gitern
des taglichen Bedarfs. Das Versorgungszentrum
des Stadstteils ist dabei vor allem im Bereich der
StralRen ,Am Lauersgraben” und ,Wirtsgrund*
gelegen. Hier befinden sich eine Bank, ein Su-
permarkt, ein Backer und diverse kleinere Einzel
handelsgeschéfte und Dienstleistungsanbieter.

Aus topografischer Sicht ist der Stadtteil Wis-
tenhorn durch seine besondere Lage ,oberhalb”
der Stadt Coburg charakterisiert. Diese Lage er-
mdoglicht weitreichende Blickbeziehungen in den
angrenzenden Landschaftsraum und in Richtung
der Veste Coburg sowie zur Bebauung an den
umgebenden Higeln.

Das ISEK definiert Wiistenahorn als stadtisches
Wohnviertel im Coburger Hauptsiedlungsbereich
der Hanglagen mit folgenden Charaktereigen-
schaften:

- Zentral gelegene Stadterweiterungen:
direkter Bezug zur Stadt

- Vorrangig Lagen am Hang
- Garten und starke Durchgriinung
- Zugénge zur Landschaft und zur Stadt

- Differenziertes Wohnangebot

- Differenzierte Bauformen: Geschosszahl,
Baustrukturen, Dichten

- Teilweise Grof3siedlungen der 1970er
Jahre

- Versorgung vorrangig in der Stadt: PKW-
Abhéngigkeit aufgrund der Topografie

Weiter definiert das ISEK folgende allgemeinen
Ziele und Aufgaben:

- Sicherung und Qualifizierung des Zu-
gangs zur Stadt und zur Landschaft

- Ausbildung und Pflege der Griinzige als
Landschaftsparks, Starkung der Offent-
lichkeit

- Keine weitere Entwicklung auf Bergkup-
pen: Sicherung Stadtbild

- Mobilisierung auch von kleinteiligen Ent-
wicklungsreserven im Inneren?®

Das Untersuchungsgebiet fiir das Programm
»So0ziale Stadt”

Das Untersuchungsgebiet, auf welches sich das
Programm ,Soziale Stadt” erstreckt, gliedert

sich in zwei Bereiche. Zum einen in das Sanie-
rungsgebiet ,Wistenahorn* mit einer Flache von
rund 300.000m2 und zum anderen in das sudlich
angrenzende Naherholungsgebiet mit einer Fla-
che von rund 250.000m2. Das Sanierungsgebiet
Wistenahorn“ umfasst Bebauungsstrukturen
des historischen Dorfkerns mit rund 40 Hausern
sowie Geschosswohnungsbauten, Mietwoh-
nungsbauten, Sozialwohnungen und Einfami-
lienhausern, die in den Jahren zwischen 1948
und 1999 errichtet wurden. Insgesamt weist der
Untersuchungsbereich rund 800 Wohneinheiten
mit einer Gesamtwohnflache von rund 50.000 gm
auf. Die Einwohnerzahl liegt bei rund 1.800 Ein-
wohnern. Der grof3te Teil der im Gebiet vorhan-
denen Mietwohnungen entstand in den Jahren
zwischen 1948 und 1965. Die Grundrisse von
rund 650 Wohneinheiten (rund 33.000 gm Wohn-

18 Quelle: Homepage der Stadt Coburg, http:/

www.stadt.coburg.de/gastcoburg.asp?iid=3714&mid=2
02&uid=519 (Stand: 14.07.2009)

2B vgl. Ackers, Integriertes Stadtentwicklungskonzept
Coburg, 2008
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flache) entsprechen dem damaligen Wohnstan-
dard mit meist kleinen Kiichen, kleinen Badern
und kleinen Zimmern. Teilweise bestehen einfa-
che Bautypen mit der Hintereinanderschaltung
von Durchgangszimmern mit Kochnische und
WC — ohne eigenes Bad in der Wohnung — genu-
gen nicht mehr den heutigen Wohnansprichen.
Ebenso entstammen die haustechnischen Instal-
lationen noch dem Stand der jeweiligen Baualter
(i.d.R. Beheizung der Zimmer mit Einzeldfen).
Auch die Elektro- und Sanitérinstallationen, die
seit dem Bau nicht mehr erneuert wurden, genu-
gen nicht mehr den heutigen Anforderungen an
nachhaltiges und energiesparendes Wohnen.

Positiv fallt im Stadtteil ins Auge, dass ein ge-
pflegtes und weitlaufiges Abstandsgriin zwischen
den Wohngebauden vorhanden ist. Dieses bedarf
zukUnftig der Instandhaltung und Aufwertung.

3 Handlungsbedarf im Stadtteil
Wiustenahorn

Handlungsbedarf fur den Stadtteil Wiistenahorn
bzw. flr das Untersuchungsgebiet ergibt sich vor
allem aufgrund der verdichteten Wohnverhalt-
nisse (mit einer Bevolkerungsdichte von 1.511
Einwohnern pro km? ist Wiistenahorn nach der
Innenstadt mit 2.146 EW pro km2 einer der am
dichtesten besiedelten Statteile)®®, des unzeitge-
mafen Wohnbestands der Einzelwohnungen und
der Notwendigkeit, ein harmonisches Zusam-
menleben der verschiedenen Bevolkerungsgrup-
pen im Stadtteil zu gewahrleisten.

Kennzeichnend fur den Stadtteil waren Mitte des
20. Jahrhunderts neben seinem historischen
Kern Barackensiedlungen, die nach dem Zwei-
ten Weltkrieg aufgrund der Flichtlingsstrome
entstanden sind. Als Folge der Wohnungsnot
wurden diese Siedlungen spéater durch einfache

3B Quelle: Stadt Coburg Einwohnermeldeamt, Stand
Juni 2006 und Vermessungsabteilung, Stand Juni
2006

B Quelle: Stadt Coburg Einwohnermeldeamt, Stand
Dezember 2008

Wohnungen ersetzt, die in den Jahren darauf
nicht oder nur unzureichend modernisiert oder
saniert wurden. Somit entspricht die Baustruktur
und -substanz weitestgehend immer noch dem
Stand der 1960er Jahre.

Auch aus sozialer Sicht sieht sich der Stadttell
besonderen Herausforderungen gegenuber. Zu
verweisen ist vor allem auf den hohen Anteil von
Aussiedlern an der Stadtteilbevilkerung von tber
20%, woraus sich ein besonderer Integrationsbe-
darf ergibt. Hinzu kommt ein Anteil auslandischer
Mitbiirger von rund 10%*8 (Stadt Coburg: rund
6,5%). Mit Blick auf anzustrebende Verbesserun-
gen im sozialen Bereich gab es bereits verschie-
dene Arbeitsansatze, aus denen sich inzwischen
ein funktionierendes Netzwerk zur sozialen Be-
treuung herausgebildet hat.

Als Beispiel ist das Kinder- und Jugendzentrum
(KiJuZ) zu nennen. Hier werden die zahlreichen
arbeitslosen Jugendlichen unterstiitzt und gefér-
dert. Der Ort ist durchaus auch bei Erwachsenen
beliebt. In den Raumen der Wohnbau wurden
ferner Ortlichkeiten fiir die Caritas geschaffen,
die sich vor Ort fir die Integration der Bewohner
einsetzt und ein Ideenkonzept entwickelt hat. Um
auf den sozialen Handlungsbedarf aufmerksam
zu machen, wurde eine Sozialraumanalyse vom
Amt fur Jugend und Familie erstellt. In dieser
Analyse wird u.a. betont, dass den vorhandenen
Schulen, Kirchen und weiteren Einrichtungen
eine hdhere Aufmerksamkeit zu schenken ist.
Aufgrund des ausgepragten Gemeinschafts- und
Vereinslebens konnten bereits Kontakte zwi-
schen der Wohnbau, dem Burgerverein und den
ortlichen Kirchen, Schulen und Vereinen gekntipft
werden. Es besteht bei fast allen Beteiligten die
Bereitschaft, aktiv an den MalRnahmen der ,Sozi-
alen Stadt* mitzuwirken.
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4 Strukturelle Rahmenbedingungen

Bevélkerungsentwicklung

Die Stadt Coburg war in den letzten Jahren von
einer allgemein leicht ricklaufigen Bevolkerungs-
entwicklung gekennzeichnet. Insgesamt lebten
Ende 2007 in Coburg rund 41.300 Menschen,
das waren rund 2% weniger als noch im Jahr
2005 (ca. 41.950 Einwohner) und rund 7% we-
niger als im Jahr 1990 (ca. 44.250 Einwohner)
(Datenquelle: Bayer. Landesamt fir Statistik). Zu-
kinftig ist mit einer weiterhin leicht ricklaufigen
bis stagnierenden Bevolkerungsentwicklung in
Coburg zu rechnen. Allerdings kann die Bevolke-
rungsentwicklung im Falle einer gunstigeren wirt-
schaftlichen Entwicklung auch positiv beeinflusst
werden, so dass zeitweilige Bevolkerungszu-
wachse nicht ganzlich ausgeschlossen sind.

Wie die Gesamtstadt war auch der Stadstteil
Wistenahorn in den letzten Jahren von einem

Bevolkerungsentwicklung Coburgs seit 1960
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Abbildung B2: Bevdlkerungsentwicklung Coburgs seit
1960 (jew. zum 31.12.) - (Quelle: Bayerisches Landes-
amt fur Statistik und Datenverarbeitung, eigene Bear-
beitung Buro Dr. Holl, Wiirzburg)

kontinuierlichen Bevolkerungsriickgang betroffen.
Im Untersuchungsgebiet Wistenahorn nahm die
Bevolkerung seit 2005 um rund 7% von ehemals
rund 1.900 Einwohnern auf derzeit rund 1.770
Einwohner ab. Seit Mitte der 1990er Jahre ist

gar eine Bevolkerungsabnahme von fast 15% zu
konstatieren (Datenquelle: Einwohnermeldeamt
der Stadt Coburg).

Damit fielen in der jlingeren Vergangenheit die
Bevolkerungsverluste in Wiustenahorn sehr

viel deutlicher aus als allgemein im Stadtgebiet
Coburg. Auch in Zukunft drohen weitere Bevdl-
kerungsverluste in Wistenahorn — eine Entwick-
lung, der durch eine Verbesserung der Lebens-
bedingungen im Stadtteil gezielt entgegengewirkt
werden soll.

Die Bevolkerung im Untersuchungsgebiet Wiis-
tenahorn ist nicht gleichmafig auf das gesamte
Gebiet verteilt, sondern konzentriert sich vor al-
lem auf diejenigen Teilbereiche in der Scheuerfel-

@ Bevolkerung (Anzahl)
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Wanderungen lber Gemeindegrenzen
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Abbildung B3: Wanderungen in Coburg tiber Gemein-
degrenzen seit 1960 (Quelle: Bayerisches Landesamt
fur Statistik und Datenverarbeitung, eigene Bearbei-
tung Biiro Dr. Holl, Wirzburg)

der StralRe, in der Frobelstrale und Am Lauers-
graben, wo mehrgeschossige Wohnbauten bzw.
dicht gedrangte Wohnbauten anzutreffen sind.

Nach StraRenzugen verteilen sich die Einwohner
im Untersuchungsgebiet Wistenahorn wie folgt:

- Am Feuerberg: ca. 60 Einwohner
- Am Lauersgraben: ca. 220 Einwohner
- Am Mdhlteich: ca.5 Einwohner
- Am Sibersberg: ca. 7 Einwohner
- Frobelstral3e: ca. 250 Einwohner
- HaRfurter Stral3e: ca. 140 Einwohner
- Hausleite: ca. 10 Einwohner
- Hutholzweg: ca. 120 Einwohner
- Karl-Turk-StraRRe: ca. 190 Einwohner
- Scheuerfelder Str.: ca. 770 Einwohner

B Wanderungssaldo
OFortzige
EZugiige

Jahre

Bevdlkerungsbewegung

Ausschlaggebend fur die ricklaufige Bevolke-
rungsentwicklung der Stadt Coburg in den letzten
Jahren war vor allem die negative natirliche Be-
volkerungsentwicklung. Bei einer Geburtenrate
von nur etwa acht Lebendgeburten je 1.000 Ein-
wohner ergaben sich im Durchschnitt der letzten
zehn Jahre Sterbefalliiberschiisse von etwa 150
bis 250 Personen jahrlich. Im Jahr 2007 standen
346 Lebendgeburten 513 Sterbefalle gegeniiber,
woraus ein Sterbefalliiberschuss von 167 Perso-
nen resultierte (Datenquelle: Bayerisches Lan-
desamt fur Statistik).

Neben dem aus Geburten und Sterbeféllen resul-
tierenden Saldo der natirlichen Bevolkerungs-
entwicklung war in Coburg zuletzt auch der aus
Zuwanderung und Abwanderung resultierende
Wanderungssaldo negativ. Noch bis zum Jahr
2000 konnte die Stadt Coburg haufig positive und
nur in einzelnen Jahren negative Wanderungssal-
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den verzeichnen. Seither fallt der jahrliche Wan-
derungssaldo in Coburg meist negativ aus. Wan-
derten Mitte der 1990er Jahre jahrlich noch etwa
3.300 bis 3.500 Personen nach Coburg zu (bei
einer jahrlichen Abwanderung von etwa 3.000

bis 3.500 Personen), so konnten 2007 nur noch
rund 2.400 Zuzugler (bei rund 2.600 Fortziglern)
registriert werden (Datenquelle: Bayerisches Lan-
desamt fUr Statistik).

Aufféllig ist, dass in juingster Zeit vor allem jin-
gere Menschen und Uberwiegend Frauen aus
Coburg abwandern. Fruher sind es Uberwiegend
mannliche Personen gewesen, die aus Coburg
abgewandert sind. Da sich tendenziell vor allem
jungere Menschen unter den Abwanderern be-
finden, nimmt mit Blick auf die Altersstruktur der
in Coburg ansassigen Bevolkerung der Anteil
alterer Mitburger relativ zu. Gesteigert wird dieser
Anteil zudem durch die tendenziell riicklaufige
Geburtenzahl in Coburg.

Altersgruppenverteilung in Coburg

10000

Anders als in der Gesamtstadt ist im Stadtteil
Wiistenahorn die zuletzt ricklaufige Bevolke-
rungsentwicklung nicht auf eine negative na-
turliche Bevolkerungsentwicklung, sondern fast
ausschlief3lich auf Wanderungsverluste zurtick-
zufuihren. So lag seit 2005 der Saldo aus Zu-
und Abwanderungen im Untersuchungsgebiet
Wiustenahorn bei jahrlich etwa minus 30 bis 80
Personen, wahrend der Saldo aus Geburten und
Sterbefallen jahrlich gegen Null tendierte. Aus-
schlaggebend fur den nahezu ausgeglichenen
Saldo der naturlichen Bevdlkerungsentwicklung
ist die in Wistenahorn gegeniiber der Gesamt-
stadt etwas héhere Geburtenrate von annédhernd
zehn Lebendgeburten je 1.000 Einwohner im
Durchschnitt der letzten zehn Jahre (Datenquelle:
Einwohnermeldeamt der Stadt Coburg).
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Abbildung B4: Altersgruppenverteilung in Coburg seit
1990 (Quelle: Bayerisches Landesamt fur Statistik und
Datenverarbeitung, eigene Bearbeitung Buro Dr. Holl,
Wirzburg)
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Bevolkerungszusammensetzung

Die naturliche Bevdlkerungsentwicklung sowie
die Zu- und Abwanderung haben Auswirkungen
auf die Altersstruktur der in Coburg lebenden Be-
volkerung. Obige Abbildung gibt einen Uberblick
Uber die Altersgruppenverteilung in Coburg. Sie
zeigt die Veranderung der Altersstruktur anhand
von drei ausgewahlten Vergleichsjahren im Zeit-
raum von 1990 bis 2007.

Es lasst sich erkennen, dass seit 1990 vor allem
die jungere erwerbsféhige Bevdlkerung (Alters-
gruppe zwischen 18 und 30 Jahren) nicht zuletzt
durch Abwanderung deutlich abgenommen hat.
Auch die Zahl der Kinder und Jugendlichen (Al-
tersgruppe unter 18 Jahren) hat sich seit 1990
aufgrund sinkender Geburtenzahlen merklich
reduziert. Insgesamt machte 2007 in Coburg der
Anteil der 18- bis 30-jahrigen weniger als 14%
der Gesamtbevdlkerung aus. Der Anteil der Kin-
der unter 6 Jahren lag bei nur 4,4%, der Anteil
der Kinder und Jugendlichen zwischen 6 und 18
Jahren bei nur 11,3%. Das Fehlen einer grof3eren
Zahl junger Menschen in Coburg ist sowohl mit
Blick auf die zukiinftige Bevdlkerungsentwicklung
(geringer werdender Anteil der reproduktionsfa-
higen Bevolkerung) als auch aus wirtschaftlicher
Sicht (geringer werdende Zahl junger produktiver
Arbeitskrafte) negativ zu bewerten.

Wahrend sich die Zahl jingerer Menschen in
Coburg in den letzten Jahren verringert hat, ist
die Zahl alterer Mitburger (Altersgruppe ab 65
Jahren) leicht gestiegen. Relativ hat sich der
Anteil alterer Menschen an der Gesamtbevol-
kerung sogar deutlich erhéht. Er lag 2007 bei
Uber 23%. Besonders stark gewachsen ist seit
1990 die Altersgruppe der 40- bis 50-jahrigen. Ihr
Anteil an der Gesamtbevélkerung Coburgs lag
2007 bei fast 17%. ZukUnftig ist mit einer weite-
ren ,Alterung” der Bevolkerung zu rechnen, was
entsprechende Aufwendungen zur sozialen und
medizinischen Betreuung der alteren Menschen
erforderlich macht.

Einen verjingenden Effekt hinsichtlich der struk-
turellen Zusammensetzung der Bevolkerung hat-
te in Coburg seit den 1990er Jahren die Zuwan-
derung von Aussiedler- und Migrantenfamilien
mit ihren meist hoheren Kinderzahlen. Besonders
deutlich tritt dieser Verjungungseffekt im Stadtteil

Wiistenahorn zutage, wo heute zahlreiche Aus-
siedler- und Migrantenfamilien leben. Der Anteil
der Kinder und Jugendlichen an der Wohnbevél-
kerung ist hier wesentlich hoher als in der Ge-
samtstadt. So lag 2007 in Wistenahorn der Anteil
der Kinder unter 6 Jahren bei immerhin rund 6%,
der Anteil der Kinder und Jugendlichen zwischen
6 und 18 Jahren bei fast 17%. Dagegen betrug
der Anteil &@lterer Menschen ab 65 Jahren nur
rund 18%.

Wirtschaftsstruktur

Die Stadt Coburg stellt innerhalb der Region
Oberfranken-West ein herausragendes Wirt-
schafts- und Arbeitsmarktzentrum mit einer Viel-
zahl von Beschaftigungsmaglichkeiten nicht nur
fur die einheimische erwerbsfahige Bevolkerung,
sondern auch fir zahlreiche Berufseinpendler
aus dem naheren und weiteren Umland dar.
Ende 2007 lag die Zahl der in Coburg sozialver-
sicherungspflichtig Beschaftigten bei rund 29.350
Personen, das waren fast 5% mehr als 2005, als
rund 27.950 Beschaftigte registriert wurden. Auf-
grund der allgemein schwierigen wirtschaftlichen
Rahmenbedingungen ist zuktinftig eine Verringe-
rung der Beschéftigtenzahl und eine Erh6hung
der Arbeitslosenquote (sie lag Ende des Jahres
2009 bei rund 6,8%) wahrscheinlich. Grundsétz-
lich wird aber Coburg seine Stellung als starker
Wirtschaftsstandort in der Region auch in Zukunft
behaupten und eine weitere Diversifizierung sei-
ner Wirtschaftsstruktur bewerkstelligen kdnnen.

Die Wirtschaftsstruktur Coburgs ist entsprechend
seiner oberzentralen Funktion sehr stark gepragt
vom tertiaren Sektor, wobei den 6ffentlichen und
privaten Dienstleistungen eine dominierende
Rolle zukommt. Rund 66% der in Coburg sozial-
versicherungspflichtig Beschéaftigten waren 2007
im tertiaren Sektor tatig, darunter rund 16% im
Bereich Handel, Gastgewerbe und Verkehr und
rund 50% im Bereich der sonstigen Dienstleistun-
gen. Knapp 34% der Beschéftigten waren 2007
im produzierenden Gewerbe tatig.

Seit Ende der 1990er Jahre hat sich die Vertei-
lung der Beschatftigten auf die einzelnen Wirt-
schaftsbereiche in Coburg graduell verandert.
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Zugenommen haben die Beschéftigten im Be-
reich der sonstigen Dienstleistungen (zu Lasten
des Bereichs Handel, Gastgewerbe und Ver-
kehr); leicht riicklaufig war die Beschaftigtenzahl
im Bereich des produzierenden Gewerbes.

Die Stadt Coburg ist Sitz mehrerer bedeutender
und UGberregional bekannter Unternehmen, wel-
che die lokale Wirtschaftsstruktur maf3geblich
prégen. Darliber hinaus ist in Coburg aber auch
eine Vielzahl kleinerer und mittlerer Betriebe
anzutreffen, die einen wichtigen Beitrag zur Di-
versifizierung des lokalen Arbeitsplatzangebots
leisten.

Als einer der wichtigsten lokalen Arbeitgeber hat
die HUK Coburg Versicherungsgesellschaft (ca.
4.700 Mitarbeiter) ihren Stammsitz in Coburg.

Die seit 1933 bestehende Versicherungsgruppe
arbeitet eng mit der FH Coburg zusammen und

bildet mit dieser ein innovatives Cluster am Wirt-
schaftsstandort Coburg.

Ein weiterer wichtiger Arbeitgeber ist die Firma
Brose, die in Coburg den altesten Produktions-
standort (seit 1908) und den Hauptsitz der Unter-
nehmensgruppe hat. Die Firma Brose ist eines
der wichtigsten Zulieferunternehmen fur die Auto-
mobilindustrie und produziert vor allem Fenster-
heber und Sitzverstellungen fiir verschiedenste
Automarken (u.a. Audi, BMW, Ford, Porsche und
VW).

Ein wichtiges Unternehmen in Coburg ist schliel3-
lich auch die Firma Kapp GmbH, die im Fahr-
zeug-, Flugzeug- und Maschinenbau tatig ist.

Aufgrund der insgesamt hohen Dichte an techni-

Beschaftigte am Arbeitsort nach Wirtschaftszweigen

B Land und Forstwirtschaft B Produzierendes Gewerbe OHandel, Gastgew. U. Verkehr B Sonstige Dienstleistungen
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Abbildung B5: Sektorale Verteilung der Beschéaftigten
in Coburg im Vergleich (Quelle: Bayerisches Landes-
amt fur Statistik und Datenverarbeitung, eigene Bear-
beitung Biro Dr. Holl, Wirburg)
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schen Betrieben wurde in Coburg ein Technolo-
gietransferzentrum Automotive Coburg (TAC) ge-
griindet. Als Institut der Hochschule Coburg weist
das TAC neben seiner wissenschaftlichen Aus-
richtung gute Verbindungen zur Wirtschaft auf.
Bedeutsam sind in diesem Zusammenhang auch
spezielle Fakultaten der Hochschule Coburg mit
offentlich geforderten Laborausstattungen.

Im Stadtteil Wistenahorn mit seinem tberwie-
genden Wohnsiedlungscharakter sind keine
gréBeren Unternehmen und nur wenige lokale
Arbeitsplatze anzutreffen. Es finden sich hier nur
wenige Kleinbetriebe, einige Selbststandige und
private Dienstleistungsanbieter sowie Einzel-
handler, die Waren des taglichen Bedarfs anbie-
ten. Wichtigste Nahversorger im Stadtteil sind ein
Drogeriemarkt (Schlecker), ein SB Laden (Netto)
sowie der Einkaufsmarkt Prima Markt, der Spezi-
alitaten aus Russland und Osteuropa verkauft.>®

°Bygl. Sozialraumanalyse fiir den Stadtteil Wiistenahorn
S. 15 ff.
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C Ubergeordnete Zielvorgaben

1 Ziele der Raumordnung / Ubergeord-
nete Vorgaben der Landes- und Regio-
nalplanung

Die vom Land und der Regierung von Oberfran-
ken abgestimmten Ziele und Grundsétze der
Raumordnung im Sinne von § 1 Abs. 3 Bauge-
setzbuch finden sich im Landesentwicklungspro-
gramm Bayern von 2006 (LEP) und im Regional-
plan der Region Oberfranken-West von 1988 mit
der letzten Anderung von 2006. Allgemeines und
Uberfachliches Ziel ist es, die Region in ihrer Ge-
samtheit und in ihren einzelnen Teilrdumen so zu
entwickeln, dass die Eigenarten und Vorziige der
Region erhalten bleiben und vorrangig zugunsten
der Bevdlkerung und der wirtschaftlichen Ent-
wicklung der Region eingesetzt werden.'C

Coburg ist im Landesentwicklungsprogramm
Bayern von 2006 als Oberzentrum auf3erhalb
eines Verdichtungsraumes in einem landlichen
Stadt-Umland-Bereich ausgewiesen. Die Leis-
tungsfahigkeit Coburgs als Oberzentrum soll
auch aufgrund seiner Lage am Knotenpunkt
mehrerer Uberregionaler Entwicklungsachsen
weiter gestarkt werden. Als Oberzentrum tber-
nimmt die Stadt Coburg eine tUberregionale Ver-
sorgungsfunktion fur die Bevdlkerung mit Gitern
und Dienstleistungen des spezialisierten, héhe-
ren Bedarfs. Zum Coburger Versorgungsbereich
gehoren die Landkreise Coburg, Lichtenfels und
Kronach.

Neben der Stadt sollen auch die Umlandbereiche
des landlichen Raums als regionale Wirtschafts-
und Versorgungsschwerpunkte nachhaltig weiter
entwickelt werden und als Impulsgeber die Ent-
wicklung des landlichen Raumes férdern (LEP A |
4.2.1 Satz 1 (G)).

Coburg soll gemaR LEP als attraktiver Wohn- und
Wirtschaftsstandort in der Region Oberfranken-
West weiter entwickelt werden, der auch im nati-
onalen und internationalen Wettbewerb bestehen
kann. Es sollen durch geeignete Mal3nahmen

1 vgl. Regionalplan der Region Oberfranken-West von
1988 mit der letzten Anderung von 2006

die Voraussetzungen geschaffen werden, um die
Altersstruktur zu verbessern. Durch eine Verbes-
serung des Arbeitsplatzangebotes und eine Erho-
hung der Arbeitsplatzzahl soll dem momentanen
Bevolkerungsriickgang entgegengewirkt werden,
um durch eine ausgeglichene Wanderungsbilanz
eine gunstigere Altersstruktur zu erreichen. Dazu
werden vor allem der Ausbau des produzieren-
den Gewerbes und die Starkung im Dienstleis-
tungssektor angestrebt.

Die Leistungsfahigkeit des Oberzentrums Coburg
soll innerhalb der Region weiter verbessert und
gestarkt werden. Entsprechend ihrer Zentralitats-
stufe soll die Stadt Coburg als Oberzentrum Ver-
sorgungsaufgaben zur Deckung des wirtschaftli-
chen, sozialen und kulturellen Bedarfs nachhaltig
erfiillen. Dazu werden Verbesserungen in Bezug
auf ein verbessertes Arbeitsplatzangebot und
Ausbildungsmaéglichkeiten angestrebt in Verbin-
dung mit einer Optimierung der wirtschaftlichen
Struktur und strukturverbessernde Maflinahmen
insbesondere im Bereich des produzierenden
Gewerbes und im Dienstleistungsbereich. Weite-
re Maf3nahmen sind im Bereich von Infrastruktur
und VerkehrserschlieBung vorgesehen. Auch

in Bezug auf die Versorgungsinfrastruktur im
Kultur-, Bildungs- und Gesundheitswesen soll
das bestehende Angebot erweitert werden. So
soll es gelingen, Coburg an die Uberregionalen
Verkehrsverbindungen anzuschlieen, mit den
Wirtschaftszentren in Deutschland und der EU zu
verbinden und die Stadt so international konkur-
renzfahig zu machen.

Im Hinblick auf das Untersuchungsgebiet Wis-
tenahorn und das Programm ,Soziale Stadt” ist
besonders auf die im LEP vorgesehene Verbes-
serung der Zusammenarbeit von Jugendhilfe
und Schule hinzuweisen, die vorsieht, vor allem
durch abgestimmte Planungen und Vermittlung
des gemeinsamen Bildungs- und Erziehungs-
auftrags von Elternhaus, Jugendhilfe und Schule
die Chancen der jungen Menschen auf gesell-
schaftliche und soziale Integration moglichst zu
erhdhen.

20



Stadt Coburg

Soziale Stadt Wistenahorn

w2 .
Py

.

=gt furdo B Oborfanon-ios
and o e s

Sand Landesontveckiungsprog e Baye 1. September 2006

w%nmm mich mpngssese, bodldendar
Genmhrngang Hﬂﬂ#h"‘“ "

0 Riag: wen e srvoen,
L mg. Land os- und Reglonapianurg - Karograptia, 2007

Abbildung C1: Regionalplan Oberfranken - (Quelle: http://
www.regierung.oberfranken.bayern.de/b2/sg24-regional-
plan.htm, Stand 01.04.2009)

Im Regionalplan festgelegte
Ziele der Raumordnung,
Landes- und Regionalpla-
nung:
Entwicklungsachse von
regionaler Bedeutung

9] Kleinzentrum

Bevorzugt zu entwickelndes

© Kleinzentrum

Im Regionalplan nachricht-

lich wiedergegebene staatli-
che Planungsziele des Lan-
desentwicklungsprogramms:

Entwicklungsachse von
liberregionaler Bedeutung

Main-Donau-
WasserstraBe

Oberzentrum

. Mittelzentrum

Mégliches Mittelzentrum
o (Unterzentrum mit

Teilfunktion eines

Mittelzentrums)

@] Unterzentrum

D Verdichtungsraum

7 Stadt- und Umlandbereich
im Verdichtungsraum

|:| AuBere Verdichtungszone

I:I Landlicher Raum
Allgemeiner l&ndlicher
Raum
= Stadt- und Umlandbereich
&\\ im landlichen Raum

Landlicher Teilraum,
[D]Iﬂ dessen Entwicklung in

besonderem MaBe

gestarkt werden soll

Landlicher Teilraum im
Umfeld der groBen
Verdichtungsrdume

mmmmm Grenze der Region

21



Stadt Coburg

Soziale Stadt Wistenahorn

2 Vorgaben aus der Bauleitplanung /
Rechtliche Grundlagen

Flachennutzungsplan

Der vorliegende Flachennutzungsplan aus dem
Jahre 2000 mit Anderungen von 2002/2003 weist
den grofRten Teil des Untersuchungsgebiets in
Wistenahorn als Wohnbauflache aus. Im Bereich
des Zentrums von Wustenahorn, am Wirtsgrund,
befinden sich die Versorgungseinrichtungen des
taglichen Bedarfs in einer Flache, die als ge-
mischte Bauflache ausgewiesen ist. Der Bereich,
in dem sich der Kindergarten im Hutholzweg
befindet, ist im Flachennutzungsplan als Flache
fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
Kindergarten definiert. Weitere Gemeinbedarfs-
flachen befinden sich in der Karl-Turk-Straf3e
beim dortigen Kindergarten und beim Kinder- und
Jugendzentrum (KiJuZz).

Der Flachennutzungsplan weist keine weiteren
baulichen Entwicklungsflachen innerhalb oder
angrenzend an das Untersuchungsgebiet aus.
Das bedeutet, dass sich die Bauaktivitéaten in-
nerhalb Wistenahorns auf das Schliel3en von
Baulucken sowie das Ersetzen alter Bausubstanz
beschranken werden. Die Grun- und Freiflachen
im Untersuchungsgebiet sind in unterschiedli-
cher Art und Weise dargestellt. Zum einen sind
Grunflachen ohne Zweckbestimmung Bestandtell
des Untersuchungsgebietes. Es finden sich aber
auch zweckbestimmte Grunflachen, entweder als
Kinderspiel- und Bolzplatz oder als Grunflache
mit Dauerkleingarten.

An das Untersuchungsgebiet grenzt im Westen
und Siuden ein Landschaftsschutzgebiet mit
Wald- und landwirtschaftlich genutzten Flachen.
AuR3erdem beinhaltet dieses Gebiet zusatzli-

che Freizeitnutzungen wie Kleingartenanlagen,
Sportanlagen und Kinderspielplatze. Der dstlich
und nérdlich angrenzende Siedlungsbereich ist
Uberwiegend als Wohnbauflache festgesetzt, mit
einzelnen Flachen fur gemischte Bauflachen, Fla-
chen fir Gemeinbedarf sowie allgemeine Grin-
flachen, Dauergartenanlagen, Spielplatze und
Schulsportanlagen.

Bebauungsplan / Fluchtlinienplan

Bebauungsplane im Untersuchungsgebiet:

Fur den Bereich des Untersuchungsgebietes

in Wistenahorn existieren verschiedene For-
men des Baurechts. So gibt es fir den sudli-
chen Gebietsrand entlang der Karl-Turk-StralRe
im Bereich des historischen Dorfkerns einen
Fluchtlinienplan St. 39 aus dem Jahre 1907. Fur
den Gebietsteil Altes Ortszentrum — Karl-Turk-
StralRe — Scheuerfelder Straf3e, in dem sich die
meisten der Sozialwohnungen der Wohnbau
Coburg befinden, sind zwei Fluchtlinienplane
aus den Jahren 1959 (St. 39/1) und 1962 (St.
39/2) vorhanden. Fir die Gebaude im Sidosten
des Untersuchungsgebietes, in etwa ab Hohe
der Sozialwohnungen Karl-Turk-StraRe 13-19,
ist ein Bebauungsplan 101-19c1 aus dem Jahre
1973 vorhanden. Gemalf3 diesem Bebauungsplan
konnten auf dem Grundstick der Wohnbau nach
Suden noch weitere Wohnungen und Garagen
innerhalb der Baulinien entstehen. Die Gebaude
auf der dstlichen StralRenseite Am Lauersgraben
liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplans
40/2 aus dem Jahre 1987. Fur den Stra3enraum
der Scheuerfelder Stral3e im Abschnitt zwischen
der HaRfurter Stral3e und Am Lauersgraben liegt
der Bebauungsplan 39/3 aus dem Jahre 1977 vor
und fiir das Baugebiet Hal3furter StralRe — Huth-
holzweg der Bebauungsplan 39/4 von 1991.

Keine Bebauungspléne liegen uns fur die Bereiche
der Geschossbebauung in der Frobelstrale und
der Reihenhausbebauung Am Feuerberg vor.
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Abbildung C2: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der
Stadt Coburg
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3 Stadtebauliche Entwicklung und Ent-
wicklungsziele laut ISEK

Das ISEK benennt fir das Untersuchungsgebiet
Wistenahorn folgende Ausgangsbedingungen

und Entwicklungsziele:*®
Wistenahorn

- Landschaftlich reizvolle Lage am Wolf-
gangsee mit Nahe zum Naherholungsge-
biet

- Gute Anbindung an die Innenstadt

- Kostengunstiges Wohnen in einfacher
Substanz neben hochwertigen Wohnan-
lagen

- Scheuerfelder Stral3e: Tor nach Scheuer-
feld mit dem Charakter einer ,Stadtauto-
bahn”

- Starke |dentifikation der Bewohner mit
dem Stadtteil — kleinrdumiger sozialer
Zusammenhalt

- Umfangreiches Sport- und Freizeitange-
bot

- Starkes Vereinsleben

- Naherholungsqualitaten vorhanden /
noch ausbaufahig (z. B. Wolfgangsee)

- Insgesamt gute Vernetzung mit Innen-
stadt und Nachbarorten, Bundesstral3e
B4 bildet jedoch Barriere zur Innenstadt

Rander und Zasuren

Ziel: Grinzasur zwischen Scheuerfeld (Bauge-
biet Olsch) und Wiistenahorn erhalten, um das
Zusammenwachsen der Stadtteile zu vermeiden:
evtl. durch Waldentwicklung

Schwerpunktbildung / Ausstattung

- gute Nahversorgung

- keine Einrichtung mit gesamtstadtischer
Bedeutung

- Grundversorgung zentriert am Wirts-

2¢ vgl. Ackers, Integriertes Stadtentwicklungskonzept
Coburg, 2008

grund, vereinzelt auch im Quartier

- offentliche Einrichtungen zur Versorgung
des Quartiers

- Handel und Dienstleistungen mit Gitern
des taglichen Bedarfs

Ziel: Erhalt und Weiterentwicklung lokaler Infra-
struktur ggf. in Kooperation (u.a. Einkaufsmdog-
lichkeiten, Grundschule vor Ort, Gastwirtschaft
als Treffpunkt)

Baustrukturen im Inneren

- Ortskern nicht mehr préagnant ablesbar
- Baullickenpotenzial begrenzt

Ziel: Attraktivierung als Wohnstandort durch qua-
litative Entwicklung des Wohnangebotes und des
Wohnumfelds

Leitprojekt Soziale Stadt Wiistenahorn

Aufgaben sind:

- Neugestaltung des Wohnumfeldes mit
Spiel- und Freiflachen, Naherholung

- Modernisierung, Sanierung und Ersatz
von Gebdauden

- Modernisierung von Wohnungen

- Wohnungsneubau: Wohnungszielzah-
len sehen eine Schaffung von Minimum
100 zusatzlichen Wohnungen — Ziel 110
Wohnungen — vor

- Nahwéarmenetz — Gesamtverbund / Ein-
satz regenerativer Energie

- Ausbau der Naherholungs- und Freizeit-
einrichtungen

- Soziale Integration: Verstarkung soziales
Management

Mittel- und Langfristige Entwicklung

- AuRenentwicklung abgeschlossen, da
keine Entwicklungsflachen

- Moglichkeiten der Entwicklung durch
Baulickenmanagement sowie Abbruch
und Neubau von Gebauden
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D Bestandsanalyse: Fachteil Stadtpla-
nung / Stadtebau

1 Historische Entwicklung

Fur die Analyse der historischen Entwicklung
konnte auf verschiedenes Kartenmaterial zurtick-
gegriffen werden. Unter anderem wurden fiir die
Bearbeitung Katasterausziige und die Chronik
des Stadtteils Wustenahorn zur Verfigung ge-
stellt.

Die frlheste Besiedlung in Wistenahorn reicht
zuriick in das 10. Jahrhundert. Die erste ur-
kundliche Erwahnung stammt aus dem Jahre
1225 unter der Bezeichnung ,minor Ahorn“ bzw.
Cleinahorn im Zusammenhang mit Besitztimern
des andechs-meranischen Ministerialen Heinrich
von Sonnenberg, der damals Vogt der Kirche zu
Coburg war. Im Zuge der NS-Gebietsreform von
1934 wurde das urspriinglich eigenstandige Wis-
tenahorn nach Coburg eingemeindet.

-

Abbildung D2: Barackenlager Wustenahorn nach dem
Zweiten Weltkrieg (Quelle: Stadt Coburg, Stadtarchiv)

: St Y
Abbildung D3: Jugendliche im Barackenlager Wste-
nahorn (Quelle: Stadt Coburg, Stadtarchiv)

Zuwanderung und Flichtlingsstréme, die einen
schnellen und starken Zuwachs an Wohnraum
und Bevolkerung zur Folge hatten. Von den

22 durch die Stadt Coburg nach dem Zweiten
Weltkrieg errichteten Fliichtlingslagern entstan-

Abbildung D1: Wistenahorn im Bereich des historischen
Ortskerns. Kaffeeweg mit Blickrichtung Karl-Turk-Straf3e .
(Quelle: Stadt Coburg, Stadtarchiv)

den zwei auf dem Gebiet Wistenahorns, die
sogenannten ,Barackenlager Wistenahorn®.
Insgesamt standen in Wistenahorn durch die
Barackensiedlungen und die Einrichtungen der
ehemaligen ,Walderholungsheime fur Lungen-
kranke"* bzw. des spateren ,Jugendarbeitslagers
der Stadt Coburg" (FAD) Unterklnfte fiir durch-
schnittlich 64 Personen zur Verfigung. Das
Gasthaus Engelhardt in Wistenahorn war im
selben Zeitraum zusatzlich mit durchschnittlich
50 Flichtlingen belegt. Die beiden Baracken-
siedlungen wurden bereits 1947 aufgeldst. Die
altesten Bereiche, in denen die Fluchtlinge ange-
siedelt wurden, befinden sich im Bereich entlang
der Karl-Turk-Stral3e.

Stadtebauliche Entwicklung

Der bis 1934 eigenstandige Coburger Stadtteil
Wiistenahorn war stets landwirtschaftlich ge-
pragt. Auch heute noch betragt der Anteil an
landwirtschaftlich genutzter Flache durch Wald
und Ackerflachen insgesamt rund 60 Prozent.
Der historische Siedlungskern befindet sich im
Bereich der Stra3en Wirtsgrund, am Lauersgra-
ben und Karl-Turk-Stral3e.

Die Entwicklung des Stadtteils Wistenahorn,
wurde im letzten Jahrhundert gepragt durch
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Abbildung D4: Baracke der Walderholungsstatte im Ba-
rackenlager Wustenahorn (Quelle: Stadt Coburg, Stadtar-
chiv)

Im Bereich der Frobelstral3e wurden Anfang der
1960er Jahre (ab August 1962) an Stelle der
Barackensiedlungen Wohnungen der Wohn-
baugesellschaft errichtet. Aufgrund der schnell
ansteigenden Bevolkerung und des daraus
resultierenden Wohnungsmangels entstanden
diese Wohnungen als Einfachstwohnungen mit
niedrigem Wohnstandard. Es wurde auf Einzel-
bader, Korridore und separate Kiichen verzichtet,
um die Baukosten zu senken und den Mietpreis
mdglichst niedrig zu halten. Stattdessen wurden
eine Wohnkiiche sowie ein Gemeinschaftsbad im
Keller des jeweiligen Hauses errichtet.

In weiteren Bauabschnitten wurden in den Be-
reichen Scheuerfelder StraRe und Wirtsgrund
Sozialwohnungen der Wohnbau Coburg errichtet.
Damit wuchs Wistenahorn mit der im Volksmund
so betitelten ,Hutgemeinde” und mit dem Cobur-
ger Stadtgebiet zusammen.

Im Bereich des Erlengrunds / Sudrings, 6stlich an
das Untersuchungsgebiet angrenzend, entstan-
den, im Gegensatz zu den Sozialwohnungen mit
niedrigstem Standard, sukzessiv Einfamilienh&u-
ser. Daher ruhrt auch der umgangssprachliche
Begriff des ,Goldstaubviertels” fur diesen Stra-
Renzug.

Die Nachfrage nach preiswertem Wohnraum
konnte durch die neu erstellten Geb&aude nicht
abschlieRend gestillt werden. Vor allem fir Aus-
siedler / -innen war noch nicht geniigend Wohn-
raum geschaffen worden bzw. bestand weiterhin
Nachfrage. Aus diesem Grund entstanden weite-
re Sozialwohnungen sowie Ubergangswohnhei-

Abbildung D5: Gaststatte Bittner & Biergarten Wiste-
nahorn (Quelle: Stadt Coburg, Stadtarchiv)

Abbildung D6: Erffa’sches Gutshaus & See (Quelle: Stadt
Coburg, Stadtarchiv)

me fir Aussiedler / -innen am Ende der westli-
chen Scheuerfelder StralRe.

Im Zeitraum 1991-1996 wurden im Untersu-
chungsgebiet weitere 123 Sozialwohnungen
gebaut. Diese befinden sich im Nordwesten im
Bereich der oberen Scheuerfelder Stral3e, der
HaRfurter StraRe und des Hutholzweges. Zusatz-
lich wurde ein weiterer Wohnblock in der Frobel-
stral3e ausgebaut. Heute verwaltet die Wohnbau
Coburg GmbH ca. 721 Mietwohnungen mit rund
42.500 Quadratmetern Wohnflache innerhalb des
Untersuchungsgebietes. Die durchschnittliche
Wohnflache betragt rund 59 m? je Wohneinheit.

Die zukunftige Entwicklung in Wistenahorn soll
zu einer Modernisierung der Nachkriegsersatz-
bauten fiihren. Besonderes Augenmerk gilt dabei
der Energieeinsparung und rationellen Energie-
verwendung.
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FrobelstraBe 1-10 105 5.605| 53,38
Karl-Tiirk-StraBe 59 24 1.662| 69,25
Karl-Tiirk StraBe 72-78 (gerade) 29 1.299| 44,79
Karl-Tirk StraBe 13-19 (ungerade) 48 2.251| 46,89
Karl-Tirk-StraBe 80, 80a, 80b 12 807| 67,22
Scheuerfelder StraBe 21-29 (ungerade) 20 1.120( 56,00
Scheuerfelder StraBe 41a 4 273| 68,23
Scheuerfelder StraBe 41b 4 273| 68,23
Scheuerfelder StraBe 43 4 226 56,62
Scheuerfelder StraBe 47-53 (ungerade) 16 827| 51,67
Scheuerfelder StraBe 63 4 226 56,62
Scheuerfelder StraBe 43a, 45, 45a, 55 24 1.051| 43,81
Scheuerfelder StraBe 39, 41 8 405| 50,58
Scheuerfelder StraBe 31-37 16 1.007| 62,95
Scheuerfelder StraBe 36-54 (gerade) 40 2.525| 63,13
Scheuerfelder StraBe 65-69 (ungerade) 12 813| 67,78
Scheuerfelder StraBe 36a 15 1.033| 68,87
Scheuerfelder StraBe 71-73 (ungerade) 8 526| 65,81
Scheuerfelder StraBe 75-79 (ungerade) 12 816/ 68,00
Scheuerfelder StraBe 80 6 589 98,17
Scheuerfelder StraBe 85-87 (ungerade) 12 1.382| 115,18
Scheuerfelder StraBe 82-92 (gerade) 54 2.651| 49,09
Am Lauersgraben 5-15 (ungerade) 54 2.651| 49,09
Am Lauersgraben 17-23 (ungerade) 60 2.948| 49,13
HaBfurter StraBe 4, 4a, 2, 2a, 4b, 4c, 2b 42 3.245| 77,26
Hutholzweg 1, 1a 14 937| 66,94
Scheuerfelder StraBe 94-98 (gerade) 18 1.607| 89,29
FrobelstraBe 1a, 1d 13 1.081| 83,15
FrobelstraBe 1b 8 542| 67,81
FrobelstraBe 1c 19 1.217| 64,07
Am Sibersberg 6, 8 4 325 81,13
Scheuerfelder StraBe 57-61 (ungerade) 12 600 50,01
SUMME [ 721 | 42.521| 58,98
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Baualter der Geb&aude im
Untersuchungsgebiet

In der Abbildung ist der historische Ortskern mit
der Bebauung vor 1939 deutlich ablesbar. Er be-
findet sich entlang der Karl-Turk-Stral3e sowie im
Kreuzungsbereich Lauersgraben, Scheuerfelder
StralRe und Karl-Turk-Stral3e.

Der Grof3teil der Bebauung im Untersuchungsge-
biet entstand in den Jahren zwischen 1948 und
1965, als erster grof3er Wohnungsbauschwer-
punkt. Ergdnzende Wohnbebauungen wurden
vor allem in den Jahren zwischen 1990 bis 1996
errichtet. Dartiber hinaus wurden vor allem in
den Bereichen Hutholzweg / Hal3furter Stral3e
und Am Feuerberg Einzelhauser im Privatbesitz
erstellt.
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Abbildung D7: Baualter der Gebaude im Untersu- LEGENDE
chungsgebiet (Quelle: Stadt Coburg, Wohnbau Coburg
GmbH, Eigentiimerbefragung) I Bebauung vor 1939

[ | Bebauungvon 1948-1965
|| Bebauungvon 1966-1990

|| Bebauung nach 1990
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Denkmalschutz

Baudenkmaler Wiistenahorn'P

Von den urspriinglich vier in Wiistenahorn er-
haltenen historischen Grenzsteinen steht am
Mihlteich noch ein Stein aus dem Jahr 1784, der
den Coburger Mohrenkopf tragt.

Das ehemalige Rittergut Am Muhlteich 2, das
seit 1494 besteht und in der zweiten Halfte des
19. Jh. in ein zweieinhalbgeschossiges Sattel-
dachhaus mit Treppenturm und Mittelrisalit an
den Langseiten umgebaut wurde, wird heute als
Wohngebaude genutzt. Das benachbarte Wald-
grundsttick ist Uber eine kleine Steinbriicke am
Auslauf des Muhlteiches erschlossen. Von dem
historischen Ensemble ist heute noch ein Fach-
werkstadel mit Kniestock an der Stidwestseite
des Hofes sichtbar.

D Morsbach, Peter u. Titz, Otto (2005): Denkmaler in
Bayern. Stadt Coburg. Seite 481-482
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bbildung D8: Flurkarte von 1862 M 1:5.000 (Quelle:

Morsbach, Peter u. Titz, Otto (2005): Denkmaler in Ba-
yern. Stadt Coburg. Seite 481-482)
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Abbildung D9: digitale Flurkarte M 1:5.000 (Quelle: Mors-
bach, Peter u. Titz, Otto (2005): Denkmaler in Bayern.
Stadt Coburg. Seite 481-482)
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Abbildung D10: Ansicht ehem. Rittergut, Am Muhlteich 2
(Quelle: Morsbach, Peter u. Titz, Otto (2005): Denkmaler
in Bayern. Stadt Coburg. Seite 481-482)
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Abbildung D11: Ansicht Nebengebaude ehem. Rittergut,
Am Muhlteich 2 (Quelle: Morsbach, Peter u. Titz, Otto
(2005): Denkmaler in Bayern. Stadt Coburg. S. 481-482)
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2 Nutzungen im Gebiet
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Abbildung D12: Nutzung der Geb&aude u. Grundstiicke

Nutzungen der Gebaude und Grundstiicke

LEGENDE
I Vohnen Im Untersuchungsgebiet iiberwiegt sehr stark die
I Wohnen Wohnbau Wohnnutzung. Diese ist sehr differenziert aus-
B Dicrsteistngen & Geverbe gestaltet hinsichtlich Art und Qualitat des Wohn-
raums. Die Uberwiegende Zahl an Wohneinheiten
] (Ss"czri]?j'lee'/"%%%‘gr'_k}}frJugendeimicmungen) findet sich in Geschosswohnungsbauten, die ver-
I Kirchiche Einrichtungen schiedenen Tragerorganisationen unterstehen.
I ot undFreisiirihiungen ple mglsten dieser Geschosswohnungsbauten
sind Eigentum der Wohnbau Coburg GmbH bzw.
I Keingarten Eigentum der Stadt Coburg mit Erbbaurecht der
[ private Griinfachen Wohnbau, die diese Gebaude auch verwaltet.
» Weitere Trager von Geschosswohnungsbauten
B Frefichen Wohnbay sind die Wohnbau Franken GmbH sowie die Bau-
[ | dffentiche Grinflachen genossenschaft fir den Stadtkreis Coburg.
Wohnen

Der historisch gewachsene Ortskern ist im Ge-
samtbild des Ortsteils nicht mehr deutlich ables-
bar und erfahrbar. Der Ursprung des Stadtteils
liegt im Bereich Am Lauersgraben — Scheuerfel-
der StraRe — Karl-Turk-Straf3e. Hier befinden sich
Einzelhduser und ehemalige landwirtschaftliche
Hofanlagen. Die Einzelhduser werden heute fast
ausschlief3lich als Wohngebaude genutzt und be-
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finden sich im Privateigentum.

Einzelhandel / Dienstleistungen / Gewerbe

Neben der Wohnnutzung sind vereinzelt auch
Einzelhandels- und Gewerbebetriebe anzutref-
fen. Der prima Einkaufsmarkt bietet Waren und
Spezialitaten aus Russland und Osteuropa. Au-
Berdem befinden sich im Untersuchungsgebiet
die Gaststatte ,Zur Einkehr", eine KfZ-Werkstatt,
eine Metallschleiferei, ein Landschaftsgartner,
Vereinsheime und Vereinstreffpunkte.

Offentliche Einrichtungen

Soziale Infrastruktureinrichtungen sind in Form
des Kinder- und Jugendzentrums (KiJuzZ) Wis-
tenahorn, einer Anlaufstelle der Caritas und der
beiden Kindergarten bzw. Kindertagesstatten
LPfiffikus” und , TausendfuRler* vorhanden.

Denkmalgeschutzte Bereiche

Sudlich der Karl-Turk-StraRe befinden sich der
Muhlteich und der Wolfgangsee. Der Mihlteich
ist ebenso wie das Rittergut eine historische An-
lage mit langer Tradition in Wiistenahorn. Beide
Anlagen stehen daher unter Denkmalschutz.

Freiflachen / Freizeit / Naherholung

Der Wolfgangsee ist erst nach dem Zweiten
Weltkrieg im Zuge der Bebauung in der Fro-
belstral3e geschaffen worden und dient heute
vor allem dem Bezirksfischereiverband Coburg
als Angelgewasser. Der See wurde in friiheren
Zeiten intensiver fUr Freizeitaktivitdtem genutzt
(z. B. Bootfahren auf dem See). Zusatzlich be-
finden sich im Untersuchungsgebiet und daran
angrenzend mehrere Kleingartenanlagen, die bei
den Bewohnern Wiistenahorns hohe Akzeptanz
erfahren. Die Ubrigen im Gebiet vorhandenen
Grin- und Freiflachen sind teils im privaten Ei-
gentum und teils im stédtischen Eigentum bzw.
Eigentum der Wohnungsbaugesellschaften. Im
Suden und Westen des Untersuchungsgebietes
schliel3en attraktive Naturraume und Waldflachen
an, die den Bewohnern Wistenahorns und der
Stadt Coburg als Naherholungsgebiete dienen.

Leerstande

Einzelhauser / Reihenhauser

Im Untersuchungsgebiet ist aktuell lediglich ein
Leerstand unter den Einzelhdusern und Reihen-
hausern zu verzeichnen. Das leerstehende, zu-
gleich zum Verkauf stehende Gebaude befindet
sich in der StraRe Am Lauersgraben (Wegzug
des Eigentiimers aus beruflichen Grinden ins
Ausland). Insgesamt drei weitere Wohngebé&ude
in der Scheuerfelder StraRe und im Hutholzweg
sind ebenfalls zum Verkauf ausgeschrieben
(Stand 26.06.2009), werden jedoch momentan
noch bewohnt. Bei den beiden Gebauden in der
Scheuerfelder Stral3e handelt es sich um Gebau-
de, die Mitte der 1920er Jahre erstellt wurden
und somit zum historisch gewachsenen Dorfkern
Wiistenahorns zéhlen.

Grinde fur den Verkauf der Gebaude sind fir
die Eigentiimer zum einen die Anderung der
beruflichen Situation und der damit verbundene
Wegzug aus der Stadt bzw. Region Coburg und
zum anderen demographische Griinde (Tod des
Eigentumers, fehlender Eigenbedarf der Erben
fur das Gebaude).

Geschosswohnungsbau

Innerhalb des Eigentums der Wohnbau Coburg
GmbH stehen derzeit 73 Wohnungen leer. Davon
sind 15 unbewohnte Wohnungen als normale
Leerstande anzusehen. Teilweise wurden diese
Wohnungen auch in Voraussicht auf die néchsten
geplanten ModernisierungsmafRnahmen unver-
mietet. Bei den restlichen Wohnungen, die zur
Zeit unbewohnt sind, hat der Leerstand bauliche
und strukturelle Hintergriinde. 28 Wohnungen
befinden sich in Gebauden, die zum Abbruch
vorgesehen sind, 15 Wohnungen werden aus
Grinden der Modernisierung nicht bewohnt und
15 Wohnungen sind nach heutigen Standards
unvermietbar.

Dienstleistungen / Gewerbe

Innerhalb der Bebauungsstruktur finden sich ak-
tuell keine Leerstande bei Gebauden, die vorwie-
gend zu gewerblichen oder Dienstleistungszwe-
cken genutzt werden.
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Raume fir soziale Zwecke - Caritas Alten- u. Pflegeheim St. Josef
Coburg

In jedem Stadtteil muss es Raume geben, in de- - Gasthaus Zur Einkehr*

nen sich soziale Gruppen treffen kdnnen und die
kreative, soziale und sportliche Aktivitaten ermdog-
lichen.

- Schrebergartengaststatte Wiistenahorn

Diese Einrichtungen bieten den Bewohnern Wis-
tenahorns und der angrenzenden Wohngebiete
verschiedene Aktivitaten in Form von Gruppen-
aktivitaten, Betreuungs- und Freizeitangeboten
sowie Raumlichkeiten, die von den unterschiedli-
chen Aktionsgruppen genutzt werden kénnen.

In Wistenahorn sind diesbezuglich v. a. folgen-
de Einrichtungen vorhanden: (siehe hierzu auch
Ausfuhrungen im Fachteil Soziales)

- Kindergarten bzw. Kindertagesstatten
L,Pfiffikus” und , TausendfuR3ler*

- Kinder- und Jugendzentrum - KiJuZ -
Waustenahorn

- Kaleidoskop (ehemaliger Treffpunkt
Scheuerfelder Stral3e 96)

- Melchior-Franck Schule

- Stadt Coburg

- Ev. Kirchengemeinde Johanneskirche
- Caritasverband Coburg e.V.
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Abbildung D13: Ubersicht tiber die Einrichtungen mit Rau-
men fUr soziale Zwecke im Untersuchungsgebiet
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Institution

Raume f. soziale Zwecke

Nutzerkreise/ Nutzungsart

zusatzl. Raumbedarf

Kindergarten Pfif-
fikuss

Gruppenrdume
Schulkindergruppenraum

Kindergartenkinder und
Schulkinder bis 4. Klasse

Kindergarten Tau-
sendfuRler

4 Gruppenraume: je 50 gm
Schlafraum
Mehrzweckhalle: 72 gm

Kindergartenkinder und
Schulkinder bis 4. Klasse

Kinder- und Ju-

groRRer Saal, Kuche, Bist-

Kinder, Jugendliche und Er-

gendzentrum ro, Werkraum, Spielstube, | wachsene unterschied-licher
Bastelraum und weitere Herkunft
Raume im Obergeschoss
Kaleidoskop insgesamt 89 gm hauptsachlich Betreuung Gemeinschaftsraume

(ehemaliger Treff-
punkt)

1 groRRer Gruppenraum
2 kleine Zimmer

von Kindern und Jugendli-
chen (Hausaufgabenbetreu-
ung), offener Treff, Elternar-
beit, Ferienbetreuung

im oberen Stadtteil
v.a. fur Familienfei-
ern; Raumlichkeiten
fur Erwachsene, Ju-
gendliche und grof3ere
Gruppen

Melchior- Franck-
Schule

Elterncafé: 16- 20 gm;
Mensa/ Raum fiir Vortrage/
Filme: 80- 90 gm;
Pausenhalle: lang und
schmal;

Turnhalle; Gymnastikhalle;
AuRensportanlage;

Pausenhof

Elterncafé: vor allem fur
Eltern der Schule aber auch
fir Eltern von auR3erhalb;

Mensa/ Raum flr Vortrage/
Filme: Beamer, nur abends
nutzbar, Fortbildungen

auf Schulamtsebene, the-
oretisch denkbar: kleine
Konzerte, Nutzung durch
Vereineg;

Pausenhalle: nur fur schuli-
sche Zwecke;

Turnhalle: Nutzung durch
Vereine und VHS, multifunk-
tional nutzbar;
Gymnastikhalle: nur fur
Gymnastikgruppe;
AuRensportanlage: ab 16.00
fur Offentlichkeit (Schliissel
beim Hausmeister);

Pausenhof: nur fur schuli-
sche Zwecke

Birgerhaus: fir Fami-
lienfeste, als Burger-
treff, Forderung von
Kontakten zw. Bevol-
kerungsgruppen; Kul-
tur: ware wiinschens-
wert aber kein Bedarf
in der Bevdlkerung;
Raume fiir Senioren;
Raum fiir FuBball-TV-
Ubertragungen
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Stadt Coburg
Stadtplanungs-
amt

Ev. Kirchenge-
meinde Johan-
neskirche

Kirche

Gemeindesaal: 95 Platze,
Bibliothek: 25 Platze,
Jugendraum: 20 gm,
Gemeinderaum: 20 Platze

Gottesdienst und kulturelle
Veranstaltungen in der Kir-
che

Gruppen der Johannes-
kirche (Senioren, Frauen,
Ménner, Kinder, Chor etc.)

Saal fUr gréRere Ver-
anstaltungen, kosten-
gunstige Raume fur
Familienfeiern

Caritasverband
Coburg e.V.

Caritas Alten- u.
Pflegeheim St. Jo-
sef Coburg

98 Ein-Pers.-Apartments
17 Zwei-Pers.-Apartments

4 Zwei-Zimmer-Apartments
zentraler Speisesaal

Speise-/ Aufenthaltsraume
in jedem Wohnbereich
Gruppen-/ Aufenthaltsrau-
me

Kapelle, Speise- und Fest-
saal, Cafeteria
Filmraum/ Lesezimmer

Wohnbereiche mit eig.
Wohnraum, gem. Wohn-
kiiche, Sitzecken und Pfle-
gebadern

pflegebediirftige und nicht
pflegebedirftige alte Men-
schen

Gasthaus zur Ein-
kehr

Saal mit Bihne: 120 Platze

Veranataltungen, Theater-
gruppe, Weihnachtsfeiern,
Geburtstagsfeiern etc.

nein

Schrebergarten-
gaststatte Wis-
tenahorn

Gastronomiebereich: 70
Platze,

Nebenraum: 30 Platze,
Biergarten: 350 Platze

kein Treff fur Jugendgrup-
pen etc.; geeignet fur
Feierlichkeiten, Versamm-
lungen etc.

Raumbedarf f. Verei-
ne, Jugendliche, Se-
nioren;

falls Einkehr schlief3t,
ist neuer Saal notig
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Kindergarten Tausendfufler

Raume und GréRen:

- 4 Gruppenraume (je 50 gm) mit Kiichen-
zeile und raumbildenden Spieleinbauten
plus je einem zugeordneten Intensivraum
(16 gm) sowie vier Garderobenbereiche
mit weitlaufigen Spielfluren

- 2 Waschraume (6 Waschbecken, 4 Toi-
letten, 1 Dusche)

- als zusatzliche Raume sind vorhanden 1
Schlafraum, 1 Kiiche mit Speisekammer,
1 Aufenthaltsraum fiir das Personal, Mit-
arbeitertoiletten, 1 Bliro, 1 Mehrzweck-
raum (71,44 gm)

Der AuRRenbereich ist von jedem Gruppenraum
durch zwei Durchgénge zu erreichen. Dort be- Abbildung D15: Spielflur im Kindergarten Tausendfuf3-
. . . . . ler (http://www.coburg-evangelisch.de/kita/tausend-
finden sich vier gruppeneigene Terrassen, eine fuessler/)

Gartenhitte fur Spielgerate, eine Garage als

Aufbewahrungsort fur Gartengeréte, grof3e Ra-

senflachen sowie verschiedene Spielgerate und Zielgruppe:
Vorlesebiihnen. Kinder und Grundschulkinder in Wiisten-ahorn

aus den verschiedenen Wohngebieten und sozia-
len Schichten

Betreuung:

Die Betreuung erfolgt durch Erzieher/innen und
Kinderpflegerinnen.

Kindergarten Pfiffikus

Raumlichkeiten:
- 3 Gruppen
- Schulkindergruppe

Abbildung D14: Eingangsbereich des Kindergartens Tau- Gruppenangebote:
sendfuBler (http://www.coburg-evangelisch.de/kita/tau- . . " .
sendfuessler/) Kindergarten/Kindertagesstatte mit 3 Gruppen

und Schulkindergruppe

Gruppenangebote:

Kindergarten/Kindertagesstatte mit 4 Gruppen
und Schulkindergruppe fur Schiler bis Ende 4.
Klasse

Organisation/Hausherr:

Trager des evangelischen Kindergartens ist die
Johanneskirche

Zielgruppen:
Kinder und Grundschulkinder in Wiistenahorn

aus den verschiedenen Wohngebieten und sozia-
len Schichten

Organisation/Hausherr:

Trager des evangelischen Kindergartens ist die
Johanneskirche
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Abbildung D16: links - Spielbereich Kindergarten Pfiffikus
(http://www.kiga-pfiffikus.de/gruppen.php)
Abbildung D17: rechts - AuBenbereich Kindergarten Pfiffi-
kus (http://lwww.kiga-pfiffikus.de/gruppen.php)
Betreuung:

Die Betreuung erfolgt durch Erzieher/innen und
Kinderpflegerinnen.

KiJuZ - Kinder und Jugendzentrum Wistenahorn

Raumlichkeiten / Nutzungsmaoglichkeiten:
Im Untergeschoss
- Nichtraucherbereich

- grolRer Saal (Disco-Raum), dient auch
als Tobraum; Ausstattung mit Weichbo-
denmatten, so dass sich die Kinder auch
bei schlechtem Wetter austoben kénnen

- Kiche, Kochgruppen, Nachhilfe und tag-
liches Mittagessen fur die Kinder, Brett-
spiele

- Bistro mit Billardtisch, auch Gruppen-
raum

- Werkraum kann auch fir private Repara-
tur- bzw. Bastelarbeiten genutzt werden

- Spielstube
- Bastelraum; Papier- und Malerwerkstatt
- Tischtennisplatten
Im Obergeschoss
- Musik héren
- tanzen
- Kicker spielen

Zielgruppen:

Nutzer: Kinder, Jugendliche und Erwachsene
unterschiedlicher Herkunft

Nutzung: im Rahmen der Offnungszeiten

Organisation/Hausherr:
- Offentliche Einrichtung der Stadt Coburg
- Satzung und Hausordnung regeln die

Organisationsstruktur und den Umgang
miteinander

- Vermeidung und Abbau von Benachteili-
gungen (Sprache, Schulbildung etc.)

- Beratung und Unterstutzung der Erzie-
hungsberechtigten

- Unterstutzung bei der Bewaltigung von
Alltagsproblemen

- Angebot von Erholungs-, Bildungs- und
Beschaftigungsmoglichkeiten

- Forderung der Entwicklung junger Men-
schen

- Bereitstellung eines Treffpunktes

- Forderung der Gleichberechtigung

Angebote:

- Hausaufgabenhilfe (Mo. — Fr.) mit festen
Bezugspersonen, die den Kontakt zum
Elternhaus und ggf. zur Schule pflegen

- offene Arbeit am Nachmittag (Mo. — Fr.),
erganzt durch ein Angebot an Getranken
und Speisen im Kommunikationsraum.
Die Erwachsenen trinken Kaffee, die
Kleinen nehmen an den Angeboten im
Untergeschoss teil

- offener Computerraum
o Di. fur die unter 12-jahrigen

0  Fr. fur die Uber 12-jahrigen inkl.
Internetzugang

- offene Arbeit am Abend (Mo., Mi., Fr.)

Abbildung D18: Werkraum im KiJuZ Wstenahorn (http://
www.kijuz-wuestenahorn.de/einrichtung/reaumlichkeitenl.
htm)
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hierfiir stehen der grof3e Saal (Disco-
Raum), der Fernsehraum, der Kommu-
nikationsraum sowie der untere Saal zur
Verfiigung, teilw. auch Bistro mit Billard-
tisch

- Jugendtreff in der Scheuerfelder Str. 96
(Mi. abend)

- Lerngruppen (an den Abenden),
Deutschkurs fur Aussiedler; Englischkur-
se, Nachhilfe

Angebot an Freizeitaktivitaten:
- Tagesfahrten fur Jung und Alt
- mehrtagige FreizeitmalRnahmen
- Sportveranstaltungen etc.

Abbildung D19: Bistro mit Billardtisch im KiJuzZ Wusten-
ahorn (http://www.kijuz-wuestenahorn.de/einrichtung/
reaumlichkeiten2.htm)

Weitere Aktivitaten in Zusammenarbeit mit ande-
ren Tragern der Jugendhilfe sowie den Vereinen
des Stadtteiles, an denen die Mitarbeiter beteiligt
sind:

- ‘“sport and fun” - Veranstaltungen

- Kleingartenfeste

- Seefeste

- Dorfweihnacht

- Vereinsfeste

- Aufraumaktionen etc.

Die Jahresplanung erfolgt im Oktober, in Abstim-
mung mit dem Burgerverein Wistenahorn. Die
gegenseitige Unterstitzung dokumentiert die
starke Verankerung des Hauses im Stadtteil (ge-
meinwesenorientierte Sozialarbeit).

Betreuung:
Soziale Betreuung durch qualifiziertes Personal

Melchior-Franck-Schule

Raumlichkeiten:

- Klassenrdume fir die Klassen 1 bis 4 ei-
ner zweizlgigen Grundschule

- Fachraume (Computer-Raum, Musikzim-
mer, Werkraum, Handarbeitsraum, Turn-
halle, Mittagsbetreuung, ...)

- Kuiche, Speiseraum

- Raume fur die Verwaltung und Organisa-
tion des Schulalltags sowie fir die Lehr-
krafte

- Grundschulseminar

Organisation / Hausherr:
Stadt Coburg

Zielgruppen:

Kinder im Grundschulalter aus den angrenzen-
den Wohngebieten

Betreuung:
Klassenlehrer und Fachlehrer

Zusatzliches Angebot:

Mittagsbetreuung, Schulchor, Musikschule, Fl6-
tenkurs, Schultheater, Jonglieren, Hausaufga-
benbetreuung, Sport, Lesespall, Computer-AG,
Lehrerchor

Abbildung D20: Schulhaus der Melchior-Franck-Schule
(http://www.mfs-coburg.de/Schulhaus_Coburg.htm)

37



Stadt Coburg Soziale Stadt Wiistenahorn

Organisation/Hausherr:
Evang.-Luth. Dekanat Coburg

Angebote:

- Gottesdienste, Taufen und Trauungen fiir
alle Zielgruppen, ,Kirche fur Klein und
GroRR*

- Musikalisches Angebot (Chor, Posaunen-
chor)

- Zielgruppenspezifische Gruppen (Méan-
nerrunde, Seniorenkreis, Bibelkreis,
-Mann zu Mann*, Treff der ,Geselligen
Frauen®, Frauenfrihstlck, Kinderclub,
Kinderbibeltag, Besuchskreis, Kochtreff,

o)
- Ausflige spezieller Gruppen, Jugend- /
Abbildung D21: Pausenhof der Melchior-Franck-Schule, Konfi-Freizeit
hier wird gespielt, getobt, entspannt oder geklettert (http:// . . .
www.mfs-coburg.de/Schulhaus_Coburg.htm) - Gemeindefeste mit Vorbereitungsgrup-

pen und Treffen

- Treffen/Sitzungen des Kirchen-/ Gemein-
devorstands

Betreuung:

Angestellte der Kirchengemeinde sowie ehren-
amtliche Helfer

Alten- und Pflegeheim St. Josef

Raumlichkeiten:
- 98 Ein-Personen-Apartments

\ - 17 Zwei-Personen-Apartments

Abbildung D22: Klassenzimmer der MeIchior-Franck- - i-Zi -
Schule (http://www.mfs-coburg.de/Schulhaus_Coburg.htm) 4 Zwel-Zimmer-Apartments

- Raume fur insgesamt 140 Bewohner
Johanneskirche - zentraler Speisesaal

- Speise- und Aufenthaltsrdume in jedem
Wohnbereich

- Gruppen- und Aufenthaltsrdume

- Kapelle mit katholischen und evangeli-
schen Gottesdiensten

- Kiosk mit Artikeln des taglichen Bedarfs
- Friseursalon im Haus

- Speise- und Festsaal

- Snozelenraum zum Wohlfiihlen

Raumlichkeiten:
- Gemeindezentrum Johanneskirche
- Gemeindesaal
- Johanneskirche
- Kindergarten Pfiffikus
- Kindergarten Tausendfuf3ler

Zugangliche Einrichtungen:
- Ev. Gemeindezentrum

. ] - Cafeteria
- Kindergarten und Kindertagesstatten .
Lo ; . - Filmraum
sind 6ffentlich zugénglich
- Lesezimmer
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Wohnbereiche mit gemeinsamem Wohn-
raum, eigener Wohnkiiche, Sitzecken
und Pflegebadern

AuBRen- und Gartenanlagen mit Sitzgele-
genheiten zum Aufenthalt im Freien

Zielgruppen:

Alte Menschen, pflegebedurftig und nicht pflege-
bedrftig

Organisation/Hausherr:
Caritasverband fur die Erzdidzese Bamberg

Ziele / Leitbild:
Lukas 10,27: ,Liebe deinen Nachsten wie dich
selbst*
- Erhaltung der Selbstandigkeit der Be-
wohner
- Geborgenheit und Sicherheit in einer
maoglichst familiaren Umgebung
- ganzheitliche Pflege und Betreuung indi-
viduell gestaltet
Angebote:
- Altenheim
- Pflegeheim

Kurzzeitpflege

Vielzahl von Freizeitangeboten, um neue
Kontakte zu knlpfen, sich in die Gemein-
schaft einzubringen

Abbildung D23: Eingangsbereich Alten- und Pflegeheim
St. Josef wird genutzt als Freisitz, flir Begegnung, Bewe-
gung und Feste (Quelle: http://www.caritas-coburg.de/)

Bildungs- und Kulturarbeit wie beispiels-
weise Konzerte, Theater, Feste und Aus-
flugsfahrten, ...

Weitere Aktivitdten wie u. a. Interes-
sengruppen, Gedachtnistraining, Ge-
sprachsangebote, Kegeln, Musik- und
Singkreis

Pflegeangebote: Gerontopsychiatrische
Pflege, Ergotherapie, gemeinsame und
Ubergreifende Aktivitaten

Betreuung:

erfahrenes und ausgebildetes Fachper-
sonal fur Pflege, Betreuung, Therapie,
Kiche, Hausreinigung, Wascherei und
Haustechnik

externe Mitarbeiter: Frisor, FulRpfleger

seelsorgliche Begleitung, Andachten und
Gottesdienste durch katholische und
evangelische Geistliche
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3 Grundstiicksangaben

Eigentumsverhéltnisse

Insgesamt befinden sich im Untersuchungsgebiet
313 Grundstiicke mit eindeutig zugewiesener
Flurnummer. Diese befinden sich zu rund 63
Prozent (197 Grundstiicke) im Eigentum von
Privatpersonen, zu 6 Prozent im Eigentum der
Wohnbau Coburg GmbH (19 Grundstiicke) und
zu rund 22 Prozent im Eigentum der Stadt Co-
burg (69 Grundstiicke). Des Weiteren befinden
sich 22 Grundstlicke im gemeinsamen Eigentum
der Wohnbau Coburg GmbH und der Stadt Co-
burg, was rund 7 Prozent entspricht. Weitere 6
Grundstlicke befinden sich im Besitz sonstiger
Eigentimer (rund 2 Prozent).
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Abbildung D24: Eigentumsverhaltnisse ae'riGeb'aude im

Untersuchungsgebiet (Grundlagen: Stadt Coburg, Wohn- i

bau Cobury Cosbid Eigentum Wohnbau
Eigentum privat
Eigentum Stadt Coburg

Eigentum Gemeinniitzige Wohnungs-
gesellschaft Franken GmbH

Baugenossenschatft f.d.
Staatkreis Coburg

Eigentum Stadt Coburg /
Wohnbau Coburg

J BN
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Grundstiickseigentimer

Von den im Untersuchungsgebiet vorhandenen
Gebauden befindet sich etwa die Halfte im Pri-
vateigentum. Die im Privateigentum befindlichen
Gebaude sind vor allem im Bereich des histori-
schen Ortskerns sowie in den Bereichen mit den
privaten Einzelhdusern in den Bereichen Hut-
holzweg / HaRRfurter StralRe und Am Feuerberg
anzutreffen. Die andere Halfte der Geb&aude be-

findet sich im stadtischen Eigentum (Frébelstral3e Eigentum Wohnbau

und Am Sibersberg) oder gehort der Wohnbau . .

Coburg GmbH (Bereiche zwischen Haffurter Eigentum privat
Eigentum Stadt Coburg

StraRe/Karl-Tirk-Stral3e und entlang der Karl-
Turk-Straf3e). Des Weiteren befinden sich einige
weitere Gebaude im Untersuchungsgebiet, die
sich im Eigentum der Wohnbau Franken GmbH
und der Baugenossenschatft fir den Landkreis
Coburg befinden.

Eigentum Gemeinniitzige Wohnungs-
gesellschaft Franken GmbH

Baugenossenschaft f.d.
Stadtkreis Coburg

Eigentum Stadt Coburg /
ohnbau Coburg

I
T
StralRe/Scheuerfelder StralRe, Scheuerfelder E
]
I

SR
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Y

Abbildung D25: Eigentumsverhaltnisse der Grundstiicke
im Untersuchungsgebiet (Grundlagen: Stadt Coburg,
Wohnbau Coburg GmbH)
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4 Gebaudequalitat

Methodik der Beurteilung

Bei der Beurteilung des baulichen Zustandes der
im Eigentum der Wohnbau Coburg GmbH bzw.
der Stadt Coburg befindlichen Gebaude inner-
halb des Untersuchungsgebietes konnte auf eine
bereits vorliegende Beurteilung der Wohnbau
Coburg GmbH zurtickgegriffen werden, die durch
eigene Einschatzungen bestatigt wurde.

Die Beurteilung der Gebaudequalitat der tbri-
gen Gebaude im Untersuchungsgebiet erfolgte
zum einen durch eine Begehung vor Ort, bei der
eine augenscheinliche Beurteilung der Geb&ude
vorgenommen wurde. Zum anderen wurde eine
Eigentimerbefragung durchgefihrt, bei der die Teilumbau (unbewohnt), teilweise unbe-
Eigentimer zu den aus ihrer Sicht erforderlichen heizbar bzw. nach Umbau unbeheizbar

N
MalRnahmen zur Verbesserung des Gebaudezu- - Komplettumbau / Neubau

Modernisierung: Grundriss ok

Teilumbau (unbewohnt), beheizbar

standes und der Gebaudeausstattung, differen-

ziert nach Gebéaudeteilen, befragt wurden. Komplettumbau mit Neubauerweiterung

Die Rucklaufquote der Eigentimerbefragung war
mit rund 46 Prozent zufriedenstellend.

zu beseitigende Gebaude

°
P
a0°
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Abbildung D26: Baulicher Zustand — Geb&ude Wohnbau
(Grundlagen: Wohnbau Coburg GmbH)
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Baulicher Zustand — Gebaude Wohnbau

Der bauliche Zustand der Geb&ude im Untersu-
chungsgebiet ist sehr verschieden. Zu begriinden
ist dies unter anderem mit dem unterschiedlichen
Baualter der jeweiligen Geb&ude. Die Gebaude
in der FrobelstralRe sind aufgrund ihres bauli-
chen Zustandes nicht mehr erhaltenswert bzw.
modernisierbar. Daher wird seitens der Wohnbau
Coburg GmbH eine Beseitigung dieser Bauten

in Betracht gezogen. Die Gebéaude in der Karl-
Tark-StralRe 13, 15, 17 und 19 kdnnen durch
einen Komplettumbau mit Neubauerweiterung
den heutigen Wohnstandards angepasst und
entsprechend saniert werden. Fur die Geb&aude
in der Karl-Turk-StraRe 72, 74, 76 und 78 be-
steht die Mdglichkeit eines Komplettumbaus oder
eines Neubaus, um die Wohnstandards auf ein
heutigen MalRstdben entsprechendes zu bringen.
Fir die Gebaude in der Scheuerfelder Stral3e
25,27, 29, 31, 33, 35, 37, 39, 41, 414, 41b, 43,
47, 49, 51, 53, 57, 59, 61, 63, 69, 82, 84, 86, 88,
92 und in der Karl-Tirk-StraBe 59 besteht die
Mdglichkeit eines Teilumbaus (unbewohnt). Die
Gebaude werden nach einer Modernisierung den
heutigen Wohnstandards entsprechen kdénnen.

Baulicher Zustand — sonstige Gebaude

Die Beurteilung des baulichen Zustandes derjeni-
gen Gebaude im Untersuchungsgebiet, die sich
nicht im Eigentum der Wohnbau Coburg GmbH
befinden, wurde anhand einer augenscheinlichen
Beurteilung vor Ort vorgenommen. Das Ergebnis
dieser Beurteilung vor Ort ist in der unten abge-
bildeten Karte festgehalten.

Im Rahmen der augenscheinlichen Beurteilung
wurden die aufgenommenen Gebaude den un-
terschiedlichen Kategorien von MaRhahmen
zugeordnet, die entsprechend der Beurteilung fur
notwendig erachtet werden:

- keine MaRnahmen erforderlich

- MalRnahmen bezuglich Anstrich / Putz zu
empfehlen

- Ausbau bzgl. Fenster / Dach zu empfehlen
- Abriss zu empfehlen
- Sonstige MaBnahmen zu empfehlen

Der Kategorie Innenmodernisierung konnten bei
der augenscheinlichen Beurteilung von auf3en
keine Geb&ude zugeordnet werden, hieriiber
konnte nur die der Eigentiimerbefragung Auf-
schluss geben. Da das Ergebnis dieser Befra-
gung anonym zu behandeln ist, kann keine ent-
sprechende Darstellung verdoffentlicht werden.

Bei einem hohen Anteil der Gebaude im Untersu-
chungsgebiet wurden in den letzten Jahren allem
Anschein nach Anstrengungen zur Verbesserung
des auRReren Erscheinungsbildes unternommen.
Viele der Fassaden im alteren Siedlungsbereich
wurden neu hergerichtet, in vielen Féallen wurden
auch die Fenster erneuert.

Die Gebaude im Hutholzweg wurden erst seit
den 1990er Jahren errichtet, so dass davon aus-
gegangen werden kann, dass diese in Ausstat-
tung und Bausubstanz dem Stand der Technik
weitestgehend entsprechen. Daher ist bei diesen
Gebauden keine Sanierung erforderlich. Auch
viele andere Geb&ude machen von aul3en ei-
nen guten Eindruck. In der Regel zéhlen zu den
dringlichsten Maflinahmen ein neuer Putz bzw.
Anstrich und/oder der Austausch der Fenster
bzw. Bedachung.
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Lediglich bei wenigen Gebauden kann/muss tber
einen Abbruch der vorhandenen Bausubstanz
nachgedacht werden, da diese einen maroden
Eindruck macht.

Die Auswertung der Fragebdgen hat gezeigt,
dass es fir die privaten Gebaude- und Grund-
stuickseigentiimer mit Blick auf zukinftige Sanie-
rungsmalnahmen wichtig ist, Uber Fordermdg-
lichkeiten informiert zu werden. Des Weiteren
zeigt die Auswertung, dass die Bereitschaft der
Eigentimer zur Sanierung ihrer Gebaude durch
die jeweilige Wohnlage maf3geblich beeinflusst
wird.

Die Bewohner der Karl-Turk-StraRe haben eine
starkere emotionale Bindung an ihr Wohnumfeld,
die sich auch in einer vergleichsweise gréReren
Bereitschaft fur Sanierungen und Instandhal-
tungsarbeiten am Eigentum bemerkbar macht.
Die Eigentiimer nehmen hier kleinere Sanierun-
gen vor ,wie sie anfallen“ und erledigen diese
»Stuck fur Stick”. Hauptsachlich wurden in den
letzten Jahren kostenglinstigere Fassadenreno-
vierungen (z. B. neuer Anstrich oder der Ersatz

von Fenstern) vorgenommen sowie teilwiese der
Innenausbau der Geb&ude. Die kostenintensive-
ren Sanierungsarbeiten vor allem am Dachstuhl
(z. B. Sanierung der Tragekonstruktion) oder eine
zusatzliche Warmedammung wurden jedoch bis-
lang nur selten in Angriff genommen. Insgesamt
kann anhand der ausgewerteten Fragebdgen
festgestellt werden, dass in der Karl-Turk-Stral3e
mehr die altingesessenen Burger leben, die sich
insgesamt relativ zufrieden zur Gesamtsituation
in Wistenahorn auRern. Ein Grund fur diese Zu-
friedenheit kénnte darin liegen, dass die problem-
behafteteren Geschosswohnungsbauten, die
eher ,versteckt" in der Vegetation liegen, in der
Karl-Tark-StraRe kaum wahrgenommen werden.

I keine MaBnahmen

B Anstich / Putz
I Fenster/ Dach
I  Immenmodennisierung
B Verfall/ Abriss

|| sonstiges

Abbildung D27: baulicher Zustand — sonstige Gebaude
im Untersuchungsgebiet auf Grundlage der augenschein-
lichen Betrachtung und der Eigentimerbefragung
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In der Scheuerfelder Stral3e sind insgesamt
weniger Aktivitaten beziiglich Gebaudesanie-
rungen durch die Eigentimer zu beobachten.
Entsprechend ist hier auch der Handlungsbedarf
fur solche Sanierungen in Relation gré3er. Erfor-
derlich sind vor allem Fassadenrenovierungen,
Dacherneuerungen und Kellertrockenlegungen.
Es besteht eine allgemein héhere Unzufrieden-
heit der Bewohner mit ihrer Wohnsituation, was
durch starkere die Prasenz der Geschosswoh-
nungsbauten im Stadtbild mitbegriindet sein
durfte. Zudem wurde von den Bewohnern an der
Scheuerfelder Stral3e als ,Storfaktor* angefihrt,
dass die breite Scheuerfelder Strafe als ,Auto-
bahn“ bzw. ,Verbindungsstraf3e* die Wohnqualitat
beeintrachtigt.

In den Gebieten am Feuerberg und im Hutholz-
weg herrscht insgesamt eine deutlich hdhere
Zufriedenheit der Bewohner beztiglich des Wohn-
umfeldes. Jedoch besteht hier eine h6here Emp-
findlichkeit der Bewohner gegentiber kleineren
Storungen. Die Bewohner klagen beispielsweise
kaum Uber die baulichen Mangel (,Da kann ich
selbst was andern, wenn mich etwas stort"), je-
doch stort sie beispielsweise der Griinbewuchs
im Umfeld der sozialen Wohnungsbauten oder
der schadhafte Stral3enbelag. Die Bewohner
dieser Bereiche klagen gewissermal3en ,auf ho-
herem Niveau®, indem Kleinigkeiten eher wahrge-
nommen werden.

Aus den Ubrigen Fragebdgen, die den anderen
Strafl’en zugeordnet werden kénnen oder voll-
stéandig anonymisiert eingegangen sind, konnten
keine zusatzlichen nennenswerten Erkenntnisse
gewonnen werden. Lediglich fur die Gebaude in
der Hausleite kann angemerkt werden, dass dort
Stellplatzprobleme seitens der Bewohner ins Feld
gefuhrt werden.
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Typologien der Machbarkeit — Gebaude
Wohnbau

Von der Wohnbau Coburg wurden im Rahmen
der Bestandsanalyse Unterlagen zur Verfigung
gestellt, die den Gebaudezustand der in ihrem
Eigentum befindlichen Bauten dokumentieren.
Diese Unterlagen zeigen auch den bisherigen
Planungsstand der Wohnbau und den Zustand
der zur Sanierung vorgesehenen Gebaude.

Aus den Unterlagen geht hervor, dass im Un-
tersuchungsgebiet viele Gebaude vorhanden
sind, deren Wohnqualitat nicht den aktuellen
Wohnraumanforderungen genligt. Bei einigen
Gebaude sind momentan nicht alle Wohnungen
vollstandig beheizbar oder die Basiswohnflache
wird nicht erreicht. Die griin markierten Gebaude
verflgen uber einen Gebaude-/ Wohnungsgrund-
riss, der den heutigen Ansprichen gerecht wird.

[ Abbruch/Neubau Gebéude
| Umbau Gebéude
B Gebaudegrundriss ok

A Basiswohnflache wird nicht erreicht
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Abbildung D28: Typologien der Machba‘lr-keit - Gebaude
Wohnbau Coburg (Grundlage: Wohnbau Coburg GmbH)
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5 Anzahl Wohneinheiten je Gebaude

Die im Untersuchungsgebiet vorhandenen Ge-
baude der Wohnbau Coburg GmbH weisen im
Bereich HaRfurter Strafl3e / Scheuerfelder StralRe
sowie entlang der Scheuerfelder Strale zum
groften Teil zwischen vier und acht Wohneinhei-
ten pro Gebaude, auf.

Die Gebaude der Wohnbau Coburg GmbH in der
Frobelstrale und am Ostlichen Rand des Unter-
suchungsgebietes in der Karl-Turk-Stral3e ver-
fugen Uber zwolf Wohneinheiten pro Haus. Nur

wenige Gebaude der Wohnbau Coburg GmbH LEGENDE

verfligen Gber 13 und mehr Wohneinheiten pro [ ] 1-2Wohneinheiten pro Gebaude

Gebaude. Hierzu zahlen zwei Gebaude Am Lau- o )

ersgraben, zwei Gebaude in der Scheuerfelder || 3-4Wohneinheiten pro Gebaude

StralRe und zwei Gebaude in der Frobel- bzw. - "

Karl-Tark-Strate. | ] 56 Wohneinheiten pro Gebaude
|| 7-8Wohneinheiten pro Gebaude

Bei den Privatgebauden im Untersuchungsgebiet |:| 9-10 Wohneinheiten pro Gebéude

handelt es sich fast ausschlie8lich um Einzelh&u-

ser mit durchschnittlich ein bis zwei Wohneinhei- I 11-12 Wohneinheiten pro Gebaude

ten je Gebaude. Ausnahmen hiervon bilden die I .
Wohn- und Geschéftshauser im Bereich Wirts- - 13-19 Wohneinheiten pro Gebaude

grund — Am Lauersgraben und ein Wohnhaus in - mind. 20 Wohneinheiten pro Gebal
der Karl-Turk-Straf3e.
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Abbildung D29: Anzahl Wohneinheiten je Gebaude
(Grundlage: Wohnbau Coburg GmbH)
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Gewerbliche und freiberufliche Tatigkeiten

Um Aufschluss Uber die gewerblichen Verhaltnis-
se im Untersuchungsgebiet zu erhalten, wurden
an die Gewerbetreibenden des Untersuchungs-
gebietes Fragebdgen mit Fragen zur Situation
des Einzelhandels sowie des Stadtteils insge-
samt versandt. Der Rucklauf der Fragebdgen fiel
mit rund 13 Prozent eher gering aus, so dass aus
der Befragung nur begrenzte Erkenntnisse zu
gewinnen waren.

Fir die im Untersuchungsgebiet ansassigen Be-
triebe, die sich an der Fragebodenaktion beteiligt
haben, kdnnen aufgrund der Auswertung der Fra-
gebdgen folgende Aussagen getroffen werden:

Insgesamt sind in den Betrieben zehn Angestellte
beschéftigt. Drei Betrieben aus jeweils unter-
schiedlichen Branchen reicht die vorhandene
Nutzflache mit Blick auf die weitere betriebliche
Entwicklung vollstéandig aus, wahrend ein Hand-
werksbetrieb die zur Verfugung stehende Nutzfla-
che als viel zu klein ansieht.

Nachfolgende Tabelle gibt einige ndhere Infor-
mationen zur Situation der Betriebe im Untersu-
chungsgebiet.

Eine wesentliche Fragestellung an die Gewerbe-
treibenden in Wistenahorn war:

.Was finden Sie am wichtigsten bei der Weiter-
entwicklung von Wistenahorn?*

Auf diese Frage wurden von den Gewerbetrei-
benden im Stadtteil folgende Antworten gegeben:

- Sanierung von Mietwohnungen

- bessere Integration der Migranten

- Hauser-Sanierung (Geb&ude-Sanierung)
- Ansiedlung von Geschéften

- Verbesserung des “Rufs” des Stadtteils (die-
ser andere sich nicht durch Baumafnahmen,
sondern durch weniger sozial schwache Fa-
milien, die hier angesiedelt werden)

- Infrastruktur

- Forderung des Kommens auswartiger Kun-
den und attraktivere Darstellung Wusten-
ahorns in der Offentlichkeit

- Imagepflege

Abbildung D30: Ubersicht iiber Gewerbebetriebe einschl.
Wohnstandorte von Freiberuflern im Untersuchungsgebiet
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Branchengruppe < m > - o | Z o| o = |Nutzflaiche ausreichend?
Einzelhandel taglicher Bedarf 1 100 kein Erweiterungsbedarf
Private Dienstleistung 1 - kein Erweiterungsbedarf
Handwerk 4 13 12 1 620 | 510 Bedarf fiir Erweiterungsflachen
vorhanden
Sonstiges 2 4 1 3 14 kein Erweiterungsbedarf
Finanzdienstleistung 5 3 5 1 40 Bedarf fiir Erweiterungsflachen
vorhanden
Summe 10 1 13 3 4 774 | 510 Bedarf flir Erweiterungsflachen

ist Branchenabhéngig

Zusammenfassung der Fragebdgen bezlglich der Situati-
on der Gewerbebetriebe im Untersuchungsgebiet
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6 Grundrisstypologien

Ubersicht tiber die baulichen Strukturen

Im Untersuchungsgebiet sind unterschiedliche
bauliche Strukturen vorhanden. Zum einen exis-
tieren Eigenheime, die als Einzelgeb&ude errich-
tet wurden. Zum anderen finden sich Geschoss-
wohnungsbauten, die von verschiedenen Tragern
und Wohnungsbaugenossenschaften verwaltet
werden.

Privater Wohnungsbau / Eigenheime

Im historisch gewachsenen Ortskern finden sich
Uberwiegend Einzelh&user und vereinzelte alte
Hofanlagen, die auf die landwirtschaftlichen Ur-
spriinge zuriickverweisen. Die Reihenh&user am
Feuerberg entstanden in den 1960er bis 1980er
Jahren. Das Wohngebiet am Hutholzweg ent-
stand ab ca. 1990 als Einfamilienhaussiedlung.
Hier befinden sich Wohngebaude mit gro3zigi-
gen Wohngrundflachen und umgebenden Gar-
tenflachen.

Geforderter Wohnungsbau /
Geschosswohnungsbau

Teile der Geschosswohnungsbauten im Untersu-
chungsgebiet stellen Nachfolgebauten der friihe-
ren Barackensiedlungen dar, die als Auffanglager
fur Flichtlinge nach dem Zweiten Weltkrieg
errichtet wurden und zu einem starken Bevolke-
rungswachstum in Wistenahorn beitrugen. Von
den 1960er Jahren bis heute wurden neben dem
privaten Wohnungsbau weitere Geschosswoh-
nungsbauten im Untersuchungsgebiet errichtet,
um den Wohnungsdruck zu verringern.

Heute befinden sich im Untersuchungsgebiet 721
Wohnungen im Eigentum der Wohnbau. Diese
Wohnungen weisen insgesamt 42.581m?2 Wohn-
flache und durchschnittlich 58,98 m2 Wohnflache
je Wohneinheit auf.

Die Mieten der Wohnungen, die sich in den Ge-
bauden des sozialen Wohnungsbaus befinden,
sind dem Einkommensniveau von Hartz-1V-
Empfangern angepasst. Es handelt sich also um
solche Wohnungen, die Hartz-IV-Empféngern in
der Regel durch die jeweiligen Jobcenter bewilligt
werden. Die Hochstgrenzen fur die Mietkosten

im Bereich der Stadt Coburg fir einen Ein-Per-

sonen-Haushalt liegen bei 240 Euro Kaltmiete
inklusive Nebenkosten (Strom, Wasser, ...), je-
doch ohne Heizkosten. Fur Zwei- bzw. Drei-Per-
sonen-Haushalten liegen die Mindestgrenzen bei
295 Euro bzw. 355 Euro.?® Die Hartz-IV-fahigen
Mieten unterscheiden sich von Ort zu Ort und ori-
entieren sich dabei an den jeweiligen Mietkosten.

Betrachtung der einzelnen Grundrisstypen
Geschosswohnungsbauten im Eigentum der
Wohnbau Coburg GmbH

Die einzelnen Grundrisstypen, die den unter-
schiedlichen Geschosswohnungsbauten im
Eigentum der Wohnbau zugeordnet werden
kénnen, werden nachfolgend néher beschrieben.
Es ist darauf hinzuweisen, dass es sich bei den
ausfuhrlich betrachteten Gebaudegrundrissen um
diejenigen Grundrisstypen handelt, die nach Ein-
schatzung der Wohnbau Coburg GmbH entweder
abzubrechen, komplett oder teilweise umzubau-
en oder zeitnah zu modernisieren sind.

Im Untersuchungsgebiet sind Gebaude mit Woh-
nungen vorhanden, deren samtliche Zimmer
Uber Durchgangszimmer erschlossen sind, die
eine in den Wohnbereich integrierte Kochnische
besitzen oder die nur geringe sanitare Standards
aufweisen. Bei einigen Gebauden existiert kei-
ne zentrale Heizungsversorgung. Die einzelnen
Wohnungen werden uber Gas-, Kohle- oder
Olofen beheizt. Bei diesen Wohnungen kann teil-
weise auch durch aufwendige Sanierungsmal3-
nahmen kein zeitgemaf3er Wohnstandard mehr
erreicht werden.

Es gibt aber auch Wohnungen, die Uber gerin-
ge Moadifizierungen im Wohnungsgrundriss und
durch SanierungsmalRnahmen den aktuellen
technischen Standards ausgebaut werden kén-
nen und so heutigen Wohnraumanforderungen
zukuinftig gerecht werden kénnen.

2D |nformation der Wohnbau Coburg, Telefonat vom
Juni 2009
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GemalR den Materialien zum Wohnungsbau ,For-
derung von Mietwohnraum in Mehrfamilienh&u-
sern“ der Oberste Baubehorde des Bayerisches
Staatsministerium des Inneren muss die Wohn-
flache einer Wohnung mindestens 35 Quadrat-
meter betragen.

Die angemessene Wohnflache betragt héchs-
tens:®P

Wohnungstyp HaushaltsgréRe Wohnflache
1-Zimmer-Wohnung | 1 Person 40 m?
2-Zimmer-Wohnung | 1 Person 50 m2
2-Zimmer-Wohnung | 2 Personen 55 m?
3-Zimmer-Wohnung | 2 Personen 65 m?
3-Zimmer-Wohnung | 3 od 4 Personen 75 m?
4-Zimmer-Wohnung | 4 Personen 90 m?

Fur jeden weiteren Haushaltsangehorigen kann
die Wohnflache bis zu 15 m? mehr betragen.

Die Wohnungsgrundrisse werden im Folgenden
auf die in den Richtlinien empfohlenen Planungs-
empfehlungen geprift.

Dazu zahlten;
Allgemein

- Windfang am Wohnungs- oder Hauseingang
bei jeder Wohnung mit Zugang vom Freien
(auch Laubenganghauser)

- ErschlieBungsflachen, auch auf dem Grund-
sttick maglichst klein halten

- oberirdische Versiegelungsflachen moglichst
gering halten

Wohnungsgrundriss

- bedarfsgerechtes Verhéltnis von Wohnungen
unterschiedlicher GroR3e

- variable Grundrissgestaltung und die Mog-

30 Bayerisches Staatsministerium des Inneren, Oberste
Baubehdrde, Materialienzum Wohnungsbau ,,Férderung
von Mietwohnraum in Mehrfamilienhausern“, Miinchen
2009

lichkeit fur leicht auszufiihrende Grundrissan-
derungen fir wechselnde Nutzerbedirfnisse
bei 3- und mehr Zimmer-Wohnungen

- die Funktionen Wohnen, Schlafen und Ko-
chen sollen nicht in einem Raum ausgeibt
werden

- Schlafraume und Bad/WC sollen durch einen
gemeinsamen (Zwischen)Flur verbunden
sein

- Mdglichkeit der Méblierung mit handelsubli-
chen Mdbeln

Kuche, Bad und WC

- raumlich vom Bad getrenntes WC mit Hand-
waschbecken in Wohnungen ab vier Perso-
nen

- WC im Bad und rdumlich vom Bad getrenn-
tes zweites WC mit Waschtisch in Wohnun-
gen ab funf Personen

Abstellraum

- ein bellftbarer Abstellraum mit mindestens 5
Quadratmetern pro Wohnung

- Abstellflache von mindestens 1 Quadratme-
ter innerhalb der Wohnung

Barrierefreiheit der Wohnung
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Adresse = = £ £
FrobelstraBe 1-10 105 5.605| 53,38 27,79
Karl-Tiirk-StraBe 59 24 1.662| 69,25 34,63
Karl-Tlirk StraBe 72-78 (gerade) 29 1.299( 44,79 22,40
Karl-Tiirk StraBe 13-19 (ungerade) 48 2.251| 46,89 23,45
Karl-Tiirk-StraBe 80, 80a, 80b 12 807| 67,22 33,61
Scheuerfelder StraBe 21-29 (ungerade) 20 1.120( 56,00 28,00
Scheuerfelder StraBe 41a 4 273| 68,23 34,12
Scheuerfelder StraBBe 41b 4 273| 68,23 34,12
Scheuerfelder StraBe 43 4 226| 56,62 28,31
Scheuerfelder StraBBe 47-53 (ungerade) 16 827 51,67 25,83
Scheuerfelder StraBe 63 4 226| 56,62 28,31
Scheuerfelder StraBBe 43a, 45, 45a, 55 24 1.051 43,81 21,90
Scheuerfelder StraBe 39, 41 8 405 50,58 25,29
Scheuerfelder StraBe 31-37 16 1.007| 62,95 31,48
Scheuerfelder StraBe 36-54 (gerade) 40 2.525| 63,13 31,56
Scheuerfelder StraBe 65-69 (ungerade) 12 813| 67,78 33,89
Scheuerfelder StraBe 36a 15 1.033| 68,87 34,43
Scheuerfelder StraBe 71-73 (ungerade) 8 526 65,81 32,90
Scheuerfelder StraBe 75-79 (ungerade) 12 816/ 68,00 34,00
Scheuerfelder StraBBe 80 6 589| 98,17 49,09
Scheuerfelder StraBe 85-87 (ungerade) 12 1.382| 115,18 57,59
Scheuerfelder StraBe 82-92 (gerade) 54 2.651| 49,09 24,54
Am Lauersgraben 5-15 (ungerade) 54 2.651| 49,09 24,54
Am Lauersgraben 17-23 (ungerade) 60 2.948| 49,13 24,56
HaBfurter StraBe 4, 4a, 2, 2a, 4b, 4c, 2b 42 3.245| 77,26 38,63
Hutholzweg 1, 1a 14 937 66,94 33,47
Scheuerfelder StraBe 94-98 (gerade) 18 1.607| 89,29 44,65
FrobelstraBe 1a, 1d 13 1.081| 83,15 41,57
FrobelstraBe 1b 8 542| 67,81 33,91
FrobelstraBe 1c 19 1.217| 64,07 32,04
Am Sibersberg 6, 8 4 325| 81,13 40,57
Scheuerfelder StraBe 57-61 (ungerade) 12 600( 50,01 25,01
SUMME | 721 | 42.521] 58,98 29,49 |

Ubersicht tiber Geb&aude, Wohneinheiten und Wohn-
flachen
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Ubersicht tiber die einzelnen Grundrisstypen
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TYP1

Adresse: Karl-Turk-Stral3e 72, 74, 76, 78
Anzahl Vollgeschosse: 2

Durchschnittliche Wohnflache je WE: 47,36 m2
Anzahl Zimmer: 2-4

Beschreibung:

Die Gebaude verfigen uber ein zentrales Trep-
penhaus, keinen Aufzug oder Treppenlift, von
dem aus jeweils vier Wohneinheiten unterschied-
licher GroR3e pro Geschoss erschlossen werden.
Da sich das erste Geschoss im Hochparterre
befindet, ist keine der Wohnungen barrierefrei
zuganglich. Im Gebaude befinden sich pro Stock-
werk eine 2-Zimmer-Wohnung, zwei 3-Zimmer-
Wohnungen sowie eine 4-Zimmer-Wohnung. Die
WohnungsgréfRen liegen zwischen 30 gm und 50
gm Wohnflache je Wohneinheit.

Jede der Wohnungen verfligt Uber ein separates
WC und eine Wohnkiiche mit integrierter Koch-
nische. Ein separates Badezimmer ist nicht vor-
handen. Anhand der Grundrisse lasst sich schlie-
3en, dass in die Wohnkiiche nachtréglich eine
Dusche integriert wurde. Die Wohnkiche dient
aullerdem als Durchgangszimmer zur Erschlie-
Rung der Schlafzimmer. In zwei Wohnungen
dient ein Kinderzimmer als Durchgangszimmer
zur ErschlieBung des Elternschlafzimmers.

Vorteile:
- separates WC

Nachteile:
- unvorteilhafte Grundrisse

- die Funktionen Wohnen, Kochen und Du-
schen finden in einem Raum statt

- Gefangene Zimmer und Durchgangszimmer
- Kleine Zimmergrof3en

- Geringe Wohnflache

- kein barrierefreier Zugang vorhanden

- kein Abstellraum bzw. Abstellflache

- bedarfsgerechte Sanierung der Wohnungen
nicht moglich
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TYP 2

Adresse:
Scheuerfelder Stralle 25, 27, 49, 51, 57, 59, 61

Anzahl Vollgeschosse: 2
Durchschnittliche Wohnflache je WE: 46,71 m2
Anzahl Zimmer: 3

Beschreibung:

Bei den Gebauden vom Typ 2 handelt es sich um
eine zweigeschossige Bebauung. Uber die zen-
trale Eingangstire und ein gemeinschaftliches
Treppenhaus, kein Aufzug, werden die einzelnen
Wohnungen erschlossen. Dabei zweigen pro Ge-
schoss jeweils zwei Wohnungen von der zentra-
len Erschliel3ung ab. Da sich das erste Geschoss
im Hochparterre befindet, ist keine der Wohnun-
gen barrierefrei zugéanglich. Die Wohnungen sind
identisch aufgebaut, jedoch liegen die Zimmer
zueinander gespiegelt. Die Wohnflache betragt
rund 47 m2 je Wohneinheit.

Diese verteilt sich auf zwei Schlafzimmer, einen
Wohnraum mit Klichennische sowie ein Bad mit
WC. Die ErschlieBung des Elternschlafzimmers
erfolgt iber den Wohnraum.

Vorteile:

- separater Sanitarbereich

- Orientierung der Gebaude

- bedarfsgerechte Sanierung moglich

Nachteile:

- die Funktionen Wohnen und Kochen finden
in einem Raum statt

- kleine ZimmergréRRen
- geringe Wohnflache
- unvorteilhafte Grundrisse

- nicht fir Familien mit mehr als zwei Personen
geeignet

- kein barrierefreier Zugang vorhanden
- kein Abstellraum bzw. Abstellflache
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TYP 3

Adresse: Scheuerfelder Stral3e 29, 43, 47, 53, 63
Anzahl Vollgeschosse: 2

Durchschnittliche Wohnflache je WE: 56,62 m?2
Anzahl Zimmer: 4

Beschreibung:

Bei den Gebauden vom Typ 3 handelt es sich um
eine zweigeschossige Bebauung. Uber die zen-
trale Eingangsture und ein gemeinschaftliches
Treppenhaus, kein Aufzug, werden die einzelnen
Wohnungen erschlossen. Dabei zweigen pro Ge-
schoss jeweils zwei Wohnungen von der zentra-
len Erschlie3ung ab. Da sich das erste Geschoss
im Hochparterre befindet, ist keine der Wohnun-
gen barrierefrei zuganglich. Die Wohnungen sind
identisch aufgebaut, jedoch liegen die Zimmer
zueinander gespiegelt. Die Wohnflache betragt
rund 57 m2 je Wohneinheit.

Diese verteilt sich auf drei Schlafzimmer, einen
Wohnraum mit Klichennische sowie auf ein Bad
mit WC. Von dem Eingangsflur gelangt man in
einen Wohnraum mit Kochnische. Dieser dient
als Durchgangszimmer der inneren Erschliel3ung.
Es zweigen ein Schlafzimmer sowie ein weiterer
Flur ab, von dem aus das Bad und zwei weitere
Schlafzimmer erschlossen werden.

Vorteile:

- separater Sanitarbereich

- Orientierung der Zimmer

- bedarfsgerechte Sanierung méglich

Nachteile:

- die Funktionen Wohnen und Kochen finden
in einem Raum statt

- kleine Zimmergrofen

- nicht fir Familien mit mehr als drei Personen
geeignet

- Erschliel3ung eines der Schlafzimmer ist nur
durch den Wohnbereich mdglich

- kein barrierefreier Zugang vorhanden
- kein Abstellraum bzw. Abstellflache
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TYP 4

Adresse: Scheuerfelder Stral3e 45, 55

Anzahl Vollgeschosse: 2

Durchschnittliche Wohnflache je WE: 38,63 m2
Anzahl Zimmer: 2

Beschreibung:

Bei den Gebauden handelt es sich um eine
zweigeschossige Bebauung. Uber die zentrale
Eingangstire und ein gemeinschattliches Trep-
penhaus, kein Aufzug, werden die drei einzelnen
Wohnungen erschlossen. Da sich das erste Ge-
schoss im Hochparterre befindet, ist keine der
Wohnungen barrierefrei zugénglich.

Es handelt sich jeweils um 2-Zimmer-Wohnun-
gen, mit Wohnraum, integrierter Kochnische,
Schlafzimmer und Sanitarbereich. Die Wohnun-
gen, die sich auf der linken und rechten Seite
des Treppenhauses befinden, sind identisch,
aber zueinander gespiegelt aufgebaut. Uber
den Flur gelangt man in das Badezimmer und in
den Wohnraum, von dem aus das Schlafzimmer
erschlossen wird. Bei der Wohnung, die mittig
vom Treppenhaus erschlossen wird, erfolgt die
ErschlieBung der einzelnen Zimmer jeweils tber
den zentral gelegenen Flur.

Vorteile:

- Separater Sanitarbereich

- Orientierung der Gebaude

- Gebaudegrundriss

- bedarfsgerechte Sanierung méglich

Nachteile:
unvorteilhafte Grundrisse

kein barrierefreier Zugang vorhanden
kein Abstellraum bzw. Abstellflache
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TYP5

Adresse: Scheuerfelder Stral3e 31, 33, 35, 37
Anzahl Vollgeschosse: 2

Durchschnittliche Wohnflache je WE: 62,95 m2
Anzahl Zimmer: 4

Beschreibung:

Bei den Gebauden handelt es sich um eine
zweigeschossige Bebauung. Uber die zentrale
Eingangstire und ein gemeinschattliches Trep-
penhaus, kein Aufzug, werden die beiden einzel-
nen Wohnungen erschlossen. Da sich das erste
Geschoss im Hochparterre befindet, ist keine der
Wohnungen barrierefrei zugénglich.

Es handelt sich jeweils um 4-Zimmer-Wohnungen
mit Wohnraum, drei Schlafzimmern, Kiiche und
Bad mit WC. Die Wohnungen sind identisch, aber
zueinander gespiegelt aufgebaut. Uber den Flur
gelangt man in Kiiche, Badezimmer, Wohnraum
und zwei Schlafzimmer. Das dritte Schlafzimmer
ist Uber den Wohnraum erschlossen. Die Woh-
nungen haben eine Wohnflache von 63 mz2,

Einpegs N WAL i
B TG e w28

Vorteile:

- Separater Sanitarbereich

- Separate Kiche

- Orientierung der Zimmer

- Gebaudegrundriss

- bedarfsgerechte Sanierung moglich

Nachteile:

unvorteilhafte Grundrisse

kein barrierefreier Zugang vorhanden
kein Abstellraum bzw. Abstellflache

57



Stadt Coburg Soziale Stadt Wiistenahorn
TYP 6
T A e N TR A ) ) Adresse: Scheuerfelder StraRe 39, 41
/ PR = Anzahl Vollgeschosse: 2

- ke
N e WP

o4 w

ff‘

ElTEEN BINDPER

ELTEEA]
AL, EBw? 2w T 2, 53
| .

Durchschnittliche Wohnflache je WE: 50,58 m2
Anzahl Zimmer: 3

Beschreibung:

Bei den Gebauden handelt es sich um eine
zweigeschossige Bebauung. Uber die zentrale
Eingangstire und ein gemeinschattliches Trep-
penhaus, kein Aufzug, werden die beiden einzel-
nen Wohnungen erschlossen. Da sich das erste
Geschoss im Hochparterre befindet, ist keine der
Wohnungen barrierefrei zugénglich.

Es handelt sich jeweils um 3-Zimmer-Wohnun-
gen mit Wohnraum, integrierter Kochnische, zwei
Schlafzimmern, Kiiche und Bad mit WC. Die
Wohnungen sind identisch, aber zueinander ge-
spiegelt aufgebaut. Uber den Flur gelangt man in
Badezimmer, Wohnraum und ein Schlafzimmer.
Das zweite Schlafzimmer ist Glber den Wohnraum
erschlossen. Die Wohnungen haben eine Wohn-
flache von rund 51 m2.

Vorteile:
- Separater Sanitarbereich
Orientierung der Zimmer

Gebaudegrundriss

bedarfsgerechte Sanierung maoglich

Nachteile:
- relativ kleine Wohnflache

- die Funktionen Wohnen und Kochen finden
in einem Raum statt

- kein barrierefreier Zugang vorhanden
- kein Abstellraum bzw. Abstellflache
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TYP 7

Adresse: Scheuerfelder StralRe 36, 38, 40, 42,
65, 67

Anzahl Vollgeschosse: 2
Durchschnittliche Wohnflache je WE: 67,88 m2
Anzahl Zimmer: 4

Beschreibung:

Bei den Geb&auden handelt es sich um eine
zweigeschossige Bebauung. Uber die zentrale
Eingangstire und ein gemeinschatftliches Trep-
penhaus, kein Aufzug, werden die beiden einzel-
nen Wohnungen erschlossen. Da sich das erste
Geschoss im Hochparterre befindet, ist keine der
Wohnungen barrierefrei zugénglich.

Es handelt sich jeweils um 4-Zimmer-Wohnun-
gen mit Wohnraum, drei Schlafzimmern, Kiiche
und Bad mit WC. Die Wohnungen sind identisch,
aber zueinander gespiegelt aufgebaut. Uber den
Flur gelangt man in Badezimmer, Wohnraum und
zwei Schlafzimmer. Das dritte Schlafzimmer ist
Uber den Wohnraum erschlossen. Die Wohnun-
gen haben eine Wohnflache von rund 68 m2.

Die Wohnungen auf der rechten Seite des Trep-
penhauses besitzt einen Balkon.

Vorteile:

- separater Sanitarbereich

- separate Kuche

- Orientierung der Zimmer

- Balkon

- Gebaudegrundriss

- bedarfsgerechte Sanierung maoglich

Nachteile:
- kein barrierefreier Zugang vorhanden
- kein Abstellraum bzw. Abstellflache
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TYP 8

Adresse:

Scheuerfelder Stral3e 44, 46, 48, 50, 52, 54
Anzahl Vollgeschosse: 2

Durchschnittliche Wohnflache je WE: 59,92 m2
Anzahl Zimmer: 3

Beschreibung:

Bei den Gebauden des Grundrisstyps 8 handelt
es sich um eine zweigeschossige Bebauung mit
vier Wohneinheiten pro Gebaude. Die Erschlie-
Rung erfolgt Uber ein zentrales Treppenhaus,
kein Aufzug, von dem die einzelnen Wohnungen
abgehen. Da sich das erste Geschoss im Hoch-
parterre befindet, ist keine der Wohnungen barri-
erefrei zugénglich.

Bei den Wohnungen handelt es sich um 3-Zim-
mer-Wohnungen mit einer Wohnflache von rund
61 m2. Diese untergliedert sich in zwei Schlaf-
raume, einen Wohnraum, Badezimmer mit WC
sowie eine separate Kiiche. Die Erschliel3ung
beinahe aller Raume erfolgt tiber einen zentralen
Flur. Eines der Schlafzimmer wird jedoch tber
den Wohnraum erschlossen. Die beiden Woh-
nungen im Obergeschoss besitzen einen Balkon
mit einer GréRe von rund 6 m2? (Wohnflache: 1,5
m2).

Vorteile:

- separater Sanitarbereich

- separate Kiiche

- Orientierung der Zimmer

- Balkon

- Gebaudegrundriss

- bedarfsgerechte Sanierung moglich

Nachteile:
- kein barrierefreier Zugang vorhanden
- kein Abstellraum bzw. Abstellflache
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TYP9

Adresse: Scheuerfelder Stral3e 21, 23, 71, 73
Anzahl Vollgeschosse: 2

Durchschnittliche Wohnflache je WE: 65,39 m2
Anzahl Zimmer: 3

Beschreibung:

In dem zweigeschossigen Gebaude erfolgt die
ErschlieRung der einzelnen Wohnungen tber ein
zentrales Treppenhaus, kein Aufzug. Auf jedem
Vollgeschoss befinden sich zwei Wohnungen, de-
ren Grundriss zueinander gespiegelt ist.

Die Wohnungen besitzen jeweils drei Zimmer: ei-
nen Wohnraum und zwei Schlafzimmer, eine K-
che und ein Badezimmer mit WC. Die Erschlie-
Rung der einzelnen R&ume erfolgt vom zentralen
Flur aus. An den Wohnraum angrenzend weisen
einige Wohnungen einen Balkon mit einer Flache
von rund 7 m2 auf.

Vorteile:

- separater Sanitarbereich
- separate Kuche

- Orientierung der Zimmer
- Balkon

- Gebaudegrundriss

- ErschlieBung jedes Zimmers lber den zen-
tralen Flur

- bedarfsgerechte Sanierung maoglich

Nachteile:
- kein barrierefreier Zugang vorhanden
- kein Abstellraum bzw. Abstellflache
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TYP 10

Adresse: Scheuerfelder StraRe 43a, 45a
Anzahl Vollgeschosse: 2

Durchschnittliche Wohnflache je WE: 48,98 m2
Anzahl Zimmer: 2

Beschreibung:

Die Gebaude vom Grundrisstyp 10 sind zweige-
schossig und verfugen tber drei Wohnungen je
Vollgeschoss. Die ErschlieBung erfolgt Uber ein
zentrales Treppenhaus, kein Aufzug, von dem die
einzelnen Wohnungen abgehen. Da sich das ers-
te Geschoss im Hochparterre befindet, ist keine
der Wohnungen barrierefrei zuganglich. Die bei-
den Wohnungen, die links und rechts seitlich vom
Treppenhaus aus erschlossen werden (1, 3), sind
zueinander gespiegelt.

Die 2-Zimmer-Wohnungen besitzen jeweils einen
separaten Raum fiir Kiiche und Badezimmer/
WC. Das Schlafzimmer ist jeweils nur durch den
Wohnbereich zuganglich. Die anderen Raume
werden direkt Uber den zentralen Flur erschlos-
sen. Bei der mittig gelegenen Wohnung sind alle
Ré&aume direkt an den Flur angebunden.
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Vorteile:

- Separater Sanitarbereich

- Separate Kiiche

- Orientierung der Zimmer

- Balkon

- Gebaudegrundriss

- bedarfsgerechte Sanierung maoglich

Nachteile:
- kein barrierefreier Zugang vorhanden
- kein Abstellraum bzw. Abstellflache

62



Stadt Coburg

Soziale Stadt Wistenahorn

MOTWER G
Wemiuneonatbanc: &
AALL w

TYP 11

Adresse: Scheuerfelder Stral3e 41a, 41b, 69
Anzahl Vollgeschosse: 2

Durchschnittliche Wohnflache je WE: 68,01 m?
(~ 53 m2—-~80m?

Anzahl Zimmer: 4

Beschreibung:

Es handelt sich um zweigeschossige Gebaude
mit jeweils zwei Wohneinheiten je Vollgeschoss.
Die innere ErschlieBung der Gebaude erfolgt
Uber ein zentrales Treppenhaus, kein Aufzug, von
dem aus die einzelnen Wohnungen abzweigen.
Da sich das erste Geschoss im Hochparterre
befindet, ist keine der Wohnungen barrierefrei
zuganglich.

Die Wohnungen verfligen uber vier Zimmer mit
separater Kiiche und Sanitaranlagen und sind
zueinander gespiegelt aufgebaut. Bis auf ein
Schlafzimmer, das nur Gber den Wohnbereich
erreicht werden kann, werden samtliche Raume
durch den zentral gelegenen Flur erschlossen.

Vorteile:

- separater Sanitarbereich

- separate Kuche

- Orientierung der Zimmer

- Balkon

- Gebaudegrundriss

- bedarfsgerechte Sanierung maoglich

Nachteile:
- kein barrierefreier Zugang vorhanden
kein Abstellraum bzw. Abstellflache
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TYP 12

Adresse: Scheuerfelder Stral3e 36a

Anzahl Vollgeschosse: 5

Durchschnittliche Wohnflache je WE: 68,87 m?2
Anzahl Zimmer: 2-4

Beschreibung:

Bei dem Gebaude vom Grundrisstyp 12 handelt
es sich um ein finfgeschossiges Haus mit drei
Wohnungen je Vollgeschoss.

Die Wohnungen besitzen zwei bis vier Zimmer
mit separatem Badezimmer sowie Kiche und Ab-
stellraum. Die Grundflache der einzelnen Woh-
nungen liegt zwischen rund 53 gm und 80gm.
Die ErschlieBung der einzelnen Raume in den
Wohnungen erfolgt Uber einen zentralen Flur.
Bei den beiden gréReren Wohnungen dient das
Wohnzimmer jeweils als Durchgangszimmer fir
eines der Schlafzimmer.

Vorteile:

- Gebaudegrundriss

- separater Sanitarbereich

- separate Kiche

- Orientierung der Zimmer

- Abstellraum

- Balkon

- bedarfsgerechte Sanierung méglich
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TYP 13

Adresse: Scheuerfelder Stral3e 75

Anzahl Vollgeschosse: 2

Durchschnittliche Wohnflache je WE: 54,53 m2
Anzahl Zimmer: 2

Beschreibung:

Es handelt sich um ein zweigeschossiges Ge-
baude mit insgesamt vier Wohnungen. Die innere
ErschlieBung der Gebaude erfolgt Uber ein zen-
trales Treppenhaus, kein Aufzug, von dem aus
die einzelnen Wohnungen abzweigen. Da sich
das erste Geschoss im Hochparterre befindet, ist
keine der Wohnungen barrierefrei zuganglich.

Die Wohnungen weisen alle den selben Grund-
riss auf und liegen zueinander gespiegelt. Es
sind zwei Zimmer, Kiiche, Badezimmer und
Abstellraum vorhanden. Der Essbereich dient

als Durchgangszimmer und zugleich der Er-
schlieBung von Wohnbereich und Kiiche. Die
Ubrigen Raume werden Uber einen zentralen Flur
erschlossen.

Vorteile:

- Gebaudegrundriss

- separater Sanitarbereich

- separate Kuche

- Orientierung der Zimmer

- Abstellraum

- Balkon

- bedarfsgerechte Sanierung maoglich

Nachteil:
- kein barrierefreier Zugang vorhanden
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TYP 14

Adresse: Scheuerfelder Stral3e 77

Anzahl Vollgeschosse: 2

Durchschnittliche Wohnflache je WE: 67,64 m2
Anzahl Zimmer: 3

Beschreibung:

Die innere ErschlieBung des Gebé&udes erfolgt
Uber ein zentrales Treppenhaus, kein Aufzug, von
dem aus die einzelnen Wohnungen abzweigen.
Da sich das erste Geschoss im Hochparterre
befindet, ist keine der Wohnungen barrierefrei
zuganglich.

Das zweigeschossige Gebaude verfugt Uber zwei
Wohnungen pro Stockwerk, deren Grundriss
zueinander gespiegelt ist. Es handelt sich um 3-
Zimmer-Wohnungen mit separater Kiiche sowie
Sanitéarbereich und Abstellraum. Die Erschlie-
Bung samtlicher Raume erfolgt vom zentralen
Flur aus. An den Wohnbereich schlief3t eine Log-
gia mit einer Grof3e von rund 5 m2 an.

Vorteile:

- Gebaudegrundriss

- separater Sanitarbereich

- separate Kiche

- Orientierung der Zimmer

- Loggia

- bedarfsgerechte Sanierung moglich

Nachteile:
- kein barrierefreier Zugang vorhanden
- kein Abstellraum
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TYP 15

Adresse: Scheuerfelder Stral3e 79

Anzahl Vollgeschosse: 2

Durchschnittliche Wohnflache je WE: 81,82 m2
Anzahl Zimmer: 4

Beschreibung:

Die innere ErschlieBung des Gebé&udes erfolgt
Uber ein zentrales Treppenhaus, kein Aufzug, von
dem aus die einzelnen Wohnungen abzweigen.
Da sich das erste Geschoss im Hochparterre
befindet, ist keine der Wohnungen barrierefrei
zugéanglich.

Das zweigeschossige Gebaude beherbergt ins-
gesamt vier Wohnungen, die jeweils Uber vier
Zimmer, Kiiche, separate Toilette und Badezim-
mer sowie einen Abstellraum verfiigen. Jeder
Raum ist durch den zentral gelegenen Flur er-
schlossen. Durchgangszimmer sind nicht vorhan-
den. Der kleine nach Siiden orientierte Balkon ist
von zwei Zimmern aus zu betreten.

Vorteile:

- Gebaudegrundriss

- Separater Sanitarbereich

- Separate Kiche

- Orientierung der Zimmer

- Keine Durchgangszimmer

- Balkon

- bedarfsgerechte Sanierung méglich

Nachteil:
- kein barrierefreier Zugang vorhanden
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TYP 16

Adresse: Karl-Turk-StrafRe 80, 80a, 80b
Anzahl Vollgeschosse: 2

Durchschnittliche Wohnflache je WE: 67,22 m2
Anzahl Zimmer: 3

Beschreibung:

Bei den Gebauden vom Grundrisstyp 16 handelt
es sich um zweigeschossige Gebaude, die durch
ein zentrales Treppenhaus, kein Aufzug, er-
schlossen werden, von dem aus man Zugang zu
den beiden 3-Zimmer-Wohnungen hat. Da sich
das erste Geschoss im Hochparterre befindet, ist
keine der Wohnungen barrierefrei zugéanglich.

Neben den Wohn- und Schlafraumen verfiigen
die Wohnungen Uber eine Kiiche und ein Bade-
zimmer. An das Wohnzimmer angrenzend befin-
det sich zuséatzlich eine rund 2,5 m2 grofRe Log-
gia. Samtliche Raume sind separat zugéanglich,
d. h. dass die Wohnungen uber keine Durch-
gangszimmer verfiigen.

Vorteile:

- Gebaudegrundriss

- separater Sanitarbereich

- separate Kiche

- Orientierung der Zimmer

- Keine Durchgangszimmer

- Loggia

- bedarfsgerechte Sanierung méglich

Nachteile:
- kein barrierefreier Zugang vorhanden
- kein Abstellraum
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TYP 17

Adresse:
Scheuerfelder Stral3e 82, 84, 86, 88, 90, 92

Anzahl Vollgeschosse: 3
Durchschnittliche Wohnflache je WE: 49,09 m2
Anzahl Zimmer: 2-4

Beschreibung:

Die innere ErschlieBung des Gebé&udes erfolgt
Uber ein zentrales Treppenhaus, kein Aufzug, von
dem aus die einzelnen Wohnungen abzweigen.
Da sich das erste Geschoss im Hochparterre
befindet, ist keine der Wohnungen barrierefrei
zuganglich.

In den Gebauden befinden sich jeweils neun
Wohnungen, die auf drei Geschosse verteil sind.
Die einzelnen Wohnungen haben zwischen zwei
und vier Zimmer, ein Badezimmer und eine in
den Wohnraum integrierte Kochnische. Jeweils
ein Schlafraum ist nur durch den Wohnbereich zu
erreichen.

Vorteile:

- Separater Sanitarbereich

- Orientierung der Zimmer

- bedarfsgerechte Sanierung moglich

Nachteile:

- die Funktionen Wohnen und Kochen finden
in einem Raum statt

- Gefangene Zimmer und Durchgangszimmer
- kein barrierefreier Zugang vorhanden
- kein Abstellraum bzw. Abstellflache
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TYP 18

Adresse: Scheuerfelder Stral3e 85, 87

Anzahl Vollgeschosse: 3

Durchschnittliche Wohnflache je WE: 115,18 m?
Anzahl Zimmer: 5

Beschreibung:

Die innere Erschlielung des Gebaudes erfolgt
Uber ein zentrales Treppenhaus, kein Aufzug, von
dem aus die einzelnen Wohnungen abzweigen.
Da sich das erste Geschoss im Hochparterre
befindet, ist keine der Wohnungen barrierefrei
zuganglich.

Es handelt sich um eine dreigeschossige Be-
bauung mit sechs gleich aufgebauten 5-Zimmer-
Wohnungen. Die interne ErschlieRung der Woh-
nungen erfolgt Uber die Diele, von der aus man in
ein Schlafzimmer, das separate WC, die Kiiche
und den Wohnbereich mit integriertem Essplatz
gelangt. Uber den Wohnbereich gelangt man in
einen zweiten Flur, der die restlichen Schlafzim-
mer sowie das Badezimmer und den Abstellraum
erschlie3t. Es besteht auRerdem eine Verbindung
zwischen der Kiiche und dem Wohnbereich in
Form eines Durchgangs beim Essbereich. Eine
Loggia mit rund 3,5 m? Flache schlief3t an den
Wohnraum an.

Vorteile:

- GroRzugige Wohnungsgrundrisse

- separater Sanitarbereich

- separate Kiiche

- Orientierung der Zimmer

- Keine Durchgangszimmer

- Loggia

- bedarfsgerechte Sanierung maglich

Nachteil:
- kein barrierefreier Zugang vorhanden
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TYP 19

Adresse: Scheuerfelder Stral3e 80

Anzahl Vollgeschosse: 3

Durchschnittliche Wohnflache je WE: 98,17 m?2
Anzahl Zimmer: 4

Beschreibung:

Die innere ErschlielBung des Gebaudes erfolgt
Uber ein zentrales Treppenhaus, kein Aufzug, von
dem aus die einzelnen Wohnungen abzweigen.
Da sich das erste Geschoss im Hochparterre
befindet, ist keine der Wohnungen barrierefrei
zugéanglich.

Das dreigeschossige Gebaude beherbergt
insgesamt sechs 4-Zimmer-Wohnungen. Zen-
trales Element ist hierbei der Wohn-, Ess- und
Kichenbereich. Im hinteren Bereich grenzen
zwei Schlafzimmer, ein Bad mit WC sowie eine
Abstellkammer an. Im Eingangsbereich befinden
sich, Uber die Diele erschlossen, ein weiteres
Schlafzimmer sowie eine Dusche mit WC.

Vorteile:

- GrofRzugige Wohnungsgrundrisse

- separater Sanitarbereich

- separate Kuche

- Orientierung der Zimmer

- keine Durchgangszimmer

- bedarfsgerechte Sanierung maoglich

Nachteil:
- kein barrierefreier Zugang vorhanden
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TYP 20

Adresse: Karl-Turk-Stral3e 59

Anzahl Vollgeschosse: 8

Durchschnittliche Wohnflache je WE: 69,25 m?
Anzahl Zimmer: 2-4

Beschreibung:

Die innere ErschlieBung des Gebaudes erfolgt
Uber ein zentrales Treppenhaus, Aufzug im Hoch-
parterre, von dem aus die einzelnen Wohnungen
abzweigen. Da sich der Aufzug im ersten Vollge-
schoss, im Hochparterre befindet, ist keine der
Wohnungen barrierefrei zuganglich.

Das achtgeschossige Hochhaus hat jeweils drei
Wohnungen pro Vollgeschoss mit einer Anzahl
von zwei bis vier Zimmern. Jede der Wohnungen
verfugt Uber eine separate Kiiche, ein Bad mit
WC sowie Uber einen Balkon, der vom Wohnzim-
mer aus begehbar ist. Jedes Zimmer ist vom Flur
aus bzw. Uber den Essbereich erreichbar.

Vorteile:

- GroRzugige Wohnungsgrundrisse

- separater Sanitarbereich

- separate Kiiche

- Orientierung der Zimmer

- Balkon

- bedarfsgerechte Sanierung moglich
- Gebéude barrierefrei

Nachteil:

- kein barrierefreier Zugang von auf3en vorhan-
den
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Adresse:
Frobelstrale 1, 2, 3, 5, 6, 10
Karl-Turk-StraRe 15,19

Anzahl Vollgeschosse: 3
Durchschnittliche Wohnflache je WE: 50,77 m?2
Anzahl Zimmer: 2, 4

Beschreibung:

Die innere ErschlieBung des Gebé&udes erfolgt
Uber ein zentrales Treppenhaus, Aufzug im Hoch-
parterre, von dem aus die einzelnen Wohnungen
abzweigen. Da sich der Aufzug im ersten Vollge-
schoss, im Hochparterre befindet, ist keine der
Wohnungen barrierefrei zugénglich.

In den dreigeschossigen Gebauden befinden sich
jeweils vier Wohnungen pro Etage mit zwei bzw.
vier Zimmern. Von der Diele aus gelangt man

in die Wohnkuche, an die die Gbrigen Raume
angeschlossen sind. Bei den Vier-Zimmer-Woh-
nungen befindet sich nach hinten, an die Wohn-
kuche anschlieRend, ein Schlafzimmer, das als
Durchgangszimmer fir die weiteren Schlafzim-
mer dient. Es handelt sich hierbei um niedrigs-
ten Standard, wobei aus den Grundrissen nicht
ersichtlich ist, ob eine Duschmdglichkeit in der
Wohnung vorhanden ist.

Vorteil:
- separates WC

Nachteile:
- unvorteilhafte Grundrisse

- die Funktionen Wohnen, Kochen und Du-
schen finden in einem Raum statt

- Gefangene Zimmer und Durchgangszimmer
- kleine Zimmergrof3en

- geringe Wohnflache

- keine Badezimmer

- kein barrierefreier Zugang vorhanden

- kein Abstellraum bzw. Abstellflache

- bedarfsgerechte Sanierung der Wohnungen
nicht moglich
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TYPB

Adresse:
FrobelstralRe 4, 7, 8, 9
Karl-Turk-Strae 13, 17

Anzahl Vollgeschosse: 3
Durchschnittliche Wohnflache je WE: 54,19 m2
Anzahl Zimmer: 3

Beschreibung:

Die innere ErschlieBung des Gebé&udes erfolgt
Uber ein zentrales Treppenhaus, Aufzug im Hoch-
parterre, von dem aus die einzelnen Wohnungen
abzweigen. Da sich der Aufzug im ersten Vollge-
schoss, im Hochparterre befindet, ist keine der
Wohnungen barrierefrei zugénglich.

In den dreigeschossigen Gebauden befinden
sich jeweils vier Wohnungen pro Etage mit drei
Zimmern. Von der Diele aus gelangt man in die
Wohnkiche. An diese schlief3t sich ein Schlaf-
zimmer, das als Durchgangszimmer der Erschlie-
Bung eines weiteren Schlafzimmers dient. Es
handelt sich hierbei um niedrigsten Standard,
wobei aus den Grundrissen nicht ersichtlich ist,
ob eine Duschmdglichkeit in der Wohnung vor-
handen ist.

Vorteil:
- separates WC

Nachteile:
- unvorteilhafte Grundrisse

- die Funktionen Wohnen, Kochen und Du-
schen finden in einem Raum statt

- Gefangene Zimmer und Durchgangszimmer
- kleine ZimmergréRRen

- geringe Wohnflache

- kein Badezimmer

- kein barrierefreier Zugang vorhanden

- kein Abstellraum bzw. Abstellflache

- bedarfsgerechte Sanierung der Wohnungen
nicht moglich
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Bewertung der Grundrisse

Die einzelnen Grundrisstypen weisen unter-
schiedliche Qualitéaten auf. Es gibt Wohnungs-
grundrisse, die durch einfachste Sanierungsmal-
nahmen den heutigen Wohnstandards angepasst
werden kdnnen, und Geb&ude, zu deren Sanie-
rung grof3ere Anstrengungen erforderlich sind
bzw. bei denen Uber einen Abbruch der vorhan-
denen Bausubstanz nachgedacht werden muss.

Uber einen Ersatz der vorhandenen Bausubstanz
muss bei den Wohnungen in der Frobelstral3e 1
bis 10, der Karl-Tlrk-StraRe 72 bis 78 (gerade
Hausnummern) und 13 bis 19 (ungerade Haus-
nummern) nachgedacht werden.

Durch die vorhandene Grundrisstypologie lasst
sich ein Umbau dem Stand der Technik entspre-
chend nicht realisieren. Zudem ist die vorhande-
ne Bausubstanz zu stark sanierungsbedirftig, als
dass sich eine Instandsetzung rechnen wirde.
Eine Neubebauung unter Berticksichtigung zeit-
gemalier Wohnungsgrundrisse erscheint aus
diesem Grund angemessen.

Die ubrigen Gebaude und Wohnungsgrundrisse
sind vom Wohnungszuschnitt und der Bausub-
stanz in einer entsprechenden Qualitat, dass sich
eine Sanierung, auch unter Berticksichtigung so-
zialer und personlicher Bedurfnisse der Bewoh-
ner, als eine geeignete Maf3nahme zur Verbesse-
rung der Wohn- und Gebaudequalitat eignet.
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Weitere Gebaude im Eigentum der Wohnbau
Coburg GmbH

Zusatzlich zu den vorangehend angefihrten
Gebauden befinden sich im Besitz der Wohnbau
Coburg GmbH noch weitere Gebaude.

Bei diesen sind im Unterschied zu den oben
angefuhrten noch keine vorbereitenden Unter-
suchungen und Einschatzungen der Wohnbau
Coburg GmbH beziiglich der Bausubstanz vor-
handen.

Es handelt sich dabei um die Gebaude:

- Am Lauersgraben 5 - 23 (ungerade Haus-
nummern)

- Hutholzweg 1 und 1a
- Scheuerfelder StralRe 94, 96 und 98
- Halfurter Stral3e 2, 2a, 2b, 4, 4a, 4b und 4c

Aufgrund der Lage der Gebaude im Untersu-
chungsgebiet erscheint eine augenscheinliche
Beurteilung der Gebaude und Wohnungen den-
noch notwendig, um so ein umfassendes Ergeb-
nis zu erhalten.
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Am Lauersgraben 5 - 23 (ungerade
Hausnummern):

Es handelt sich um eine dreigeschossige (Haus-
nummern 5-15) bzw. finfgeschossige (Hausnum-
mern 17-23) Bebauung. Die Gebaude weisen alle
dieselben Gebaude- und Wohnungsgrundrisse
auf. Es handelt sich jeweils um Dreiraumwoh-
nungen mit Badezimmer inkl. WC und einer in
den Wohnraum integrierten Kochnische, die vom
Treppenhaus zugéanglich sind. Der Wohnraum,
ein Schlafzimmer und das Badezimmer sind vom
Flur aus direkt erschlossen. Das zweite Schlaf-
zimmer ist nur Uber den Wohnraum zu erreichen.

Aufgrund der Grundrissanalyse und der augen-
scheinlichen Betrachtung erscheint eine Sa-
nierung der Gebaude am Lauersgraben in den
nachsten Jahren notwendig zu werden. Diese
Einschatzung wurde beim Zweiten Birgertreffen
durch die Bewohner gestitzt, die sich Uber eine
mangelnde Isolierung der Gebaude beklagten
und einen Austausch der Fenster und eine Sanie-
rung des Daches fur erforderlich halten.
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Hutholzweg 1 + 1a:

Die Gebaude Hutholzweg 1 und 1a wurden in
den 1990er Jahren erstellt. Sie verfiigen tber
moderne Grundrisse mit zentralem Flur, der

die einzelnen Raume erschliel3t. Es ist jeweils
eine separate Kiiche vorhanden sowie ein
Badezimmer in den Zweiraumwohnungen und
ein Badezimmer sowie ein separates WC in den
Dreiraumwohnungen.

Auch nach augenscheinlicher Betrachtung
erscheint eine Sanierung der Gebaude erst
mittelfristig notwendig zu werden.

Scheuerfelderstr. 94, 96, 98

Das Gebaude Scheuerfelder Stral3e 94-98 besitzt
drei Eingénge, (A-C). Das zentrale Treppenhaus
dient jeweils der Erschlie3ung von zwei Wohnun-
gen in den dreistockigen Gebaude. Es handelt
sich um moderne Grundrisse, entsprechend dem
Baualter der Gebaude aus den 1990er Jahren.

Die Treppenh&user A und C erschlieRen jeweils
zwei Wohnungen pro Etage, die gespiegelt zu-
einander aufgebaut sind. Von einem zentralen
Flur zweigen die einzelnen Raume ab. Die Woh-
nungen verfligen Uber vier Raume, Kiiche und
zwei Badezimmer. Die Uber das Treppenhaus B
erschlossenen Wohnenungen verfligen jeweils
Uber drei Raume, Kiuche und zwei Badezimmer
die Uber den zentralen Flurbereich erschlossen
werden.

Auch nach augenscheinlicher Betrachtung er-
scheint eine Sanierung der Gebaude erst mittel-
fristig notwendig zu werden.
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HaRfurter StralRe 2, 2a, 2b, 4, 4a, 4b und 4c

Es handelt sich um dreistdckige Gebaude, die in
den 1990er Jahren errichtet wurden. Das zentra-
le Treppenhaus erschlief3t bei den einzelnen Ge-
bauden die Wohnungen, jeweils zwei Wohnung
pro Stockwerk.

Die Drei- und Vierzimmerwohnungen haben mo-
derne Grundrisse mit separater Kiiche und Ba-
dezimmer. Die Vierzimmerwohnungen verfligen
noch Uber ein zusatzliches WC.

Auch nach augenscheinlicher Betrachtung er-
scheint eine Sanierung der Gebaude erst mittel-

fristig notwendig zu werden.

Am Sibersberg 6 und 8.

Die Wohnungen in den Gebauden Am Sibersberg
wurden vor kurzem saniert und den heutigen
Wohnstandards angepasst. Daher sind keine
weiteren Mallnahmen notwendig.

Es handelt sich um zweigeschossige Gebaude,
mit jeweils einer Wohnung pro Geschoss. Diese
sind gleich aufgebaut und verfiigen tber drei
Zimmer mit separater Kiiche, Badezimmer und
Flur.
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7 Verkehr

StraRenverkehr

Uberdrtlicher Verkehr

Der Stadtteil Wiistenahorn befindet sich siid-
westlich der Coburger Innenstadt und wird von
dieser durch die Bundesstrafl3e B4 sowie durch
die Bahntrasse als wichtigsten tberortlichen Ver-
kehrsachsen nahe dem Stadtteil Wiistenahorn
abgetrennt.

Auswirkungen aktueller Verkehrsprojekte

Die Verkehrsprojekte, die in der Stadt Coburg
gemal’ dem Verkehrsentwicklungsplan (vom
Stadtrat beschlossen am 24.11.2005) fir die
Entwicklung der Stadt Coburg vorgesehen sind,
betreffen Wistenahorn nur am Rande. Vor allem
im Handlungskonzept Stral3enraum sind Verbes-
serungen der heutigen Situation in Wistenahorn
vorgesehen. Dazu zahlt vor allem die Schaffung
von zusatzlichen Querungsmaglichkeiten entlang
der Scheuerfelder Stral3e sowie Am Lauergra-
ben, Wirtsgrund und Marschberg. Im Bereich des
Untersuchungsgebietes ist zudem die Aufwertung
und Schaffung einer Ortseingangssituation am
Marschberg vorgesehen.

Quell- und Zielverkehr

Im Untersuchungsgebiet bestehen keine nen-
nenswerten Belastungen durch den Durchgangs-
verkehr. Das meiste Verkehrsaufkommen wird in-
nerhalb des Gebietes durch die Bewohner selbst
generiert.

Der Lebensmitteldiscounter an der Stral3e am
Wirtsgrund erzeugt zwar zusatzlichen Verkehr
von aulRerhalb des Gebietes, hauptsachlich dient
jedoch der Discounter in Verbindung mit der
Backerei und der Drogerie der Versorgung der
Bevdlkerung Wistenahorns, woraus Ziel- und
Quellverkehr innerhalb des Gebietes resultiert.

ErschlieBung desStadtteils Wiistenahorn

Wistenahorn befindet sich aufgrund seiner raum-
lichen Zuordnung und vor allem aufgrund der
vorhandenen topografischen Barrieren innerhalb

des Stadtgebietes Coburg in einer stadtischen
Randlage. Die ErschlieBung Wistenahorns von
der Innenstadt her erfolgt im Wesentlichen tber
die StralRenverbindung Marschberg — Wirtsgrund
— Am Lauersgraben. Die interne Erschliel3ung
des Untersuchungsgebietes erfolgt tber die Stra-
Ren Karl-Turk-Stral3e, Scheuerfelder Strafl3e und
Am Lauersgraben.

Der Stadtteil Scheuerfeld im Westen ist Gber

die HalRfurter Stral3e, die eine Umfahrung des
Untersuchungsgebietes darstellt, und die Scheu-
erfelder Stral3e direkt von Wistenahorn aus er-
reichbar. Uber die StraRe Am Miihlteich besteht
eine direkte Verbindung in die Nachbargemeinde
Ahorn im Stiden. Aufgrund der topografischen Si-
tuation besteht keine direkte Straf3enverbindung
nach Norden in Richtung der Schulzentren und
der Fachhochschule. Die Verbindung nach Osten
in Richtung Klinikum ist nur unter Querung der
Bundesstral3e B4 und der Bahntrasse moglich.

Insgesamt ist aufgrund der Stral3enstruktur eine
klare Wege-Hierarchie im Stadtteil vorhanden.
Die ,HauptstraRen®, weil langsten Straf3en inner-
halb des zu untersuchenden Bereiches, sind die
Karl-Tirk-Stral3e, die Scheuerfelder Straf3e und
die Stral3e Am Lauersgraben. Bei den weiteren
im Untersuchungsbereich vorhandenen Straf3en
handelt es sich zumeist um Stichstral3en, die auf-
grund ihrer geringeren Lange und der geringeren
Anzahl der Anwohner lediglich eine untergeord-
nete Rolle spielen.

Zulassige Hochstgeschwindigkeit im
Untersuchungsgebiet

Innerhalb des Untersuchungsgebietes gilt durch
entsprechende Beschilderung konstant Tempo
30. Dabei ist lediglich im Bereich Hutholzweg
eine Tempo-30-Zone ausgewiesen. Im restlichen
Untersuchungsgebiet sind an den Einmindungs-
bereichen von StralRen Schilder aufgestellt.

Charakter der ,Hauptstra3en*

Die Scheuerfelder StrafRe im oberen, topogra-
fisch héher gelegenen Abschnitt, ab der Kreu-
zung Am Lauersgraben — Scheuerfelder Stral3e
bis zur Hal¥furter Stral3e, einen Verkehrsraum
von rund zwolf Metern Breite. Dieser beinhaltet
beidseitig einen FuRgangerweg von 1,5 bis zwei
Metern Breite sowie eine Fahrspur von acht Me-
tern. Die Scheuerfelder Straf3e wirkt in diesem
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Bereich groR3ziigig. Der Charakter der Scheuer-
felder Stral3e entspricht aufgrund der vorhande-
nen Dimensionen dem einer ,Gebietsautobahn®,
wobei das Verkehrsaufkommen vergleichsweise
gering ist. StraBenbeleuchtung ist einseitig auf
der nordlichen Straf3enseite vorhanden, der Ab-
stand der einzelnen Beleuchtungselemente ist
jedoch zu weit, um ein Gefuhl der Sicherheit zu
vermitteln. Im Gegensatz hierzu wirkt der untere
Abschnitt zwischen den Kreuzungen Karl-Turk-
Strafl3e und Lauersgraben aufgrund der Steigung
der Scheuerfelder Stral3e in Richtung Westen
sehr beengt. In diesem Bereich existiert nur ein

Abbildung D31: Scheuerfelder StralRe - oberer Ab-
schnitt

Abbildung D32: Scheuerfelder Straf3e — unterer Ab-
schnitt

einseitiger Birgersteig am westlichen Stral3en-
rand und die Fahrbahnbreite betragt weniger als
funf Meter. Aufgrund der Topografie und der Dich-
te der Bebauung wird der Eindruck der Enge im
unteren Abschnitt noch verstarkt.

Abbildung D33: Am Lauersgraben — Blick in Richtung
Wirtsgrund

Der Bereich ,Am Lauersgraben*, der Teil des
Untersuchungsgebietes ist, hat einen ahnlichen
Charakter wie der untere Bereich der Scheuer-
felder StralRe. Hier findet sich ebenfalls nur ein
einseitiger FulRweg sowie eine knapp funf Meter
breite Fahrbahn. In Richtung Scheuerfelder Stra-
Re steigt das Gelénde an.

Im Kreuzungsbereich Scheuerfelder Strale — Am
Lauersgraben ist die Einmindungssituation sehr
untbersichtlich. Es treffen drei unterschiedliche
Stral3enprofile aufeinander, wobei zwei der drei
Kreuzungsarme ihren hochsten Punkt inmitten
des Kreuzungsbereiches haben.

Abbildung D34: Kreuzungsbereich Scheuerfelder Stra-
3e — Am Lauersgraben




Stadt Coburg

Soziale Stadt Wistenahorn

Die Karl-Turk-Stral3e verfugt im Abschnitt zwi-
schen der Kreuzung mit der Scheuerfelder Stra-
Be und der Einmiindung der Zufahrt zum Ritter-
gut Uber einen einseitigen nordseitigen Ful3weg
mit einer Breite von 1,5 Metern. Die Fahrbahn
hat eine konstante Breite von rund funf Metern.
In den restlichen Abschnitten, wo die Bebauung
der Wohnbau stdlich anschlief3t, ist beidseitig
ein FuBweg vorhanden, der jeweils 1,5 Meter
breit ist. Insgesamt ist der Charakter der Karl-
Turk-Straf3e uneinheitlich. In den Abschnitten,
in denen auf beiden Stral3enseiten Bebauung
anschlieft, hat der Stralenraum einen urbanen
Charakter. In denjenigen Bereichen, in denen die
Bebauung einseitig auf der nordlichen Stral3en-
seite anschliel3t, dominiert ein alleenartiger und
l&ndlicher Charakter der Stral3e.

Abbildung D35: Karl-Turk-Stra3e

Abbildung D36: Karl-Turk-StraRe Bereich alter Orts-
kern

Abbildung D37: Karl-Tirk-Strale Héhe Wolfgangsee

Rad- und FuRgangerverkehr

Radwege

Die Coburger Innenstadt ist fur Radfahrer vom
Untersuchungsgebiet aus Uber verschiedene
Routen erreichbar. Es bestehen Radverkehrs-
wege mit gesicherter Fihrung im Stadtteil
Wiistenahorn. Zusétzlich ist die Anlage bzw. Er-
ganzung eines Radfahrstreifens oder Radwegs
entlang des Marschbergs geplant. In denjenigen
Bereichen, wo keine separate Radwegefihrung
besteht, ist die Anlage einer solchen oder zumin-
dest die Unterstiitzung des Radwegeverkehrs auf
der Fahrbahn anzustreben,*® um so das Fahrrad
als umweltfreundliche und sichere Fortbewe-
gungsart etablieren zu kénnen.

FuRBwege

Das interne FuRwegenetz tbernimmt eine wich-
tige ErschlieBungsfunktion im Untersuchungs-
gebiet. Zum einen dient es der bequemen und
sicheren ErschlieBung des unmittelbaren stadte-
baulichen Umfeldes. Zum anderen ermdglicht es
auch eine attraktive, gesicherte und umwegarme
Verbindung zwischen den einzelnen Gebietsbe-
reichen, kulturellen und sozialen Infrastruktur-
einrichtungen sowie Treffpunkten des sozialen
Lebens.

Es sind sowohl FuBwege entlang der Strafl3en als

4D vgl. Ackers, Integriertes Stadtentwicklungskonzept
Coburg, 2008
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auch interne Wege zwischen der Bebauung vor-
handen. Die Gestaltung der FulRwegeverbindun-
gen ist in den Bereichen zwischen der Bebau-
ung abwechslungsreich und attraktiv und bietet
Zonen mit Aufenthaltsfunktion an. Entlang der
Scheuerfelder Stral3e muss im oberen Bereich
die Attraktivitat und Qualitat der FuBwege im
Strallenraum verbessert werden, um dem eher
monotonen Eindruck entgegen zu wirken.

Im gesamten Untersuchungsbereich existieren
keine Lichtsignalanlagen, Briicken oder Ful3-
gangeruberwege zur Querung der Stral3en. Die
Attraktivitat der FulRwege ist abhangig von ihrer
Lage und differiert sehr stark in Bezug auf Si-
cherheit und Gestaltungsqualitat.

Um die Sicherheit fur Fugénger und Radfah-
rer innerhalb des Untersuchungsgebietes zu
steigern, erscheinen StralRenbeleuchtungen auf
beiden Seiten der Scheuerfelder StraRe zweck-
mafig; ebenso gilt dies fur MalRnahmen die der
Reduzierung der Geschwindigkeit des motorisier-
ten Verkehrs dienen und damit eine sichere Que-
rung der Stral3en ermdglichen. Die Attraktivitat
der Scheuerfelder StraRe kdnnte durch zusétzli-
che schattenspendende Begriinungen und eine
abwechslungsreichere Gestaltung des Stral3en-
raumes erhodht werden.

Die Haltestelle Karl-Turk-Straf3e ist ein Einstiegs-
punkt fir den Coburger Rundwanderweg. Dieser
bietet die Mdglichkeit auf einer Lange von 43
Kilometern das gesamte Coburger Stadtgebiet
zu umrunden. Im Stadtteil Wiistenahorn findet
der Wanderweg seine Fortsetzung in Richtung
Norden zum Stadtteil Scheuerfeld, sowie nach
Suden zur Nachbargemeinde Ahorn.

Abbildung D38: Ubersichtskarte Coburger Rundwan-
derweg

OPNV (Offentlicher Personennahverkehr)

Das offentliche Verkehrsnetz im Untersuchungs-
gebiet ist Teil des von der Verkehrsgemeinschaft
Coburg im Stadtgebiet betriebenen Liniennetzes
der Stadtbusse.

Die Anbindung Wistenahorns an die Coburger
Innenstadt erfolgt Gber die Linien 2 und 3 des
Stadtbusnetzes. Eine direkte Anbindung an den
Stadtteil Scheuerfeld erfolgt Giber die Linie 3.

- Die Linie 2 Unterlauter — Wiistenahorn
fihrt von Unterlauter Uiber die Stadtmitte
in Richtung Hauptbahnhof und tber den
Ketschenanger und Am Olberg weiter
nach Wistenahorn

- Die Linie 3 Dorfles-Esbach — Sand-
leinweg fuhrt von Dorfles-Esbach tber
Cortendorf und das Aquaria Uber die
Stadtmitte und den Hauptbahnhof nach
Wistenahorn und dann weiter nach
Scheuerfeld

Auffallig ist, dass sich die beiden Linien nicht an
einem gemeinsamen Punkt in Wiistenahorn tref-
fen, sondern im alten Ortskern (Am Lauersgra-
ben — Scheuerfelder StralRe) parallel aneinander
vorbei fihren. Die Linie 3 fihrt vom Lauersgra-
ben zur Scheuerfelder Stral3e, wahrend die Linie
2 die Bereiche in der Karl-Turk-Stral3e bedient.

Taktzeiten

Die oben genannten Buslinien verkehren von
Montag bis Freitag zwschen 5 Uhr und 20 Uhr
alle 30 Minuten. Am Wochenende sind die Takt-
zeiten teilweise reduziert, aber dennoch verkeh-
ren die Busse mindestens alle 60 Minuten.

In den weniger frequentierten Abend- und Nacht-
stunden, sowie am Sonntagmorgen wird das An-
gebot des Liniennetzes, aulRerhalb der Linienver-
kehrszeiten, zu festen Abfahrtszeiten durch den
Einsatz des A.S.T. (Anrufsammeltaxi) erganzt.

Verkehrsbelastung / Individualverkehr

Aufgrund des StraRenquerschnittes und der auf
der StralRe parkenden Autos erweckt die Scheu-
erfelder StraRe den Eindruck einer Hauptver-
kehrsstrafl3e im Untersuchungsgebiet. Das grofte
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Verkehrsaufkommen weist nach augenscheinli-
chem Ermessen jedoch die Achse Am Lauersgra-
ben — Scheuerfelder StralRe — Karl-Turk-Strafl3e
auf. Bei der Begehung vor Ort war die Verkehrs-
belastung in diesem Bereich offensichtlich hher
einzuschéatzen als auf der Scheuerfelder Stral3e.
Vor allem Am Lauersgraben war das Verkehrs-
aufkommen stark. Diese StrafRe wird als Haupt-
verbindung zwischen Wirtsgrund und Scheuerfel-
der bzw. Karl-Turk-StraRe sehr haufig genutzt.

Ruhender Verkehr

In den Bereichen, in denen die Bebauung von
Gebauden dominiert wird, die sich im Eigentum
der Wohnbau Coburg befinden, ist ein Mangel
an privaten Stellplatzen anzunehmen. Vor allem
entlang der Scheuerfelder StralRe parkieren viele
Autos im StraRenraum, was auf eine Stellplatz-
knappheit schlie3en lasst.

Stellplatzangebot

Zur Uberprifung des vorhandenen Stellplatzan-
gebotes wurde eine schriftliche Befragung der
Hauseigenttimer durchgefiihrt. Zusatzlich wurden
eigene Erhebungen vorgenommen.

Private Stellplatze

Als Ergebnis der Erhebung lassen sich folgende
Feststellungen treffen:

- Viele Autos im 6ffentlichen Raum

- Zu wenige Stellplatze auf privatem Grund

- Im Bereich der Geschosswohnungsbau-
ten herrscht ein Mangel an privaten Stell-
platzen

- Stellplatzprobleme bestehen vor allem

entlang der Scheuerfelder Stral3e — die
Autos parken Stof3stange an Stof3stange

- Bebauungsstrukturen sind nicht auf
PKW-Zahlen von 1-2 PKW pro Wohnein-
heit ausgerichtet

”

Abbildung D39: Nutzung des 6ffentlichen Raumes als
Parkflachen (hier: Scheuerfelder Straf3e)

Offentliche Stellplatze

Es bestehen im Untersuchungsgebiet gestaltete
und ausgewiesene Stellplatze. Vor allem im west-
lichen Bereich der Karl-Turk-Straf3e am nordli-
chen Ufer des Wolfgangsees befindet sich eine
grof3e Anzahl dieser Stellplatze, die auch von
Besuchern des angrenzenden Naherholungsge-
bietes genutzt werden kénnen.

Entlang der Scheuerfelder Straf3e sind 6ffentli-
che Parkplatze nicht explizit ausgewiesen. Die
Akzeptanz des Parkens im Stral3enraum zeigt
sich jedoch u. a. darin, dass im Bereich der Bus-
haltestellen Markierungen angebracht wurden,
die darauf hinweisen, dass im Haltestellenbereich
nicht geparkt werden sollte.
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E Bestandsanalyse: Fachteil Energie
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Abbildung E.1: Baualtersklassen

Ziel der Bestandsanalyse im Rahmen des Fach-
teils Energie war die Erfassung und Beschrei-
bung der bestehenden Bausubstanz mit der
jeweiligen energetischen Infrastruktur. Au3erdem
wurde der Warmeverbrauch im Untersuchungs-
gebiet ermittelt sowie erste Einschatzungen hin-
sichtlich der Potenziale fur erneuerbare Energien
getroffen.

Bausubstanz und Baualtersklassen

Entsprechend des Baualters und der Typologie
lassen sich Gebaude in spezifische Baualters-
klassen einteilen. Innerhalb des Untersuchungs-
gebiets finden sich vier wesentliche Baualters-
klassen: vor 1939, 1948-1965, 1965-1989, nach

1990. Abb. E.1 zeigt die raumliche Verteilung der

definierten zugewiesenen Baualtersklassen.

Im Zusammenhang mit der Einteilung in Baual-
tersklassen wurde mittels Luftbildanalyse aul3er-
dem die Geschossanzahl der Gebaude ermittelt,

sodass in Kombination mit der Gebaudegrundfla-

che die Nettogeschossflache als anzusetzende
Energiebezugsflache errechnet werden konnte.
Far den Gebaudebestand der Wohnbau Coburg
lagen exakte Flachenangaben vor.

\
&
<ED)

Wéarmeverbrauch

Auf Grundlage der Studie ,Deutsche Gebau-
detypologie” des Instituts Wohnen und Umwelt
(IWU, Darmsatdt 2003), korrigiert durch eigene
Erkenntnisse, wurden den definierten Baual-
tersklassen spezifische quadratmeterbezogene
Verbrauchswerte (Heizung und Warmwasser)
zugewiesen (Abb. E.2).

In Verbindung mit den jeweiligen Energiebezugs-
flachen konnten die gesamten Jahresverbrau-
che der Gebaude errechnet werden (Abb. E.3).
Eine Darstellung der Warmeverbrauchsdichte,
bezogen auf die Gesamtflache des Unter-
suchungsgebiets [MWh/ha*a] findet sich in Abb.
E.4.
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Abbildung E.2: Warmeverbrauch in kWh/m?a (Endenergie)
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Abbildung E.3: Wéarmeverbrauch in MWh/a (Endenergie)
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Abbildung E.4: Warmeverbrauchsdichte in MWh/ha*a (Endenergie)

Heizungsausstattung Potenziale fiir erneuerbare Energien

Die Gemeinntitzige Wohnbau Coburg hat fur Die bestehende Warmeversorgung der Gebaude
ihren Gebaudebestand im Untersuchungsgebiet im Untersuchungsgebiet basiert derzeit somit
Daten zu den bestehenden Heizungsanlagen ganzheitlich auf fossilen Brennstoffen. Daraus er-
zur Verfigung gestellt. Diese Daten wurden den gibt sich ein prinzipiell groRes Potenzial fur eine
entsprechenden Gebauden im Bestandsplan Umstellung auf regenerative Energietrager. Auf-
zugewiesen und die vorhandenen Heizungssy- grund der gleichmaRigen Verteilung der Gebaude
steme und deren raumliche Verteilung grafisch mit nicht zu grofRen Abstanden untereinander und
dargestellt (Abb. E.5). Es finden sich folgende der relativ hohen Verbrauchsdichte, vor allem im
mogliche Verteilungen und Kombinationen von Bereich der Mehrfamilienhauser bieten sich in
Heizsystemen innerhalb dieser Gebaude: Gaso6- diesem Zusammenhang auch zentrale Versor-
fen, Gas-/Kohledfen, Gas-/Oléfen, Gas-/Kohle-/ gungskonzepte (Nahwarmenetze) an.

Olsfen, Gasetagenheizung, Gasetagenheizung/
Gasofen, Gaszentralheizung, Nahwarme, Block-
heizzentrale, Olzentralheizung.

Fir den nicht im Besitz der Wohnungsbaugesell-
schaft befindlichen Teil des Gebaudebestands
(Einfamilien-, Doppel-, Reihen- und Mehrfami-
lienhauser) ist davon auszugehen, dass diese
jeweils mit Gas- oder Ol-Zentralheizungen aus-
gestattet sind.

In Abb. E.6 ist der Heizungsanlagenbestand
zusammengefasst in Gruppen fur zentrale, de-
zentrale oder etagenweise organisierte Systeme
dargestellt.
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Abbildung F1: Luftbild von Wiistenahorn
Abbildung F2: Topographische Verhéltnisse
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F Bestandsanalyse: Fachteil Frei-
raum und Okologie

1 Die landschaftlichen Merkmale

Die Topographie

Der Westen von Coburg ist topographisch stark
bewegt. Ursache hierfirr sind Gewasser, die sich
auf ihrem Weg zur Itz in Ost-West-Richtung in die
geologische Formation des Keupers eingeschnit-
ten und kleine Talchen ausgebildet haben. Eines
dieser Talchen ist der Wistenahorner Grund, der
den Stadtteil Wistenahorn nach Stiden begrenzt.
Von hier aus steigt Wistenahorn nach Norden
hin steil an. Ingesamt liegt ein Hohenunterschied
von ca. 80 m zwischen der ,Karl-Turk-StralRe®
und dem Hutholz an der ,HalRfurter Stralke“.

Die Walder

Im Westen wird Wistenahorn von einem weit-
laufigen Waldgebiet, dem ,Probsteiholz®, be-
grenzt. Dieses ist Teil eines grof3en, aus Waldin-
seln bestehenden Griinzugs, der sich zwischen
dem Callenberger Forst mit Schloss Callenberg
im Norden und dem Hohensteiner Forst mit
Schloss Hohenstein im Suden, aufspannt. Im
.Probsteiholz” liegen die Quellen, die im Wisten-
ahorner Grund den Graben sowie die Teiche und
Weiher speisen.

Das Wasser

Der Wustenahorner Grund war schon immer
sehr wasserreich. Bereits im Mittelalter wurden
durch den Probsteihof (heutiges Kinder- und Ju-
gendzentrum) Teiche zur Fischzucht angelegt, da
Fische als Fastenspeise bendtigt wurden. Spater
wurde durch die Anlage des Mihlenteichs die
Wasserkraft eines Seitengrabens fir den Betrieb
einer Mahimuhle genutzt. 1974 erfolgte dann die
Umgestaltung der mittelalterlichen Teichland-
schaft in Abschnitten zum Naherholungs- und
Freizeitgelande ,Wolfgangsee® durch die Stadt
Coburg. Der ,GroRRe Teich* beim Gutshof (,Rit-
tergut®) und der ,Mihlenteich® blieben bestehen.
Die Muhle wurde 1872 abgebrochen.

Von der Landschaft zum Freiraum

Der Wistenahorner Grund bildet heute die Gren-
ze zwischen dem besiedelten Gebiet im Norden
und dem land- und forstwirtschaftlich genutzten
Suden, was nicht zuletzt der Stadtgebietsgrenze
von Coburg geschuldet ist.

Um 1730 gab es in Wistenahorn nur drei Sied-
lungskerne, den Gutshof (,Rittergut), den Prob-
steihof (Kinder- und Jugendzentrum) und das
Wirtshaus (ehem. Gaststatte ,Zur Einkehr®). Die-
se lagen inmitten der Teichlandschaft, umgeben
von Feldern und Waldern auf denen Nahrung
und Holz erzeugt wurden. Das Land diente in
erster Linie dem Uberleben.

Bis 1925 war ein 380 Einwohner zahlendes Dorf
im Schnittpunkt der heutigen ,Karl-Turk-Strale®
mit der ,Scheuerfelder Stral’e” gewachsen. Auf
privaten Parzellen entstanden Gebaude und
dazugehdorige Garten. Die Mehrzahl der Einwoh-
ner war in Coburg beschéaftigt und nur wenige
Bauern bewirtschafteten das umliegende Land,
das noch weiterhin durch die Teichlandschaft

im Wistenahorner Grund, den Ackerbau in den
verebneten Bereichen und die durch Schafe be-
weideten Hutanger entlang der steilen Gelande-
flanken gepragt war.

Die Industrialisierung in den Stadten Anfang des
20. Jahrhunderts liel3 bei Menschen in beengten
Wohnverhaltnissen den Wunsch nach einem
Stuckchen Land, das den fehlenden Hausgarten
ersetzte, entstehen. Die Kleingartenbewegung
war geboren. 1929 wurde auch in Wistenahorn
der erste Schrebergartenverein, die heutige
~Kleingartenkolonie Wiistenahorn® gegriindet,
wenig spater folgte der ,Kleingartenverein Kaf-
feeweg”“. Mit zunehmender Bevolkerungszahl
und dem sozialen Wandel ging der Anspruch an
das umgebende Land Uber die bauerliche Pro-
duktion hinaus. Landschaft war jetzt mehr als
nur das Land der Bauern. Die Landschaft diente
nun auch der Selbstversorgung, der Gesundheit,
der Erholung und dem sozialen Zusammenleben
der in der Stadt arbeitenden Bevolkerung. Aus
der bauerlichen Kulturlandschaft ist ein Freiraum
geworden.

89



Stadt Coburg

Soziale Stadt Wiistenahorn

Mit Ende des 2. Weltkriegs anderte sich der dorf-
liche Charakter von Wistenahorn gravierend.
Aus einem Dorf hat sich bis heute lGber Etappen
ein Stadtteil mit 2.418 Bewohnern entwickelt.

Entsprechend den Anforderungen der Zeit
entstand in den 1950er und 1960er Jahren
Geschosswohnungsbau mit Einfachstwohnun-
gen mit einer hohen Belegungsdichte. Mit dem
Wandel in der Baustruktur verandert sich auch
der Freiraum. Er musste neue Aufgaben erfullen.
Er wurde zur 6ffentlichen Infrastruktur und tber-
nahm die bedeutende Aufgabe der wohnungsna-
he Freiraumversorgung und die Funktion eines
erweiterten Wohnraums.

Der verdichteten Bebauung wurden grof3zugige
mit einzelnen Baumen bestandene Rasenflachen
gegenubergestellt. Diese sind nicht einzelnen
Wohnungen, sondern den Wohnblocks oder der
gesamten Siedlung zugeordnet und kénnen von
allen Bewohnern genutzt werden ohne einzelne
zu bevorzugen oder zu benachteiligen. Zaune
und Hecken fehlen weitgehend. Aktive Spiel-
bereiche sind an zwei Stellen konzentriert und
auch die Kleingarten lagern sich an die Rander
der Siedlung an. Damit konnte ein offener, land-
schaftlicher Freiraum entstehen, der den Ein-
druck eines grof3en ,griner Teppichs” vermittelt,
auf dem die Wohngebaude stehen.

Die Grin- und Freiflachen sind multifunktional.
Sie dienen der Wohnraumerweiterung, da weit-
aus nicht alle Wohnungen Balkone besitzen und
die Wohnungen selbst in der Regel klein sind.
Wasche kann dort getrocknet werden und Kinder
kdénnen gefahrlos spielen und herumstreifen. Fur
Kleinkinder sind immer wieder Sandspielplatze
eingestreut.

Insgesamt ist somit eine robuste Grundstruktur in
der Freiraumversorgung vorhanden.
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2 Die Gestalt des Freiraums

Der Stadtteil Wistenahorn liegt am Rande der
Stadt Coburg, im unmittelbaren Ubergang zur
offenen Landschaft. Das Quartier definiert sich
damit in einem hohen Male Uber weitlaufige
Griinraume und steht damit im Gegensatz zu den
Quartieren in den stark verdichteten Innenstadten
und Stadtrandlagen, die fiir gewohnlich einen be-
sonderen Entwicklungsbedarf und einen starken
Mangel an Freiflachen aufzeigen.

Weite, flieRende Raume sind fir die aus den
1950er und 1960er Jahre stammende Zeilenbe-
bauung typisch und stadtgestalterisch positiv zu
werten, insbesondere dann, wenn der Freiraum
durch Gehdlze hinreichend strukturiert ist und
eine hohe Aufenthaltsqualitat aufweist. In Wis-
tenahorn ist dies jedoch nicht tberall gegeben.
Raumlich aullerst ansprechenden Situationen
mit parkartigem Charakter stehen Freiflachen
gegeniber, die aufgrund mangelnder Ausstattung
und Struktur lieblos wirken und deshalb durch

die Bewohner nur wenig genutzt werden. Die Ge-
baude wirken nicht in die Freirdumen eingebettet,
sondern kasernenartig, so dass sich die Identifi-
kation der Bewohner mit ihrer Nachbarschaft nur
schwer einstellt.

Spuren der Aneignung des Freiraums

Der Wunsch, den Freiraum starker zu gestalten,
zu verschonern und auch anzueignen, ist an
vielfaltigen Spuren, wie Beetsteifen im Bereich
der Eingange oder selbst geschaffene Freisitze,
deutlich erkennbar. Diese privaten Gestaltungs-
malnahmen zeigen auch, dass den Gebdudeein-
gangen eine besondere Bedeutung zukommt.

Um die Funktion als Begegnungsraum und Spiel-
bereich besser wahrnehmen zu kénnen wird bei
mangelnder Ausstattung haufig durch private
Initiative nachgeholfen. Diese im Grundsatz be-
rechtigten Initiativen haben zur Folge, dass sich
haufig gestalterisch unbefriedigende Lésungen
manifestieren.

Breite, vom Verkehr gepragte Stral’en, verhin-
dern, dass das Quartier als Einheit begriffen
werden kann. Vielmehr entsteht der Eindruck von
Stralen eingefasster , Teilquartiere®, was sowohl
die Orientierung im Stadteil als auch die Identifi-
kation der Bewohner mit dem Stadtteil erschwert.

Spuren der Aneignung des Freiraums

91



Stadt Coburg Soziale Stadt Wiistenahorn

Spielplatze
Radius 100m - Nachbarschaftsspielplatze (kieinkinderspielplatze)
Radius 300m - Quartiersspielplatze

OJON |

Abbildung F3: Erreichbarkeit der Spielplétze
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3 Grin- und Freirdume

Freiraumversorgung

Wiustenahorn ist ein Quartier mit einer sehr guten
Freiraumversorgung. Legt man gangige Richt-
werte fUr die Versorgung eines Stadtteils mit 7
m?EW zugrunde, so ermittelt sich bei ca. 2.000
Einwohnern des Soziale-Stadt-Quartiers ein Frei-
flachenbedarf von 1,4 ha. In Wistenahorn sind
ca. 9,5 ha siedlungsbezogener Freiraum vorhan-
den. Gleichzeitig ist die offene Flur auf kurzen
Wegen erreichbar. Auch die Spielplatzversorgung
ist mit einem groRen und einem kleineren Quar-
tiersspielplatz ausreichend.

Anzustreben ist eine Erreichbarkeit der Spielplat-
ze in Wohnungsnahe. Spielflachen im Nachbar-
schaftsbereich fur Kinder unter 6 Jahren sollten
dabei in Sicht- und Rufweite der Wohnung in
einer Entfernung von 100 m liegen.

Spielflachen im Quartiersbereich fir Kinder von

6 — 12 Jahren sollen hingegen in einer FuRwege-
entfernung von max. 300 m erreichbar sein.
Ubergeordnete Spielflachen fiir Jugendliche ab
12 Jahren sollten sich in einer Entfernung von bis
zu 750 m befinden.

Unter Zugrundelegung dieser Richtwerte ergibt
sich, dass auch beztglich der Erreichbarkeit der
Spielflachen in Wistenahorn keine Defizite be-

FlachengroRe

Private Freirdume 90.031 m*
Gartenflache Einfamilienhaus 56.696 m*
Kleingarten 33.335 m?

Siedlungsbezogener Freiraum 95.985 m?
Siedlungsbezogener Freiraum 95.619 m?
Vorgarten 366 m?

Institutionelle Freirdume 23.307 m?
Freiflachen &ffentl. Einrichtungen 3.512m?
Sportplatze 15.459 m?
weitgehend versiegelte Hofflachen 1.667 m?
unversiegelte Hofflachen 2.669 m?

Offentliche Freiraume 34.887 m?
Naherholungsgebiet Wolfgangsee 21422 m?
Quartiersspielplatze mit Bolzplatz 4.728 m?
gestaltete Griinflachen im StraRenraum 8.737 m?
Kinder- und Kleinkinderspielplatze 16 St.

Sonstige Freirdume 313.742 m*
Gewasser 24.507 m?
Landwirtschaft 42.952 m?
Wald 112.345 m?
ungenutzte Flachen 18.783 m?
befestigte Verkehrsflachen 115.155 m?

Gesamtsumme 557.953 m?

Freiraumerhebung

Die Freiraumerhebung erfasst die Freirdume
nach unterschiedlichen Typen. Damit soll deut-
lich werden, welche Freiraumsituationen vor-
kommen, welche sich fiir die Bevoélkerung von
Wistenahorn bewahrt haben, welche bevorzugt
aufgesucht werden und wo ggf. auch Mangel be-
stehen.

Die Freiraumerhebung beschreibt alle im Sanie-
rungsgebiet vorkommenden Freiraumtypen. Ent-
sprechend ihrer sozialen Verfligbarkeit wurden
sie in private, siedlungsbezogene, institutionelle
und o6ffentliche Freiraume eingeteilt. Hinzu kom-
men land- und forstwirtschaftlich genutzte Fla-
chen am Rande des Stadtteils.

Eine Grundvoraussetzung fir die Benutzung
von Freiraum ist seine Zuganglichkeit fiir die Be-
wohner. Dies hangt weniger von der baulichen,
als vielmehr von eigentumsrechtlichen Bestim-
mungen ab. Da die Art der Zuganglichkeit fur die
Freiraumnutzung entscheidend ist, wurden die
Freiraumtypen entsprechend ihrer Zuganglichkeit
eingeteilt in:

Privater Freiraum

Offentlich zuganglicher Freiraum
Halboffentlicher / institutioneller Freiraum

Gewerblicher Freiraum

Die Freiraumtypen werden nach ihrer raumli-
chen Organisation, Ausstattung und Mdéblierung
gekennzeichnet und bewertet. Die Erhebung der
Freiraume wurde mittels Luftbildinterpretation
und Gelandebegehung durchgefihrt.

Zusatzlich zu den Erhebungen vor Ort wurde

im Kinder- und Jugendzentrum anhand eines
LZettelkastens® und im Rahmen von Birgertref-
fen Meinungen und Wiinsche der Bewohner von
Wistenahorn zur Freiraumsituation abgerufen.

Weitere Einschatzungen, Winsche und Anre-
gungen der Eigentimer zu den Freirdumen in
Wiustenahorn wurden anhand eines Fragebogens
ermittelt. (siehe Kaptitel | 3)
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Freiraumtypologie Private Freirdume
Gartenflache Einfamilienhaus

[ Kleingarten
Siedlungsbezogener Freirdume
I Siedlungsbezogener Freiraum
Vorgarten
Institutionelle Freirdume
Freiflachen 6ffentlicher Einrichtungen
| Sportplatze
[ weitgehend versiegelte Hofflachen
| unversiegelte Hofflachen
Offentliche Freirdume
| Naherholungsgebiet Wolfgangsee
I = gestaltete Grinflachen im StraRenraum
| Bolzplatze

| Spielplatze
Sonstige Freirdume
| Gewasser
Landwirtschaft
I Wald

ungenutzte Flachen

StralRen, Parkplatze
| Gehwege, FuBwege, Platze
| Gebaude

Abbildung F4: Griin- und Freirdume =eeee- Untersuchungsgebiet
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Private Freirdume

Private Hausgarten

Kleingarten

Ré&umliche Organisation

Private Garten sind unmittelbar dem Wohnhaus
zugeordnet. Garten und Haus bilden eine raumli-
che Einheit. Die Wohngebaude stehen i.d.R. zur
StralBe. Das Haus wird Uber einen Vorgarten er-
schlossen. Die Gartenflache liegt riickwartig und
ist haufig von Hecken oder Mauern nach auf3en
abgeschirmt und wenig einsehbar.

Ausstattung

Individuell; Aufenthaltsbereich zur privaten Nut-
zung, Terrasse, Rasenflache, Zier- und Nutzgar-
ten.

Lage
~Hutholzweg", ,Am Feuerberg"“, Alter Dorfkern an

der ,Scheuerfelder Stralte” und Straf’e ,Am Lau-
ersgraben®, ,Karl-Tlrk-Straf3e*

Bewertung

Hohe individuelle Gestaltungsmdglichkeiten.
Hohe Nutzungs- und Freiraumqualitat fir wenige
private Nutzer. Kurze Wege, wodurch parallele
Tatigkeiten und Nutzungen moglich sind.

Ziel und MaBnahmen

Keine Maflinahmen erforderlich, ggf. Beratung bei
Gestaltungsfragen der zum 6&ffentlichen Raum
hin ausgerichteten Vorgarten und Eingangssitua-
tionen.

Réaumliche Organisation

Private Garten ohne Dauerwohnsitz, die zur
Gewinnung von Gartenbauerzeugnissen fur den
Eigenbedarf und zur Erholung dienen. Die Klein-
garten in Wustenahorn werden als gemeinn(t-
zige Vereine gefiihrt. Die Parzellen werden von
den Kleingarten-Vereinsmitgliedern gepachtet.
Drei Kleingartenanlagen liegen jeweils an den
Réandern auRerhalb des Sanierungsgebiets und
sind sowohl fuBlaufig als auch fir PKW erschlos-
sen. Sie sind o6ffentlich nicht zuganglich.

Ausstattung

Nutz- und Zierpflanzenbeete, Gewachshauser,
Lauben, Einfriedungen, Gehdlze, Wege, gemein-
schaftliche Parkplatze.

Lage

Kleingarten-Verein Kaffeeweg Coburg e.V.
zwischen ,Kaffeeweg® und Stral’e ,Am Lauers-
graben®. Dauer-Kleingarten-Verein Hut Lauers-
graben e.V. ,Am Lauersgraben® stdlich des Hut-
holzes. Kleingartenkolonie Coburg-Wistenahorn
e.V. sudlich des ,Schorkendorfer Wegs*.

Bewertung

Wichtige Freirdume fir Bewohner der Geschoss-
wohnungsbauten. Sie ersetzen fehlende woh-
nungsnahe Garten und tragen zur kostengunsti-
gen und gesunden Ernahrung bei.

Ziel und MalBnahmen

Erhalt und ggf. Erweiterung der Kleingarten, Ver-
besserung der Anbindung zu Fufd und mit dem
Rad.
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Siedlungsbezogene Freirdume

Siedlungsbezogene Freirdume

Ré&umliche Organisation

Gemeinschaftlich nutzbare Freiflachen und Ab-
standsflachen im Geschosswohnungsbau. Sie
sind mehreren Eingéngen zugeordnet und vom
offentlichen Raum aus frei zuganglich. Parzellen-
grenzen sind fir die Bewohner nicht erkennbar.
Es gibt keine Zustandigkeit der Bewohner fir den
Freiraum. Vom Straldenraum und von den Woh-
nungen aus gut einsehbar. Keine Privatsphare.
Die ErschlieRung der Gebaude erfolgt durch den
Freiraum.

Ausstattung

Grol3zugige Wiesen- und Rasenflachen mit zum
Teil markanten Einzelbdumen. Gemeinschafts-
einrichtungen wie Wascheplatze, Teppichklopf-
stangen und Spielplatze fir Kleinkinder. In der
Nahe zu den Eingangen haufig Nutzung als Frei-
sitz.

Aufstellplatz fur Mullbehalter.

Lage

Zeilenbebauung an der ,Scheuerfelder Stra-
Re“, der ,Karl-Turk-Stralke®, der ,Frobelstralle”
und ,Am Silbersberg®; Punkthochhduser an der
~Scheuerfelder StraRe“ und der Stral’e ,Am
Teich®.

Bewertung

Siedlungspragender Freiraumtyp, hohe soziale
Funktion aufgrund informeller Treffen an den
Gemeinschaftseinrichtungen. Wichtige Funkti-
on als Wohnraumerweiterung. Der tendenziell
offentliche Charakter erschwert die Aneignung
und schrankt damit die Nutzungsmdglichkeiten

ein. Erschwerter Zugang der Freirdume auf der
Rickseite der Gebaude, da Hinterausgange und
Balkonstiegen fehlen und der Zugang durch den
Keller erfolgen muss. Die Qualitat des Freiraums
ist nicht homogen. Parkartigen, strukturreichen
Nachbarschaften stehen fast gehdlzfreie und
lieblos anmutende Freiflachen gegentber.

Ziel und MalBnahmen

Erhalt der grof3ziigigen und durchlassigen Frei-
raumsituation ohne trennende Einfriedungen

und Sichtbarrieren. Anpassen der Spielbereiche
fur Kleinkinder an die heutigen Anforderungen.
Schaffung zurtickhaltender Sitz- und Aufenthalts-
bereiche. Ggf. Verbesserung der Zuganglichkeit
zum Freiraum von den Geb&uden aus Uber Bal-
konstiegen 0.a.. Aufwertung strukturloser Teilbe-
reich durch Baumpflanzungen.

Auf eine Zuordnung von Nutzgarten zu den Erd-
geschosswohnungen wird weitgehend verzichtet,
da in Wistenahorn traditionell die Nachfrage
nach gartnerischer Nutzung in groRen zusam-
menhangenden Kleingartenanlagen befriedigt
wird. Eine verstarkte Nachfrage nach Nutzgarten
sollte durch Neuausweisung einer Kleingartenan-
lage gedeckt werden.

Unterbringung von Mullbehéltern, Fahrradern o0.a.
in ansprechend Nebengebauden, die in den Frei-
raum integriert werden, oder in Kellern.
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Siedlungsbezogene Freirdume

Vorgarten

Ré&umliche Organisation

Zwischen der fuBlaufigen Erschliefung und den
Gebaudeeingangen zur privaten Nutzung ange-
eignete Garten.

Ausstattung

Sitzplatz, Zierbeete, Einfriedungen, Zelte, Lau-
ben

Lage
Geschosswohnungsbau an der ,Scheuerfelder

Stralke” zwischen ,Halfurter Strale“ und ,Hut-
holzweg®.

Bewertung

Der gemeinschaftliche Freiraum wird von Bewoh-
neren als privater Aufenthaltsbereich abgegrenzt
und genutzt. Ausdruck des Wunsches nach indi-
vidueller Nutzungsmadglichkeit und Privatsphéare
aber auch der Hinweis auf fehlende Attraktivitat
des vorhanden Freiraums. Gestaltung und Aus-
druck sind sehr unterschiedlich und stéren das
sonst einheitliche Erscheinungsbild. Verlust der
Einheitlichkeit und Schaffung von Disparitaten.

Ziel und MaBnahmen

Klaren des Freiraumbedarfs. Ggf. Zuordnung von
Freisitzmdglichkeiten und Terrassen zu den Woh-
nungen. Einheitliche Gestaltung.
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Institutionelle FreirGume

Freirdaume o6ffentlicher Einrichtungen

Sportplatze

Ré&umliche Organisation

Zuganglichkeit besteht nur fir bestimmte Per-
sonengruppen zu bestimmten Offnungszeiten.
Hierzu gehdren die Freiflachen von Schulen,
Kindergarten, Altenheimen etc.. Im Quartier be-
zieht sich dieser Freiraumtyp nur auf die beiden
Kindertagesstatten Pfiffikus und TausendfuRler.
Das Kinder- und Jugendzentrum (Kiduz) besitzt
keine AulRenanlagen. Treffpunkt ist hier der Ein-
gangsbereich an der Buswendeschleife ,Karl-
Turk-Strale”.

Ausstattung

Rasenflache, vielfaltige Spielgerate und Spiel-
moglichkeiten, angegliederte Parkplatze.

Lage
Kita TausendfuRler am ,Hutholzweg”
Kita Pfiffikus ,Karl-Tlrk-Stralle"

Bewertung

Tragt zum Gesamtangebot des nutzbaren Frei-
raums bei. Die Kinder verbringen hier einen
grofl3en Anteil ihrer Zeit. Hohe Bedeutung als
betreuter und beaufsichtigter Freiraum fir Kinder,
Gewinnung von sozialer Kompetenz. Die Aul3en-
anlagen befinden sich durchweg in einem guten
baulichen und funktionsgerechten Zustand.

Ziel und MaBnahmen

Baulicher Erweiterungs- und Ausbaubedarf bei
beiden Kindertagesstatten.

Aufwertung des Umfeldes am KiJuz als zentraler
Treffpunkt.

Réaumliche Organisation

Der Sportplatz der SpVgg Wistenahorn ist fiir die
Vereinsmitglieder zuganglich.

Ausstattung

Rasenspielfeld mit Flutlichtmasten, Vereinsheim,
Kinderspielplatz, Parkplatz

Lage
Sudwestlich von Wiistenahorn im Probsteiholz.

Bewertung

Hohe Bedeutung als Freizeit- und Sportangebot
fur Kinder und Jugendliche in raumlicher Nahe
zum Wohnort.

Ziel und MalBnahmen
Verbesserung der Radwegeanbindung.
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Gewerbliche Freirdume

Weitgehend versiegelte Hofflachen

Unversiegelte Hofflachen

Ré&umliche Organisation

Freiflachen an gewerblich genutzten Grundsti-
cken. Zufahrten, Lagerflachen, Stellplatze fur
PKW und Lieferfahrzeuge.

Ausstattung

Flachen asphaltiert oder mit wassergebundener
Decke.

Lage
Gewerbetrieb an der ,Scheuerfelder Strafl3e®,

ehem. Gaststatte ,Zur Einkehr”, Kfz-Betrieb an
der ,Karl-Turk-StralRe”.

Bewertung

Funktionsflachen, nur beschrankt zuganglich und
ohne weitere Nutzungsmaoglichkeiten fur die Be-
wohner von Wistenahorn.

Ziel und MalBnahmen

Verringerung der Versiegelung unter Beibehal-
tung der Funktionalitat. An der Gaststatte ,,Zur
Einkehr* sollte der Parkplatz und das Vorfeld der
Gaststatte in ein Gesamtkonzept fir eine Platz-
gestaltung an der Schnittstelle ,Karl-Turk-Strale* /
.Kaffeeweg“ einbezogen werden.

e

Réaumliche Organisation
Biergarten und Aufienbereiche der Gaststatten.

Ausstattung

Wassergebundene Flachen, Rasen, Gehdlze,
Bestuhlung

Lage

Biergarten an der Schrebergartengaststatte
~Wistenahorn“ sowie der ehemaligen Gaststatte
LZur Einkehr* an der ,Karl-Turk-Stral3e“. Freianla-
gen der ehemaligen Ausflugsgaststatte ,Post” am
Wolfgangsee.

Bewertung

Hohe Bedeutung zur Attraktivitatssteigerung des
Gaststattenbetriebs in den Sommermonaten.

Ziel und MaBnahmen

Angebot fir eine Beratung zur moglichen Umge-
staltung der AulRenbereiche.

Aktivierung und Neugestaltung der Aul3enanla-
gen der ehemaligen Ausflugsgaststatte ,Post* im
Zusammenhang mit der Entwicklung des Naher-
holungsgebietes ,Wolfgangsee®.
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Offentliche Freirdume

Naherholungsgebiet Wolfgangsee
¥ Paa i ‘-‘3

Ré&umliche Organisation

Die offentlichen Freirdume sind allen Menschen
frei zuganglich. Sie bieten vielfaltige Nutzungs-
moglichkeiten wie Bewegung, Spiel, Angeln am
Gewasser, Lesen, Kommunikation.

Ausstattung

Wiesenflachen, Wasserflachen, Banke, Geholz-
pflanzungen, Wege.

Lage

Das Naherholungsgebiet ,Wolfgangsee® ist die
einzige grofe Parkanlage in Wistenahorn. Die
gestaltete Kernzone erstreckt sich zwischen der
.Karl-Turk-Straf3e* im Norden, der StralRe ,Am
Teich® im Westen sowie der ,Hausleite” im Osten.
Als Griinzug setzt sie sich nach Osten im Erlen-
grund und nach Westen Uber die Kleingartenan-
lage bis zum Probsteiholz fort.

Bewertung

Der Wolfgangsee ist fuBlaufig aus dem gesam-
ten Stadtteil gut erreichbar und hat eine hohe Be-
deutung als Naherholungsgebiet fiir die Bewoh-
ner. Die Aufenthaltsqualitat beschrankt sich auf
Spazieren gehen, Ausfihren der Hunde, Angeln
und Verweilen auf Banken. Weitere Nutzungen
sind derzeit nicht gegeben. Der See ist aufgrund
der schlechten Wasserqualitat fir Badenutzung
nicht geeignet.

Das Nordufer ist mit Parkplatzen, baulichen
Einrichtungen wie der Toilettenanlagen und der
ehemalige Ausflugsgaststatte baulich/architekto-
nisch gepragt. Endpunkt des Nordufers bildet ein
Punkthochhaus an der Wendeplatte der ,Karl-

Turk-Stralke”. Alle weiteren Uferabschnitte sind
betont landschaftlich gehalten.

Die Gestaltung des Nordufers mit den Anschlis-
sen an die Parkplatze und den Stralenraum ist
unbefriedigend. Insgesamt bleibt das Naherho-
lungsgebiet hinter seinen Nutzungsmdglichkeiten
zuruck.

Ziel und MaBnahmen

Das Nordufer bietet die Moglichkeit, den Raum
zwischen ,Karl-Turk-Strale“ und dem See im
Sinne einer Promenade aufzuwerten und sich
damit zu einem Anziehungspunkt fir den Stadtteil
selbst aber auch dartber hinaus zu entwickeln.
Dies kann insbesondere durch die Aktivierung
der ehemaligen Ausflugsgaststatte als ,Anker”
gelingen.

Starkung des Themas Wasser im Freiraum.

Verbesserung der Anbindung an die Innenstadt
von Coburg.
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Offentliche Freirdume

Griinflache ,,Am Marschberg“

Ré&umliche Organisation

Kleine, allgemein zugangliche Griinflache ohne
weitere Ausstattungselemente.

Ausstattung

Wiese, Gedenkstein mit dem auf die Grenzzie-
hung von Wistenahorn im Jahre 1861 aufmerk-

sam gemacht wird, Baume, Naturdenkmal Linde.

Lage
Schnittstelle ,Am Marschberg“ / ,Karl-Tlrk-Stra-
Re“ und damit am 6stlichen Quartierseingang.

Bewertung

Wichtiges Umfeld fir das Naturdenkmal ,Linde".
Durch die Schwache Konturierung entsteht der
Eindruck einer Abstandsflache zwischen der Be-
bauung und der Stral3e ,Am Marschberg®.

Ziel und MalBnahmen

Starkung der Bedeutung als Quartierseingang.
Verbesserung der Aufenthaltsqualitat.

Griinflichen im StraBenraum

Réaumliche Organisation

Allgemein zugangliche Grinflache im offentli-
chen Strallkenraum. Der Anteil der Grinflachen in
den Strallenraumen ist sehr gering.

Ausstattung

[.d.R. Gehdlzpflanzungen als Abschirmung zu
den Straen und als Einfassung fiir Parkplatze,
strallenbegleitende Griinstreifen mit Baumreihen
zur Trennung der unterschiedlichen Verkehrsteil-
nehmer, begriinte Verschnittflachen.

Lage

.Halfurter StralRe“ und Abschnitte der ,Karl-Turk-
Stralle“ mit Baumreihen, Parkplatze am ,Hutholz-
weg“ und an den Hochhausern ,Am Teich“ und in
der ,Karl-Tirk-Straf3e”, Einmiindung des ,Kaffee-
wegs“ in die ,Karl-Turk-Stralke”.

Bewertung

StralRenbegleitende Baumreihen tragen wesent-
lich zur Aufenthaltsqualitat, Sicherheit und Attrak-
tivitat des Straflenraums bei. Die beschattende
Wirkung fur Parkplatze und StralRen verbessert
das Stadtklima im Sommer. Mangel in der Ausge-
staltung des StralRenraus bestehen insbesondere
entlang der breiten ,Scheuerfelder Straf3e“.

Ziel und MaBnahmen

Verbesserung der Ausstattung des Stralien-
raums mit Baumen insbesondere entlang der
~Scheuerfelder Stralle”.
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Offentliche Freirdume

Bolzplatze

: %\

Ré&umliche Organisation

Der Bolzplatz ist fiir alle Kinder und Jugendliche
uneingeschrankt zuganglich.

Ausstattung
Hartplatz oder gemahte Wiese, zwei Tore,

Lage

Der einzige Wiesen-Bolzplatz mit zwei Toren
befindet sich an der ,Scheuerfelder Stralle“ am
Waldrand in einer Senke in rdumlicher Nahe zum
Wohngebiet.

In den Spielplatz ,Frébelstralle” ist ein Hartplatz
mit 2 Bolztoren integriert.

Im erweiterten Umfeld am Olberg befindet sich in
einen Spielplatz integriert ein weitere Bolzplatz
mit einem Tor.

Bewertung

Wertvoller Freiraum fur Jugendliche zur sport-
lichen Betatigung. Keine Vereinszugehdrigkeit
erforderlich. Der Wiesenbolzplatz besitzt eine et-
was abseitige Lage. Hierdurch ist die Stérung der
umliegenden Bewohner durch Larm zwar gering,
die Uneinsehbarkeit I1asst aber Vandalismus zu.
Ein ehemaliger Aufenthaltsbereich mit Bank am
Rande des Bolzplatzes wurde wieder demontiert.
Fir den Bolzplatz an der ,Scheuerfelder Stralke*
ist seitens der Stadt fir das Jahr 2010 eine Sa-
nierung vorgesehen.

Ziel und MaBnahmen

Erhalt und Sanierung des Bolzplatzes. Ggf. Er-
ganzung mit Sitzgelegenheiten.

Spielpléatze

Réaumliche Organisation

Im Stadtteil sind zwei grof3ere uneingeschrankt
offentlich zugangliche Quartiersspielplatze vor-
handen. Beide Spielplatze sind in den siedlungs-
bezogenen Freiraum integriert.

Ausstattung

Spielplatz ,Halfurter Weg“ mit Sandspielflache,
Spielschiff und Tunnelrutsche. Der Spielplatz an
der ,Frobelstrale” ist sowohl mit verschiedenen
Spielgeraten wie Spielhaus, Kleinkindwiege,
Doppelschaukel, Federgerat, Klettergerat, Dino-
schaukel mit Reifen flr Kinder und Kleinkinder
als auch mit einem 10-Plus-Gerat und einem
Hartplatz mit zwei Toren und Basketballstdnder
fur Jugendliche ausgestattet. Banke und Tischen
fur beaufsichtigende Personen oder als Treff-
punkt.

Lage

Spielplatz ,HalRfurter Weg“ (1-14), Spielplatz
,Frobelstralke” (1-18).

Bewertung

Beide Spielbereich werden intensiv genutzt und
liegen innerhalb des Stadtteils giinstig ange-
ordnet. Die raumliche Nahe zum Kinder- und
Jugendzentrum macht den Spielplatz an der
~Frobelstral’e” zu einem beliebten Treffpunkt. Der
Spielplatz am ,Hal¥furter Weg* ist sanierungsbe-
durftig.

Ziel und MalBnahmen

Sanierung Spielplatz HaRfurter Weg. Erhalt und
Verbesserung des spezifischen Angebots.

102



Stadt Coburg

Soziale Stadt Wiistenahorn

Sonstige Freirdume

Gewasser

Landwirtschaft

Ré&umliche Organisation

Stillgewasser sind ein bedeutender Teil des Griin-
zugs im Siden von Wistenahorn. Wahrend der
Wolfgangsee als Teil des Naherholungsgebiets
offentlich zuganglich ist, ist der ,,GroRer Teich*
in Privatbesitz. Der ,Muhlenteich® ist als wert-
voller Biotop nicht zuganglich. Am Wolfgangsee
findet keine Badenutzung statt. Er wird derzeit
ausschlieflich als Angelgewasser genutzt. Das
Gewasser ist im Eigentum der Stadt und derzeit
an den Bezirksfischereiverein e.V. Coburg ver-
pachtet.

In frGheren Jahren gab es einen Bootsverleih.

Ausstattung

Der Wolfgangsee mit Insel an der Westseite, auf
der Ostseite ragt ein Steg ins Gewasser, am Ge-
wasserrand Baume, umlaufender Weg.

Lage
Woistenahorner Grund

Bewertung

Wertvolle Elemente sowohl fur die Naherholung
als auch fir die Okologie. Kulturhistorische Zeug-
nisse. Der Wolfgangsee ist als Freizeitsee derzeit
untergenutzt.

Ziel und MaBnahmen

Starkere Einbeziehung des Wolfganssee in die
Freizeitnutzung und den stadtebaulichen Zusam-
menhang, z.B. durch die Anlage eines Wasser-
spielplatzes oder der Verbesserung des Zugan-
ges zum Wasser.

Réaumliche Organisation

Primar Produktionsflachen fiir die Landwirtschaft,
die aber auf bestehenden Wegen als Freiraum
genutzt werden kénnen.

Ausstattung
Grunland und Acker

Lage
Stdlich des Wistenahorner Grundes und auf der
Scheuerfelder Hohe im Osten des Stadtteils.

Bewertung

Erweiterung des siedlungsnahen Freiraumange-
bots.

Ziel und MalBnahmen
Verbesserung der Erreichbarkeit.
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Sonstige Freirdume

Wald

Ré&umliche Organisation

Primare Produktionsflachen fir die Forstwirt-
schaft, die aber auf bestehenden Wegen als Frei-
raum genutzt werden kann.

Ausstattung

Waldsportpfad, Griines Klassenzimmer als Lern-
ort. Das Grine Klassenzimmer bietet Kindern
unter Betreuung die Mdglichkeit fir Entdeckungs-
touren und Lernen in und von der Natur. Es wird
durch das Griinflachenamt der Stadt Coburg
betreut.

Lage
Westlich und stidwestlich von Wiistenahorn.

Bewertung

Hohe Bedeutung als Naherholungsraum, Streif-
raum fur Kinder und Jugendliche in rdumlicher
Nahe zum Siedlungsgebiet und als Lernort.

Ziel und MalBnahmen

Einbeziehung in Uberlegungen zum erweiterten
Freizeitangebot fir Kinder und Jugendliche.

ungenutzte Flachen

Réaumliche Organisation

Flachen ohne erkennbare Nutzung mit dominie-
renden Vegetationsbestanden.

Ausstattung
Wiesen, Gras- und Krautfluren, Gehdlzbestande.

Lage

Baullicke am ,Hutholzweg®, steile Hangbereich
an den Siedlungsrandern zur ,Froébelstrale®, ,Am
Sibersberg“ und ,Am Feuerberg".

Bewertung

Die steilen Hangbereich sind Reste einer alten
Hutetradition und als wertvolle Lebensraume fiir
Pflanzen und Tiere kartiert. Sie bilden wertvolle
Freirdume, die sich bis in die besiedelten Berei-
che hineinziehen.

Ziel und MalBnahmen

Erhalt der unverbaute Hangbereiche als wichtige
Grunzéasuren und Streif- und Bewegungsrdume
fur Kinder. Einbeziehung der Bauliicken in das
stadtebauliche Konzept.
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4 Stralden - Wege - Platze

Der StralRenraum ist immer gleichzeitig Weg und
Ort und damit auch Freiraum. Wege verbinden
verschiedene Orte untereinander und sie sind
deshalb die am haufigsten genutzten Freirdume
des Stadtteils.

Die Bewohner von Wistenahorn erleben den
StralRenraum nicht nur als Verkehrsraum: Der
StralRenraum ist auch der Weg zur Schule, zum
Bus in die Stadt und zum Einkaufen sowie der
Spazierweg mit dem Hund.

Diesbezuglich gilt es im StralRenraum nicht nur
auf die Funktionalitat fir den fahrenden und ru-
henden Verkehr zu achten, sondern auch seine
stadtgestalterischen Funktionen und seine Quali-
tat als Aufenthaltsraum zu beriicksichtigen.
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HaupterschlieBungsstraen
W SammelstraBen
I AnliegerstraBen
| Gehwege

LLLE L] Rad- und FuRwege
R Informelle Wege
|
I

Platze
Parkplatze

Abbildung F5: Stra3en - Wege - Plétze
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106



Stadt Coburg

Soziale Stadt Wiistenahorn

StralRen

SammelstraRe ,,Scheuerfelder Strae*

SammelstraBe ,,Karl-Tiirk-StraRe*

Bewertung

Die Scheuerfelder StralRe weist ab der StralRen-
einmiindung ,Am Lauersgraben® einen sehr
breiten und unattraktiven Querschnitt auf. Auf
beiden Seiten der 7,50 m breiten Stral3e verlauft
ein je 2 m breiter Gehweg. Geparkt wird i.d.R. im
StralRenraum. Trotz einer Begrenzung auf Tempo
30 wird nach Auffassung der Bewohner in der
»Scheuerfelder Stralle® zu schnell gefahren.

Ziel und MalBnahmen

Neuaufteilung des Strallenquerschnittes entlang
der ,Scheuerfelder StralRe” und damit optische
Verengung. Konturierung und Verbesserung der
Aufenthaltsqualitat des Strallenraums durch
Baumpflanzungen.

Bewertung

Die ,Karl-Tulrk-Strale* ist neben der ,Scheuer-
felder StralRe” die zweite Hauptzufahrt in das
Quartier und fuhrt gleichzeitig zum Nordufer des
Wolfgangsee. Die ,Karl-Tirk-Strale” ist mit 6 m
Breite nur wenig schmaler als die ,Scheuerfelder
Stralle”. Zwischen der ,Scheuerfelder StralRe*
und dem ,Marschberg®“ verlauft entlang der ,Karl-
Turk-StralRe” einseitig ein ca. 2 m breiter Geh-
weg. Die Stralde ist auf weiten Strecken sudseitig
stark eingegrunt, nordseitig riicken die Wohnhau-
ser mit ihren Vorgarten an die Stralle heran, so
dass bereits eine gute Aufenthaltsqualitat vorhan-
den ist.

Westlich der Abzweigung der Scheuerfelder Stra-
Re wird die ,Karl-Turk-StralRe” beiderseits von
einem Gehweg begleitet.

Ziel und MalBnahmen

Gestalterische Aufwertung der Stral3e als Zufahrt
zur ,Nordpromenade® am Wolfgangsee. Ein-
schrankung des Parkens auf den Gehwegen.

Sldseitig ,Herausmodellierung“ der grof3en
Einzelbaume durch Entnahme von Strauchern.
Schaffung von Durchblicken zum ,Rittergut®.

Auf der Hohe des Wolfgangsee starkere Einbe-
ziehung der Stral3e in das stadtebauliche Ge-
samtkonzept zur Promenade. Prifung, ob der
StraRenquerschnitt ab der Abzweigung ,Scheuer-
felder StralRe” zugunsten der Promenade verrin-
gert werden kann.
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Stral3en

SammelstraBe ,,Am Lauersgraben

HaupterschlieBung ,,HaRfurter StraRe“

Bewertung

Die StralBe ,Am Lauersgraben® ist eine wichtige
Verbindung in den Wirtsgrund sowohl als Schul-
weg als auch als Weg zu dem Versorgungszent-
rum. Die StralRe ist 5,50 m breit und hat innerhalb
des alten Dorfkerns einen einseitig angebauten
FuRweg mit ca. 1,70 Breite. Sie nimmt den Bus-
verkehr auf.

Ziel und MaBnahmen

Da es sich um eine wichtige Wegeverbindung
handelt ist eine sichere Wegefiihrung fur Ful3-
ganger und Radfahrer anzustreben. Der Ein-
mundungsbereich in die ,Scheuerfelder Stralle*
ist fur die FuRganger Ubersichtlich zu gestalten.

Bewertung

Sie bildet den Ortsrand von Wistenahorn nach
Westen. Entlang der Hal¥furter StralRe ist der be-
gleitende Rad-/Fullweg von der Stralle abgesetzt
und durch eine Baumreihe von der Fahrbahn
getrennt.

Die ,Haffurter Stralke” nimmt den Verkehr, der
von Scheuerfeld Uber den ,Wirtsgrund® in die
Stadt Coburg fiihrt, auf. Dadurch wird die ,Scheu-
erfelder StraRe” und die ,Karl-Turk-Stral3e“ von
Verkehr nach Coburg entlastet.

Der Mundungsbereich ,Wistenahorner StralRe®/
~HalBfurter Stralle” spiegelt jedoch diese bevor-
rangigte StralRenflihrung nicht wieder.

Ziel und MaBnahmen

Umbau des Miindungsbereichs der ,HaRfurter
StralRe” in die ,Wistenahorner Stralle”. Herab-
stufung der ,Scheuerfelder Stralie“.
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StralRen

AnliegerstraBen

Stral3en

Gehwege

Lage

Netz an kleineren Anliegerstralten abseits der
Haupt- und Sammelerschliefungen. Hier handelt
es sich i.d.R. um die Zufahrten zu den Garagen
und Carports der Einfamilienhduser oder den Ge-
meinschaftsparkplatzen der Geschossbauten.

Bewertung

Diese wenig befahrenen StralRen erfillen fir Kin-
der haufig die Funktion eines wohnungsnahen
Spielbereichs. Sie sind eben und asphaltiert und
so fur Radfahren, Inlineskating oder als Malun-
tergrund bestens geeignet. Diese sog. aulder-
hauslichen Aktivitaten (Spielen, Radfahren, sich
Treffen...) tragen mafRgeblich zur Entwicklung
von Kindern bei. Konflikten mit dem Autoverkehr
kann durch Verkehrsberuhigung und Hinweise
vorgebeugt werden.

Ziel und MalBnahmen

Kennzeichnung und ggf. Ausbildung der schwach
befahrenen ErschlieBungsstralien als ,WWohn-
und Spielstralen®.

Lage
Gehwege sind an allen Haupterschlielungs- und

Sammelstralien einseitig oder zweiseitig vorhan-
den.

Bewertung

Das Gehwegenetz wird als ausreichend erachtet.
Sowohl der Schulweg ,Am Lauersgraben* als
auch die Wege zu den Kindertagesstatten sind
von Gehwegen begleitet. Mangel sind in Bezug
auf die Attraktivitat und den Aufenthaltswert zu
bemerken. Zwischen der ,Scheuerfelder Stralle”
und der Kindertagesstatte Pfiffikus befindet sich
eine Treppenanlage, die fur Eltern mit Kinderwa-
gen oder gehbehinderte Menschen nur schwer
zu bewaltigen ist.

Ziel und MalBnahmen

Steigerung der Attraktivitat des StralRenraums
entlang der ,Scheuerfelder Stral3e” und beztglich
der Sicherheit als Schulweg entlang der Stralle
~-Am Lauergraben® innerhalb des Dorfes.

Barrierefreier Ausbau der Zuwegung zur Kinder-
tagesstatte Pfiffikus.
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Wege

Rad- und FuBwege

Lage
Die Radwege im Quartier sind i.d.R. mit FulRwe-
gen kombiniert.

Bedeutende regionale Rad- / Fullwegeverbin-
dungen verlaufen:

- entlang der ,Halfurter StralRe“ (Wanderweg
»Einmal rund um Coburg*“, Coburg-Tambach-
Wanderweg)

- Wegverbindung zwischen Hutholz und Wis-
tenahorn und Scheuerfeld

- Wegeverbindung zwischen ,Hutholzweg“ und
Johanneskirche bzw. Melchior-Franck-Schule

- Kaffeeweg* als kulturhistorische Verbindung
zwischen Coburg / Wistenahorn / Ahorn

Dariiber hinaus gibt es in der Wohnsiedlung ,Am
Hutholz* und um den Wolfgangsee ein dichtes
kleinraumiges Wegenetz.

Bewertung

Aufgrund der schwierigen Topographie ist Rad-
fahren im Stadstteil nicht weit verbreitet. Der
Weg zur Schule oder in die Stadt wird i.d.R. von
Kindern und Jugendlichen mit dem Bus zurlck-
gelegt. Der Schulweg entlang des Hutholzes ist
gut ausgebaut und beleuchtet. Die Querung der
StralRe ,Am Lauersgraben® erfolgt Gber Schiiler-
lotsen. Das interne kombinierte Rad- / FuRweg-
netz wird aufgrund der geringen Nachfrage als
ausreichend erachtet.

Ziel und MaBnahmen

Verbesserung der Einbindung von Wustenahorn
in das regionale Wegenetz.

Informelle Wege

Lage

Das Fullwegenetz innerhalb des Stadtteils
besteht vor allem aus stral’enbegleitenden
Gehwegen. Darlber hinaus werden die Gemein-
schaftsparkplatze des Geschosswohnungsbaus
Uber Fullwege mit den Wohngebauden verbun-
den. Informelle Wege verknupfen den Stadstteil
mit der Landschaft.

Bewertung

Das informelle Wegenetz weist darauf hin, dass
das vorhandene Wegenetz als nicht ausreichend
empfunden wird. Kurze Verbindungen werden
vor allem in die angrenzende Landschaft ,Am
Sibersberg” und der ,Scheuerfelder Stralle” ge-
sucht. Aber auch zwischen dem Siedlungen der
FrébelstralRe und der Kleingartenanlage Wiste-
nahorn bzw. zwischen der ,Scheuerfelder Strafie
und dem ,Wirtsgrund“ werden kurze fuRlaufige
Ver-bindungen gesucht.

“

Ziel und MalBnahmen

Verbesserung der fuBlaufigen Verbindungen ins-
besondere aus dem Stadltteil in die Landschaft,
zu dem Versorgungszentrum im Wirtsgrund und
zu den Kleingartenanlagen.
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Plétze

Plitze

Lage

Platze sind Orte des offentlichen Lebens und
Treffpunkte fir Menschen. An der Ecke ,Am Lau-
ersgraben”/ ,Wirtsgrund“ gibt es vor dem Versor-
gungszentrum in Kombination mit einer Bushalte-
stelle einen groferen Platz.

Die Mindung des ,Kaffeewegs" in die ,Karl-TUrk-
Stralle” weitet sich bis zum Parkplatz der ehema-
ligen Gaststatte ,Zur Einkehr” platzartig auf.

Am Ende der ,Karl-Tlrk-Strale” dient die Bus-
wendeschleife und der Eingangsbereich des
Kinder- und Jugendzentrums als Treffpunkt fur
Jugendliche.

Bewertung

An der Ecke ,Am Lauersgraben® / ,Wirtsgrund® ist
vor dem Versorgungszentrum ein kleiner, zentral
gelegener Platz mit Sitzgelegenheiten, Abfallbe-
héaltern und Beleuchtung vorhanden. Der Platz
wurde im Zuge der Errichtung des Versorgungs-
zentrums gestaltet. Am Rande ist er von Baumen
umstellt. Der Platz besitzt Aufenthaltqualitat und
bietet sich zur AuRenbewirtschaftung z.B. durch
eine Backerei an.

Die StralBenaufweitung am ,Kaffeeweg" ist ver-
kehrsgerecht gestaltet und nicht als Platz wahr-
nehmbar. Die Aufweitung geht nahtlos in den
Parkplatz der ehemaligen Gaststatte ,Zur Ein-
kehr® Giber und weist keine Aufenthaltqualitat auf.

Ziel und MaBnahmen

Gestaltung des Platzes am ,Kaffeeweg“ und
Schaffung von Aufenthaltsqualitat in Verbindung
mit dem Parkplatz der ehemaligen Gaststatte
»Zur Einkehr*.

Parkplatze

Lage

Den Wohnzeilen sind i.d.R. Gemeinschaftsstell-
platze zugeordnet. Erganzt werden diese durch
offentliche Parkplatze entlang der ErschlieRungs-
stralen.

Bewertung

Die alteren Parkplatze sind i.d.R. asphaltiert, die
jungeren Stellplatzanlagen mit Rasengitterstei-
nen o.a. ausgefertigt. Das Parken auf Gehwegen
oder an den Randern zum Freiraum beeintrach-
tigt das Erscheinungsbild. Der 6ffentliche Park-
streifen entlang der ,Scheuerfelder Stralle” lasst
den StralRenraum breit und ungegliedert erschei-
nen, was Autofahrer dazu verleitet, schneller als
die vorgeschriebenen 30 km/h zu fahren.

Ziel und MalBnahmen

Verringerung der Versiegelung, Gliederung des
Parkstreifen insbesondere entlang der ,Scheuer-
felder Straf3e” durch Baume.
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5 Stadtokologische Funktionen

Neben den sozialen und asthetischen Aspekten
erflllt der Freiraum bedeutende Funktion fir den
Naturhaushalt, also flir Boden, Wasser und Kili-
ma. Der Freiraum bietet aber auch Pflanzen und
Tieren Platz zum Leben.

Diese sog. 6kologischen Funktionen dienen wie-
derum dazu, das Wohnumfeld des Menschen

zu verbessern, in dem die Luft und das Wasser
sauber sind, sich die Temperaturen im Sommer
ertraglich gestalten und die Kinder unmittelbar
vor Ort ,Natur” erleben kénnen.

Grolie, z.T. naturnahe Freiflachen zwischen den
Wohngebauden, in unmittelbarer Nachbarschaft
ein Naherholungs- und Freizeitgebiet sowie gro-
Be landwirtschaftliche Fluren und Walder im Um-
feld, zeichnen den Stadtteil aus.

Probleme aufgrund hoher Versiegelungsgrade
und fehlender Grinstrukturen, wie sie innerstad-
tische oder stark verdichtete Lagen in aller Regel
aufweisen, kommen hier nicht zum Tragen.

Die 6kologischen Bedingungen sind als aulRerst
glinstig zu bezeichnen. Dies ist sowohl als ein
Privileg als auch als eine Verpflichtung im zukinf-
tigen Umgang mit dem Freiraum zu werten.

Trotz des Wasserreichtums sind im
Wiistenahorner Grund keine Uberschwem-
mungsgebiete ausgewiesen.
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Pflanzen und Tiere

o Naturdenkmal
Landschaftsschutzgebiet
| Biotopflachen

Abbildung F6: Pflanzen und Tiere ~  eeeees Untersuchungsgebiet

W i

Landschaftsschutzgebiet
,Sandberg bei Ahorn*
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Aufgrund seiner Lage im Ubergang von Stadt
und Landschaft ist der Stadtteil Wistenahorn
reich an wertvollen Lebensraumen fir Tiere und
Pflanzen. Teile der heute wertvollen Landschaft
sind Relikte der ehemaligen Schafbeweidung.

Die Tradition der Schafzucht geht bis ins

14. Jahrhundert zuriick. Die Schafe der
Wiustenahorner Probstei beweideten die Hutan-
ger und gelangten Uber sog. Schaftriften zu ihren
Weideplatzen. Die Hutung ist eine alte Form der
Viehhaltung bei der die Tiere unter Aufsicht eines
Hirten oder alteren Kindes zur Weide getrieben
wurden. Die jahrhunderte lange Nutzung der Fla-
chen ohne nennenswerte Nahrstoffzufuhr flhrte
zu den heute naturschutzfachlich hochwertigen
Magerrasen und Wiesenlebensraumen.

Zwischen Wistenahorn und Ahorn liegt das
Landschaftsschutzgebiet ,Sandberg bei Ahorn®,
ein bewaldeter Hiigel mit Weideflachen, Hecken
und Baumgruppen an den Siidrandern. Dieses
Gebiet ist auch ein bedeutender Naherholungs-

gebiet fir Wistenahorn und Ahorn.

Entlang der steileren Hange ziehen sich Biotop-
komplexe aus Gebischen, Hecken, Altgrasfluren,
Magerrasen und —weiden bis in den Stadytteil
hinein; so z.B. sudlich des Hutholzes entlang des
Lauergrabens, nordlich des ,Wirtsgrundes® und
sudlich der ,Scheuerfelder Stral’e“ am Rande
des Probsteiholzes. Diese Biotopkomplexe sind
wertvolle Lebensraume fur Végel, Tagfalter, Rep-
tilien und Heuschrecken.

Nordlich der Schorkendorfer Wegs ist ein Laub-
holzbestand biotopkartiert.

Sowohl der Wolfgangsee als auch der Grol3e
Teich mit Graben wurden von der Stadtbiotop-
kartierung erfasst. Ihr Wert als Lebensraum fur
Pflanzen und Tiere ist aufgrund der schlechten
Gewassergute und der intensiven Angelnutzung
als gering eingestuft. Bedeutend wertvoller hin-
gegen ist die nach Osten zum ltzgrund fihrende
Talaue des Miihlengraben und der Mihlenteich.

Eine machtige Linde an der ,Karl-Turk-StraRe* ist
als Naturdenkmal geschutzt.

Kulturlandschaft Wiistenahorn mit Hutanger
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Versiegelung

Freiraum unversiegelt
Freiraum versiegelt

Stralenraum

|
|
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Gebéaude
Abbildung F7: Versiegelung ~ eeeees Untersuchungsgebiet
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Versiegelungsgrad

Freiraum unversiegelt

Freiraum versiegelt

Lage
Der groRte Anteil der Freiflachen ist unversiegelt.

Dies gilt sowohl fur die Einfamilienhausquartiere,
als auch fir den Geschosswohnungsbau.

Dabei handelt es sich um z.T. baumbestandene
intensiv genutzte Rasenflachen, extensiv genutz-
te Wiesen entlang der steilen unbebauten Hang-
kanten, Wasserflachen im Wistenahorner Grund,
Garten sowie Felder und Walder.

Bewertung

Die unversiegelten Flachen tragen im Wesent-
lichen zu der hohen Wohnumfeldqualitat des
Stadtteils bei. Regenwasser kann versickern, so
dass ein ausgeglichener Grundwasserhaushalt
gewabhrleistet ist. Die natlrlichen Bodenfunktio-
nen bleiben erhalten, das Klima bleibt ausgegli-
chen. Bei extensiver Nutzung erfillen die Fla-
chen auch einen Beitrag als wertvoller Lebens-
raum fir Pflanzen und Tiere.

Malnahmen

Erhalt des hohen unversiegelten Freiflachenan-
teils. Erhalt der starken Durchgriinung mit schat-
tenspendenden Baumen, ggf Anreicherung der
strukturarmen Bereiche mit Gehdlzen.

Lage

Den groRten Anteil an den versiegelten Flachen
nehmen das StralRennetz und die Gebaude ein.
Hinzu kommen noch kleinere Flachen wie as-
phaltierte Hofe der Gewerbebetriebe oder gréRe-
re Parkplatze wie bei der ehemaligen Gaststatte
LZur Einkehr®.

Bewertung

Von Versiegelungen gehen starke Einflisse auf
den Naturhaushalt aus, wie Verlust der naturli-
chen Bodenfunktionen, verringerte Grundwas-
serneubildung, Erhéhung der Hochwassergefahr
durch beschleunigten Oberflachenabfluss sowie
thermische Belastungen durch das hohe Warme-
speicherungsvermdgen der Stein- und Asphalt-
flachen.

Aufgrund des geringen Anteils resultieren aus
den versiegelten Flachen keine bedeutend nach-
teiligen Effekte fur den Stadtteil als Ganzes.

Spurbar ist jedoch der Aufheizungseffekt z.B. ent-
lang der unbeschatteten ,Scheuerfelder Straf3e*
im Sommer. Auch sollte der Anteil asphaltierter
Flachen im gewerblichen Bereich oder bei Park-
platzen auf das funktional erforderliche Mal} be-
grenzt werden.

MalRnahmen

Beschattung der Gehwege entlang der ,Scheu-
erfelder Stral’e” durch Baume. Reduzierung der
asphaltierten Parkplatze und Bewegungsflachen
auf das notigste.
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Baume
[ X N J Markante Einzelbdume
[ X N J StralRenbegleitende Baume
[ N N J Gewasserbegleitende Baume
Abbildung F8: Béume  eeeea. Untersuchungsgebiet
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Baume sind aufgrund ihres Beitrags zur Umwelt-
und Wohnumfeldverbesserung unverzichtbarer
Bestandteil fir eine Stadt. Mit ihrer Lebendigkeit
und der Veranderungen im Jahreszyklus und
dem Wachstum uber die Jahre hinweg bilden sie
einen Gegensatz zu den im Erscheinungsbild we-
nig wandelbaren Gebauden und Strallen.

Neben den grof3ziigigen, flieRkenden Wiesen, die
sich wie ein Teppich zwischen den Gebaudezei-
len ausbreiten, sind es die einzeln stehenden
Baume, die mit ihrer ausladenden Gestalt den
Stadtteil Wistenahorn pragen. Wie ein lockerer
Schirm Uberstellen sie die Wiesen und spenden
im Sommer Schatten. Fast kdnnte man sagen die
~Wistenmaner leben in einem grofl3en ,Baum-
garten” oder Park. Die Auswahl an Baumen ist
dabei vielgestaltig. Schnellwachsende Birken
und Pappel, machtige Linden und mittlerweile zu
stattlicher Grof3e herangewachsene Schwarzkie-
fern und die fast transparent wirkende Robinie
gehdren dazu.

Méachtige Baume sind auch fiir das Naherho-
lungsgebiet charakteristisch. Erlen, Pappeln und
Weiden lieben es unmittelbar am Wasser zu ste-
hen.

Baume kdnnen auch das Erscheinungsbild einer
Stralle wesentlich bestimmen. Sie geben dem
Stralenraum Kontur und machen ihn ,wohnlich®.
StralRenbegleitende Baumreihen sind in Wisten-
ahorn jedoch selten und entstammen z.T. einer
jungeren Zeit.
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Einzelbdume

Markante Einzelbaume

Lage

In den Gebaudequartieren, die aus der Zeit
zwischen 1948 und 1965 stammen, wird das
Erscheinungsbild des Freiraums von zum Teil
machtigen Einzelbdumen oder Baumgruppen
gepragt.

In besonders schoner Auspragung gilt dies fiir
die Quartiere auf der Stidseite der ,Scheuerfelder
Stralle“. Die Quartiere nordlich der ,Scheuerfel-
der Strafl3e”, ,Am Lauersgraben®, am dstlichen
Eingang ,Karl-Turk-Strale” und entlang der
.Frobelstrale“ sind bedeutende armer an grof3en
Baumen.

Bewertung

Hohe siedlungsdkologische und asthetische
Wertigkeit. Die Baume haben mittlerweile ein
Alter von bis zu 60 Jahren erreicht und damit
eine raumpragendes Erscheinungsbild, das bei
Neupflanzungen erst im Laufe von Jahrzehnten
wieder herzustellen ist.

Ziel und MalBnahmen

Berlcksichtigung der prédgenden Einzelbdume
und Baumgruppen bei der Entwicklung des stad-
tebaulichen Konzepts.

Strallenbdume

StraBenbegleitende Baume

Lage

Entlang der ,Halfurter Stralle” wurde im Zuge
des Stralenbaus zwischen dem Radweg und
der StralRe eine stralRenbegleitende Baumreihe
angelegt.

Entlang der ,Karl-Turk-Stralke“ sind Gehweg und
Parkplatze entlang des Wolfgangsee von eine
Baumreihe Uberstellt.

Bewertung

Hohe Okologische, asthetische und gestalterische
Wertigkeit. Zwischen Scheuerfeld und Wiste-
nahorn begleitet eine Baumreihe die Gemein-
deverbindungsstrafte. Im Mindungsbereich der
.Halfurter StralRe“ endet diese. Innerhalb des
Stadtteils ist die Gestaltung des StralRenraums
entlang der ,Scheuerfelder StralRe“ unbefriedi-
gend.

Ziel und MaBnahmen

Erhalt der vorhandenen pragenden Baumreihen.
Hervorheben der ,Scheuerfelder Stralle” als
Sammelstral’e durch eine begleitende Baum-
reihe. Hierdurch kann gleichzeitig der Straf3en-
querschnitt und Fahrgeschwindigkeit der Autos
verringert werden.
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Baume in der Landschaft

Gewasserbegleitende Baume
- S

Lage
Im Wistenahorner Grund am Rande der Stillge-
wasser.

Bewertung

Hohe siedlungsokologische und asthetische Wer-
tigkeit. Sie spenden dem Gewasser Schatten und
verhindern eine Ubermalfige Erwarmung.

An den Randern zur Wohnbebauung entlang der
.Karl-Turk-Strale“ und entlang des Nordufers am
Wolfgangsee sind die Gewasser durch dichten
Unterwuchs fast nicht mehr erlebbar.

Ziel und MalBnahmen

Erhalt der wertvollen gewasserbegleitenden Bau-
me. Schaffung von Durchblicken auf die Gewas-
ser durch Auslichten der Strauchschicht.
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G Bestandsanalyse: Fachteil Sozial-
raumanalyse

1 Angaben zum Bestand

1.1 Dialog zum Sozialraumkonzept

Das Sozialraumkonzept fir die Soziale Stadt in
Coburg Wistenahorn ist in einem dialogisch
kooperativen Arbeitsprozess entstanden. In
diesen wurden

e die betroffene Bewohnerschaft aus dem Ge-
biet,

e die im Gebiet und fiir das Gebiet tatigen Ex-
pertinnen und Experten der Wohnbau sowie

der stadtischen und der nicht-kommunalen
Stellen aus verschiedenen Fachbereichen
ebenso wie

¢ die gutachtenden Fachbiros

aktiv einbezogen. In Einzel- und Gruppenge-
sprachen, Sozialraumworkshops sowie Birger-
treffen wurden die fir das Sozialraumkonzept
relevanten Grundlagen sowie realistisch gege-
benen Moglichkeiten zur Aufwertung des Stadt-
teils aus unterschiedlichen Sichtweisen bespro-
chen und Schritt fur Schritt im Zusammenwirken
aller Fachburos zu einem umsetzungsfahigen,
integrierten Handlungskonzept verdichtet.

Der Prozessverlauf richtete sich nach folgen-
dem Prinzip:

Soziale Stadt Coburg Wiistenahorn - Integriertes Handlungskonzept (IHK)

Dialog zum Sozialraum

IST/ BESTAND

Fachkonzepte:
* ISEK Coburg
* Chronik Wisten-

ahorn \
+*  Sozialraumanalyse -\
des Amtes fir Ju- '.\

gend und Familie \
+  Colombo- \
Stadtteilanalyse \ 58
*  Schulentwick- \ it
lungsplan stadtaktiven
+  Jugendhilfeplan / Bir nen
* Seniorenpolit. Ge- .fl n
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- . .IIIII"
Statistiken: .."’

=  Einwohner-
Statistik

+  Prognosen (Modus
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Die Erkenntnisse wurden in einem iterativen
Prozess schrittweise gesammelt, rickgemeldet
und modifiziert. Dieses Vorgehen in Schleifen
diente den beteiligten Fachleuten auch immer
wieder als Impuls und Anregung dazu, eigene
Erfahrungen und Sichtweisen in die sozialraum-
lichen Uberlegungen einzubringen und damit
zum Erfolg eines praktikablen Sozialraumkon-
zepts beizutragen.

In den Fachdialogen wurden neben den sozial-
relevanten Grundlagendaten auch immer schon
mogliche Ideen und MaBnahmen erértert, die

¢ als dringend wichtig,

o als mittelfristig sinnvoll,

r-\ DIALOGE
\
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Lenkungs-
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¢ als langfristig erwagenswert und wiin-
schenswert oder

e als unrealistisch

bewertet wurden. Damit wurde sichergestellt,
dass spater nur die flr eine Realisierung aus-
sichtsreichen Vorhaben in das Integrierte Hand-

lungskonzept (IHK) des Soziale Stadt Projektes
aufgenommen werden.

Die dialogorientierte Erhebungs- und Analyse-
methode, die hier angewandt wurde, stellt Be-
standsaufnahme, Analyse und das Mal3nah-
menkonzept in den iterativen Prozesszusam-
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menhang und gewinnt damit aus dem anhalten-
den Wechselspiel zwischen den Ebenen die
noétige Praxistauglichkeit fur die Umsetzung der
Ergebnisse. Wir haben mit dieser Verfahrens-
weise die Erfahrung gemacht, dass die sozial-
wissenschaftliche Beschaftigung mit dem The-
ma in einem solchen Dialogprozess fiir die Be-
wusstseinsbildung der Beteiligten und Betroffe-
nen wesentlich effizienter genutzt werden kann.
Damit wird im Ubrigen auch die spatere Umset-
zung der Ergebnisse in konkrete gemeinschaft-
lich getragene Projekte und MaRnahmen
erleichtert.

Ganz in diesem Sinne werden die sozialrdumli-
chen Ergebnisse zu Bestand, Analyse, Zielen,
Leitlinien und schliellich das Handlungskonzept
in ihrem sachlichen Kontext dargestellt.

1.2 Verstandnis des Soziale Stadt

Projektes im Schwerpunkt Sozialraum

Coburg Wiistenahorn wird im Stadtebauférde-
rungsprogramm Soziale Stadt geférdert, um
eine mit Vorrang sozio-6konomische Aufwer-
tung des Gebietes mit gebiindeltem Mittelein-
satz in Gang zu bringen in den Bereichen

e Stadtebau

e Sozialraum

e lokale Okonomie

e Verkehr

e Okologie und Klima
e Grinordnung.

Die Fordergelder werden auf der Grundlage des
Integrierten Handlungskonzepts (IHK) bewilligt.
Sie sollen helfen, die Lebensqualitat der Men-
schen in Wustenahorn durch verschiedene
Malnahmen so zu verbessern bzw. zu stabili-
sieren, dass ein weiteres Abrutschen des Stadt-
teils verhindert werden kann. Es soll eine Star-
kung herbeigefuhrt werden, welche die Bewoh-
nerschaft in die Lage versetzt, die erreichte
Qualitat mit ihrer Eigen-Macht zu halten und
mdglichst selbstandig weiter zu entwickeln.

Wesentlicher Teil des Integrierten Handlungs-
konzepts, dessen Schwerpunkt schon von der
Programmabsicht her im sozio-Okonomischen
Bereich liegt, ist die problem- und zielorientierte
Analyse des Sozialraumes und die Festle-
gung von MaBnahmen, die — im Verbund mit
den anderen Fachbereichen — zur sozialraumli-
chen Aufwertung und schlieRlich auch zur Ver-

stetigung des eingeleiteten Erneuerungsprozes-
ses nach Auslaufen der Férderung beitragen.
Als MalRnahmen werden dabei unterschieden
solche, die durch

e Verbesserungen an der Bausubstanz und
durch Gestaltung der 6ffentlichen Raume die
sozialen Bedingungen verbessern und die
Lebensqualitadt im Quartier sowie in den
Wohnungen und im Wohnumfeld heben, und
solche, die durch

e soziale Impulse und Aktivitaten die All-
tagsbewaltigung und den sozialen Frieden im
Zusammenleben zwischen den Bewohnerlin-
nen langfristig starken und ggf. Perspektiven
fur die im Gebiet lebenden Menschen eroff-
nen, die die in ihnen schlummernde Eigen-
macht wecken.

Zu Letzterem zahlen auch Projekte, welche die
Selbsthilfe- und Eigenkréfte der Bewohnerin-
nen so anregen und starken, dass damit eine
dauerhaft héhere Stabilitat erreicht werden
kann. Es sind einmal Projekte, die die Netz-
werkstrukturen im Quartier auf- und ausbau-
en, und solche, die zwischen unterschiedlichen
Bewohnergruppen Begegnung und Durchlassig-
keit ermdglichen und damit die soziale Integra-
tion zwischen Ethnien, Schichten, Generationen
und Lebensstilgruppen férdern.

Das Soziale Stadt Projekt in Wistenahorn ist in
der Organisation so angelegt:

e Eine Lenkungsgruppe der Verwaltungsspit-
zen begleitet das Projekt, koordiniert zwi-
schen Sozial- und Bauseite und trifft grund-
satzliche Entscheidungen. Sie sollte auch
Uber den Zeitraum der Soziale Stadt Forde-
rung hinaus fir die weitere Entwicklung in
Wistenahorn im Sinne der Verstetigung tatig
bleiben.

¢ Die Projektsteuerung, die in Coburg bei der
Wohnbau Coburg GmbH als Sanierungstra-
ger liegt, Ubernimmt die Initiierung und die in-
tegrierte Steuerung der vielfaltigen Aktivitaten
im gesamten Soziale Stadt Gebiet. Dabei
sollten Steuerungsaufgaben nicht nur fir
bauliche, sondern auch fiir soziale MalRnah-
men an jeweils kompetenter Stelle verankert
werden. Der Projektsteuerung obliegt auch
die Aufgabe, fir die Verstetigung des Erneu-
erungs-Prozesses zu sorgen.
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o Ein Team der Fachbiiros erarbeitet das
Integrierte Handlungskonzept (IHK) mit Vor-
schldgen zu konkreten MalRnahmen. Im Inte-
resse der Kontinuitat des eingeleiteten Ver-
fahrens und einer professionellen Versteti-
gung des Projekts liegt es, dass Fachbliros
den angestolienen Prozess ggf. langerfristig
beratend begleiten.

o Ein Quartiersmanagement als Kommunika-
tionsdrehscheibe regt vor allem die birger-
schaftlichen Aktivitaten vor Ort an (z.B. auch
das Zustandekommen eines arbeitsfahigen
Stadtteilarbeitskreises), koordiniert und ver-
mittelt zwischen diesen und der Stadt sowie
der Wohnbau. Dieses Aufgabenspektrum
langfristig — auch Uber die Laufzeit der Férde-
rung hinaus — zu gewahrleisten, wird ein we-
sentlicher Baustein eines notwendigen Ver-
stetigungskonzeptes sein.

o Ein Stadtteilarbeitskreis bindet im engen
Zusammenwirken mit dem Quartiersmana-
gement die im Gebiet lebenden und arbei-
tenden Birgerlnnen, Vereine und die dort ta-
tigen Fachleute sowie die Fachburos in das
Vorhaben kontinuierlich ein und vernetzt sie.
Auch seine Mitwirkung wird Teil des Versteti-
gungskonzeptes sein, das schon vom Beginn
des Erneuerungsprozesses an in die Maf3-
nahmenuberlegungen einbezogen werden
muss.

Es werden nur solche Gebiete in das Programm
Soziale Stadt aufgenommen, die wie Wisten-
ahorn erhebliche Schwéachen und Verwerfungen
im sozio-6konomischen Geflige und
entsprechende Mangel im baulichen Bestand
und im o6ffentlichen Raum aufweisen. Wusten-
ahorn hat aber auch viele Starken, die eine
wichtige Basis fur die Programmumsetzung und
fur die Sicherung des Erreichten nach Auslaufen
der zeitlich befristeten Forderung darstellen. Das
IHK zeigt diese Herausforderungen und Starken
auf und benennt Ausgangspunkte fur konkrete
Aufwertungsmalnahmen.

1.3 Aspekte der Sozialstruktur in Wisten-

ahorn

Die Zahl der Betroffenen im Soziale Stadt Ge-
biet liegt nach der Einwohnermeldedatei im
Untersuchungsgebiet am 09.07.2009 bei insge-
samt

1.770 Personen, davon
909 Frauen und
861 Manner.

In der stadtischen Statistik werden im Untersu-
chungsgebiet insgesamt 1041 Haushalte aus-
gewiesen, darunter

111
713
106

auslandische Haushalte
Alleinstehenden-Haushalte

Haushalte von Menschen unter
21 Jahren

Insgesamt leben nach den Zahlen des Einwoh-
nermeldeamtes 344 Kinder/ Jugendliche (bis 16
Jahre) im Gebiet, weit Uber dem Durchschnitt
von Coburg.

Es gibt deutliche Wanderungsbewegungen in
Wistenahorn, die sich in folgenden Zahlen aus-
drucken:

31.12.1990 2.535 Einwohnerlnnen
31.12.1995 2.140 Einwohnerlnnen
31.12.2000 2.125 Einwohnerlnnen
31.12.2005 1.870 Einwohnerlnnen
31.12.2008 1.768 Einwohnerlnnen

Nach den Zahlen der Wohnbau GmbH gibt es
ca. 800 Wohneinheiten mit einer Gesamtwohn-
flache von rund 50.000 gm. Darunter sind ca. 40
Hauser im historischen Dorfkern, die restlichen
Wohneinheiten sind im Mietwohnungsbau. Ca.
650 Wohneinheiten entstanden zwischen 1948
und 1965.

Bei der Nationalitat ergibt sich folgendes Bild:
Von den am 09.07.2009 in Wistenahorn leben-
den Personen haben

1.576 einen deutschen Pass

192 Personen fallen unter die Kategorie
Auslander

400 sind Doppelstaatlerinnen
19 Personen haben EU-Status.

Ein groRer Teil der Bewohnerlnnen zahlt zu den
Menschen mit Migrationshintergrund, Uberwie-
gend (nach der Sozialraumanalyse des Amtes
fur Jugend und Familie von 2007, aktualisiert im
April 2009 sind es ca. 30 %) kommen diese aus
den Nachfolgestaaten der UdSSR.

In der Stadt Coburg bestehen seit kurzem ver-
schiedene Gremien, in denen die Integrations-
bemiihungen der Stadt differenziert herausgear-
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beitet und koordiniert werden. Dabei versteht die
Stadt Integration als einen vielseitigen Prozess,
in dem sich die interkulturelle Kompetenz bei
allen Gruppierungen erhdhen soll.

Speziell in der AG Interkulturelle Begegnung
wird z.B. daruber nachgedacht, wie Begegnun-
gen, Erfahrungen und Sensibilisierungen zwi-
schen allen ethnischen/ religiésen Gruppen ge-
fordert werden kénnen. Dabei geht es speziell
um aktivierende Impulse in die unterschiedlichen
Gruppierungen hinein sowie um eine Aufwer-
tung und Koordination von bisher unterbewerte-
ten ehrenamtlichen Tatigkeiten. Fur die Breiten-
wirkung sind entsprechende Offentlichkeits-
aktivitaten geplant.

In der AG Bildung wird Gber einen umfangrei-
chen gruppenspezifischen Zielekatalog disku-
tiert, wobei sowohl kurz- als auch mittel- und
langfristige Vorhaben sowie zielgruppenspezifi-
sche Angebote in einem Gesamtkonzept abge-
stimmt werden sollen.

Eine Spezifikation der Integrationsziele und
-maflnahmen ist speziell fiir das Gebiet Wis-
tenahorn aber bisher noch nicht herausgearbei-
tet worden.

Bei der Beschreibung der Gebietsbewohner-
schaft nach soziodemographischen Kriterien
fallt besonders auf:

¢ Anteil an Kindern: 19% bis 16 Jahre

¢ Anteil an Einpersonen-Haushalten:
97=9%

¢ Anteil an Alleinstehenden-Haushalten: 713
von 1.041 Haushalte = 68 %

¢ Anteil an Hartz-IV-Empfangerinnen: 33 %

e Anteil an Alteren: 20 % Uiber 60 Jahrige

e hoher Anteil an Menschen mit Migrationshin-
tergrund (ca. 30 %)

Uber dem stadtischen Durchschnitt liegen ent-
sprechend der sozialen Bedlrfnisse der Bevol-
kerung auch die Angebote der sozialen Infra-
struktur.

Nach Auskunft des Jobcenter sind 33 % der
Bewohnerlnnen in Wiistenahorn Hartz-IV-
Empfangerinnen, die auf die dort gegebenen

glnstigen Mieten und die entsprechenden sozia-

len Angebote dringend angewiesen sind. Zu-
sammen mit den Arbeitslosen aus dem Bereich
der Agentur fur Arbeit durften sich die Zahlen
schatzungsweise auf 40 bis 50 % erhdhen.

Auch wenn das Soziale Stadt Programm keine
Arbeitsplatze direkt schaffen kann, sollen die
Bemihungen auf Beschaftigungsangebote un-
terschiedlicher Art ausgerichtet sein, z.B. im
Rahmen von Ausbildungs- und Beschéaftigungs-
initiativen. In der Bevdlkerung von Wustenahorn
wird dabei grof3er Wert darauf gelegt, dass alle
Altersgruppen, also die Jugendlichen ebenso
wie die Elterngenerationen, mitgedacht werden.

Es leben im Gebiet zahlreiche Alleinerziehende.
In den Kindertagesstatten z.B. kommen ca. 50
% der Kinder aus Alleinerziehenden-Haushalten.

Einrichtungen der sozialen Infrastruktur in
Wiustenahorn sind

o die zwei Kindertagesstatten Pfiffikus und
Tausendfissler (Diakonie)

e der Interkulturelle Treff Kaleidoskop (Caritas)
¢ Kinder- und Jugendzentrum (Stadt)

e Seniorenheim St. Joseph (Caritas)

e Ubergangswohnheim

e Sport- und Spielflachen

e 3 Schrebergartenanlagen

¢ Nahversorgung (Pantoffelkino, Russenmarkt
Prima, Plus, Schlecker, Backerei etc.)

e Bis Ende 2009 Gaststatte Einkehr, Vereins-
gaststatte im Schrebergarten.

Es fehlen aber nach Auskunft Ortskundiger und
Winschen aus der Bewohnerschaft im Gebiet:

e Gaststatten, Cafe, o.a.

¢ Konsumfreie, gestaltbare Rdume fur (Migran-
ten-)Familien zum Feiern

e Werkstatten zum Selber-Machen

e Geschitzte Raume fur verschiedene Ziel-
gruppen

o Offentliche Treffpunkte und Platze mit Re-
genunterstand

¢ ein Basketballplatz.
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2 Sozialrdumliche Starken und Schwa-
chen, Ziele und Leitlinien

2.1 Sozialer Zusammenhalt

Zu den Stérken des Quartiers Wistenahorn
zahlt — neben der landschaftlich schonen Lage
und Topographie — ein in der Stadtteil-Ge-
schichte begriindeter hoher Zusammenhalt
unter den Anwohnenden. Offensichtlich war
Wistenahorn schon immer eine auf Eigenstan-
digkeit und Zusammenhalt bedachte Gemein-
schaft. Dies setzt sich bis heute zumindest im
historischen Kern fort und findet zum Beispiel in
einem intensiven und vielfaltigen Vereinsleben
seinen Niederschlag. Neben den gut besuchten
sozialen Einrichtungen wie Kitas und Jugend-
zentrum werden 15 aktive Vereine im Gebiet
ausgewiesen.

In landschaftlich hervorragender Lage lebten
und leben die Wistenahorner in wirtschaftlicher
Bescheidenheit mit einem hohen Selbstvertrau-
en und einer starken ldentifikation mit dem Ort
(vergleiche dazu Biirgerverein Gemeinschaft
Wistenahorn: Chronik 775 Jahre Wistenahorn
1225 bis 2000). Die Tatsache, dass es fur Wis-
tenahorn sogar ein ,eigenes Lied“ gibt, spricht
fur dieses Grundgefuhl.

2.2 Zuwanderungswellen

Durch mehrere Wellen der soziostrukturellen
Verdnderung hat sich die Situation in Wusten-
ahorn bis heute stark gewandelt. Es wird berich-
tet:

e Wohl als Reaktion auf die ausgepragt prole-
tarische Haltung vieler Coburger in den 30er
Jahren wurde im Ort wahrend der NS-
Herrschaft das erste — und fiir das System
des sog. Reichsarbeitsdienstes Beispiel ge-
bende — Arbeitslager eingerichtet.

e Nach 1945 war Wistenahorn eine wichtige
Auffangstelle fur Fluchtlinge, die nach Co-
burg kamen.

e Obdachlose und spater auch Asylsuchende
der Stadt Coburg sind nach Wistenahorn
~verschoben® worden.

e Auch die Zuwanderungswellen zunachst von
Tirken und dann der sog. Russlanddeut-
schen haben Uberproportional viele Men-
schen nach Wustenahorn gebracht.

e Bis heute finden Armutsbetroffene und sozial
belastete Familien in Coburg am ehesten
noch in Wistenahorn eine bezahlbare Bleibe.

2.3 Wohnungsbedarf, Wohnungsstandard
und sozial adaquate Mieten

Bisher niedrige Mieten, ein hoher Bestand an
Sozialwohnungen und ein relativ gutes Angebot
an sozialer Infrastruktur vor allem fur Kinder und
Jugendliche beginstigen den Status im Stadt-
ganzen bis heute. Die hohe Bedeutung eines
vertraglichen Mietniveaus ist sowohl in Exper-
tengesprachen als auch bei der Blrgerbeteili-
gung mit grolRem Nachdruck vertreten worden.
Eine Aufgabe in den Soziale Stadt Bemihungen
muss daher sein, einen angemessenen Stan-
dard fir die Sanierung der Wohnungen festzu-
legen, der einerseits ein qualitatsvolles und wr-
diges Wohnen ermdglicht, andererseits aber
auch fir wirtschaftlich schwache Familien finan-
zierbar ist.

Daflr sind aus sozialrdumlicher Sicht vor allem
auch energiesparende MaRnahmen notwendig,
da die Nebenkosten (,zweite” Miete flr Energie-
verbrauch oder die Folgen der Installation von
Warmwasserzahlern im Zuge der Sanierung flr
Hartz-IV-Empfanger) inzwischen zur groRen
Belastung der Haushalte geworden sind und
daher bei Miet-Uberlegungen immer mitbedacht
werden mussen. Uberdies sind aber auch Larm-
schutzmalinahmen zwischen den Wohnungen
vorzusehen, um den sozialen Frieden innerhalb
der Hauser zu gewahrleisten.

Mit den Miet- und Mietnebenkosten verbindet
ein groBer Teil der Bevolkerung Angste vor
Uberbelastungen:

e Generell wird beflrchtet, dass durch die So-
ziale Stadt eine Aufwertung kommt, die zu
unbezahlbaren Mieten und damit zur Ver-
drangung fihrt.

e Schlechter Warmeschutz verursacht zu hohe
Nebenkosten mit der Folge weiterer Verar-
mung.

e Schlechter wohnungs- und hausinterner
Larmschutz steigert die Konfliktlage innerhalb
der Familien und im Haus.

Zu den Mietnebenkosten in den GeschoRwoh-
nungsbauten tragen auch die Kosten fiir die
Freiraumpflege bei, die von drei Teams der
Wohnbau vorgenommen wird. Bei einer Aufwer-
tung der Freiraumflachen, die die Wohn- und
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Lebensqualitat im Quartier mietenabhangig stei-
gert, ist dieser zusatzliche Aspekt der Neben-
kosten besonders zu beachten.

Das Ziel, dass den jetzt im Quartier lebenden
Haushalten, ein Verbleib im Quartier ermog-
licht werden soll, sofern sie dieses wiinschen,
wurde wiederholt politisch bestatigt. Vertreibun-
gen aus dem Quartier sind unakzeptabel, zumal
es im Stadtgebiet keine anderen vergleichbar
glinstigen Mietangebote gibt. Daher ist eine
sozial vertragliche Mietgestaltung umso wichti-
ger. Die Ausgestaltung der sog. Hartz-IV-fahigen
Miete far Wistenahorn bedarf dabei — wie in
mehreren Fachgesprachen deutlich wurde —
dringend einer Klarung durch die beteiligten
Stellen.

Unabhangig davon sind aber auch aus sozial-
raumlicher Sicht alle Bemuhungen (z.B. auch
die des Jobcenter Coburg) sinnvoll, manche
sozial belastete Familien aus Wiistenahorn ggf.
in sozial giuinstigere Wohnquartiere im Stadt-
gebiet zu vermitteln. Dahinter stehen die Uber-
legungen,

e zum einen die z.B. bei Bewerbungen diskri-
minierende ,,Adresse” zu andern und zum
anderen

¢ Kindern andere ,Vorbilder” zu schaffen, als
dies die Arbeitslosigkeitskarrieren sozial be-
lasteter Familien sind.

Uberlegungen, die eine andere soziale Mi-
schung im Stadtteil anempfehlen, sind jeweils
kritisch zu Uberprifen. Zum einen ist der Ein-
fluss der 6ffentlichen Hand auf Mietentschei-
dungen sehr gering. Zum anderen stellen
schlecht beleumundete Stadtteile aber auch
keine Attraktivitat fir einkommens- oder bil-
dungshdhere Schichten dar, selbst dann wenn
eine behutsame Stadtteilerneuerung durchge-
fUhrt wurde.

Auf glinstige Mieten angewiesene Studentinnen,
die moglicherweise in den Stadtteil gelockt wer-
den wirden, kénnten zwar eine Bildungsaufwer-
tung bringen; sie waren andrerseits aber auch
als Wohnungskonkurrenz zu verstehen. Eine so
gedachte Mischung hat deshalb nicht nur positi-
ve, sondern auch vertreibende Wirkungen, die
nicht gewilinscht sind. Auferdem werden Stu-
dentlnnen in der letzten Zeit als ,belebendes
Element” fir die Innenstadt von Coburg ver-
mehrt umworben, was mit einer Zuwanderung
nach Wistenahorn konkurrieren wirde.

Der Bedarf an alternativen neuen Wohnformen
ist fir Coburg bisher noch nicht wirklich ausgelo-
tet, so dass diesbeziigliche Konzepte fur Was-
tenahorn bislang keinen festen Grund haben.
Darin kénnte aber eine zuklnftige Aufgabe fur
die Entwicklung des Stadtteils liegen.

Die Folgen des demographischen Wandels fiir
Wiustenahorn mit der zunehmenden Zahl von
alteren, betreuungsbedurftigen Menschen ver-
langt im Stadstteil auf jeden Fall auch ein Ange-
bot fir Betreutes Wohnen.

2.4 Identifikation mit dem Quartier

Die starke Identifikation der Bewohnerlnnen mit
ihrem Stadtteil wird von vielen Seiten hervorge-
hoben. Es ist aber zu vermuten, dass diese |-
dentifikation innerhalb der Bewohnergruppen
unterschiedlich begrundet ist, wenn Uberhaupt in
allen Gruppen von einer starken Identifikation
gesprochen werden kann.

¢ Die Alteingesessenen (viele Abkémmlinge
aus Flichtlingsfamilien), welche vor allem in
den bescheidenen Einfamilien- bzw. Reihen-
h&dusern leben, beziehen sich auf die Ge-
schichte, auf das solidarische Klima im Stadt-
teil und die Selbstverwirklichung im Eigen-
heim. Es zeigt sich allerdings das Problem
der Uberalterung mancher oft alleinstehender
Eigentimerinnen, die in Wistenahorn eine
altengerechte oder auch betreute Wohnung
suchen.

e Fur die Bewohnerlnnen in den Mehrfamilien-
hausern sind die glnstigen Mieten, die guten
Infrastrukturangebote von Vorteil, ebenso wie
die Tatsache, dass Armut in Wistenahorn
nicht so stark auffallt, wie in anderen Stadttei-
len.

e Fir Aussiedlerfamilien stellt sich — so wird
vermutet — das moégliche ,Leben in der eige-
nen Kohorte® als markanter Vorteil dar.

¢ Die tlirkischen Familien, die wohl voriberge-
hend in Wistenahorn untergebracht waren
(fir 2005 wurde in der Sozialraumanalyse
des Sozialreferates ein Prozentsatz von 29 %
angegeben), zogen bzw. ziehen offensicht-
lich gerne wieder weg, um Konflikten mit
Aussiedlerfamilien zu entgehen. In der
Grundschule sind im Schuljahr 2008/ 2009
nur 7 turkische Kinder gezahlt worden.
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2.5 Sozial relevante Qualitaten im offentli-

chen Raum und in den Wohngebauden

Auch wenn soziostrukturelle Potentiale in der
hohen Gemeinschaftsfahigkeit vermutet werden,
ist der mangelhafte Zustand des 6ffentlichen
Raums und der Wohngebaude augenfallig. Die
landschaftliche Qualitat kommt wenig zum
Tragen, weil z.B.

e die Freiflachen zwischen den Hausern
e die StralRenrdume und
e die Seeufer

karg und ungestaltet wirken. Dabei ware gerade
in einem Wohnquartier mit bescheidenem Woh-
nungsangebot eine hochwertige Gestaltung
des o6ffentlichen Raumes von besonderer Be-
deutung, denn dadurch

e konnte ein Freiraumangebot von hoher Quali-
tat gemacht werden, das nicht auf die Mie-
tenhdhe durchschlagt,

e konnte den Menschen soziale Wertschatzung
und damit das Geflhl von Wirde vermittelt
werden und

e konnten die Identifikation und Achtsamkeit
der Bewohnerlnnen mit ihrem Quartier ge-
starkt werden.

Sichtbar aufgewertet wiirde das Quartier auch
durch die Gestaltung einer wahrnehmbaren
Quartiersmitte, in der sich verschiedene

e Quartiersteilrdume (Dorfkern, Scheuerfelder-
stral3e, Lauersgraben, Wirtsgrund) und

e Nutzungen/ Funktionen (Blrgerhaus, Frei-
zeit, Wohnen, Nahversorgung, OPNV)

verbinden lassen. Denkbar ist dies etwa als
Begegnungsbereich, der sich als gut erreich-
baren Raum mit Vorrang fur alle nicht-
motorisierten Verkehrsteilnehmenden und
als gut gestalteter Aufenthaltsraum vom
Wolfgangsee mit dem geplanten Bilrgerhaus
Uber den Lauersgraben bis zu den Geschaften
am Wirtsgrund erstrecken kdnnte.

26 Zielgruppe Kinder, Jugendliche und

Eltern

Zu den Starken des Quartiers wird auch die gute
Ausstattung mit sozialer Infrastruktur, vor allem
fur Kinder und Jugendliche, gezahlt. Wegen der
Tatsache, dass Kinder und Jugendliche aus
sozial belasteten oder armutsbetroffenen Fami-
lien benachteiligt sind und deshalb mehr
Betreuung und mehr Anleitung bendtigen, wird
in Wistenahorn offensichtlich mehr Infrastruktur
fur diese Zielgruppen angeboten als in anderen
Stadtbereichen Coburgs:

¢ nicht nurim schulischen (z.B. Mittagsbetreu-
ung in der Melchior-Franck-Schule)

e sondern auch im vorschulischen Bereich
(Kitas) und

e im Freizeitbereich (Kaleidoskop, KiJuz).

Allerdings werden zuséatzlicher Raumbedarf
und im Umfeld des Stadtteils mehr Sorgfalt
und Kreativitat fur qualitatsvolle Angebote an-
gemahnt, z.B. ein Bolzplatz an der Scheuerfel-
derstrale, die ErschlieRung von Wald und Wie-
sen fir Kinder und Jugendliche. Aufgrund der
grolRen Nachfrage nach Angeboten fir Kinder
und Jugendliche werden fiir alle Einrichtungen in
Wistenahorn Erweiterungs- bzw. Aufwertungs-
bedarfe gesehen. Entsprechende Konzepte von
Kaleidoskop und Kindertagesstatten sind bereits
formuliert worden.

Es fehlen in Wistenahorn speziell fur Jugendli-
che ,geduldete” Treffmdglichkeiten im 6ffent-
lichen Raum, die mdglichst auch noch konsum-
frei genutzt werden kénnen. Das sind Flachen,
auf denen sich Jugendliche aufhalten kénnen,
ohne mit ihrem Larm zu stdren. Fur Kinder soll-
ten genligend attraktive Streifraume ausgewie-
sen werden, z.B. auch ein sog. ,Stadtischer
Naturraum®, der als natlrlicher Erlebnisraum fur
Heranwachsende (7 bis 14 Jahre) in den Wohn-
bereich integriert ist, mit ungestaltetem ,wilden®
Bewuchs, naturlicher Sukzession und ohne Ge-
rate oder Gebaude (Quelle: Bundesamt fur Na-
turschutz).

Im Zusammenhang mit den Kinder- und Ju-
gendbetreuungsangeboten ist es ein groles
Anliegen im Rahmen der jeweiligen Elternar-
beit, die Erziehungskompetenz zu starken, da-
mit die Kinder und Jugendlichen nicht nur von
der offentlichen Seite, sondern auch im familia-
ren Zusammenhang gunstigere Entwicklungs-
und Foérderbedingungen vorfinden. Anséatze, wie
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z.B. das Elterncafe an der Melchior-Franck-
Schule, sollten ausgebaut und gestarkt werden.
Zu prufen ist z.B. auch ein Projekt nach dem
Konzept der Familienhebammen, aber auch
lebenspraktische Hilfe, z.B. im Hinblick auf Ko-
chen und Erndhrung. Ein Projekt Stadtteilmiuit-
ter ist im Entstehen und wird aus sozialrdumli-
cher Sicht beflirwortet.

Die heute erweitert definierten Funktionen von
Schulen als Lernort fir Kinder, aber auch Er-
wachsene, als Ort der fachlichen, aber auch der
sozialen und gemeinschaftsbezogenen Reifung
von Menschen werden von der Melchior-Franck-
Schule fur 185 Schulerlnnen (davon 7 turkische
Kinder) wahrgenommen. Das zeigt sich im Be-
muhen um

¢ die musische Bildung,
e Aktivitaten zur Elternarbeit,

e die Arbeitsgruppe von Eltern und Lehrerin-
nen,

e Ganztagesangebote,
e Mittagsverpflegung,
e Ernahrungsprojekt-Angebote,

¢ den Schulgarten fiir Kinder und Eltern, aber
auch

¢ in noch fehlenden, erganzenden Leistungen:
z.B. einer Sozialpfleger-Stelle fir die Grund-
schule.

Das an der Schule — nach der Verlegung der
Teilhauptschule — gute Raum- und Infrastruk-
turangebot konnte (ber die jetzigen Nutzungen
hinaus genutzt werden: z.B. der mit 16 Platzen
gut ausgestattete Computerraum, die Sportrau-
me oder die Musikinfrastruktur.

2.7 Zielgruppe Arbeitslose, Hartz IV-

Empfangerinnen und Armutsbetroffene

Arbeitslosigkeit, soziale Benachteiligung und
Armut sind dominierende Themen in Wisten-
ahorn. Die Gefahr, dass sich die Marginalisie-
rung (= Ausgrenzung) der Einzelnen durch Defi-
zite im Bildungsbereich und in der sozialen
Kompetenz Uber Generationen hinweg fortsetzt
(Stichwort: Arbeitslosigkeits- und Armutskarrie-
ren), wenn nicht gar verstarkt, ist gegeben. Ihr
entgegenzuwirken sollte dringendes Ziel im In-
tegrierten Handlungskonzept des Soziale Stadt
Projektes sein. Wenngleich es nicht im Bereich
des Forderprogramms liegt, direkt Arbeitsplatze
und damit Einkommen sowie gesellschaftliche

Normalitat zu schaffen, kdnnen Bedingungen
gesetzt werden fur Erfahrungs-, Beschaftigungs-
und Bildungsimpulse. Soziale Kompetenz und
Potentiale der Lebensbewaltigung lassen sich
durch die Férderung von Selbstwert und Eigen-
macht steigern. Das Bewusstsein/ Verstandnis
fur die eigene soziale Lage und die Offnung des
Blickes fur Veranderungen/ Verbesserungen
Uber die Generationen hinweg sollte in allen
Altersgruppen als Basis fiir Bewaltigungshan-
deln hergestellt werden.

2.8 Zielgruppe Behinderte und mobili-
tatseingeschrankte Menschen sowie

Altere

Far behinderte und mobilitdtseingeschrankte
Menschen, zu denen auch zunehmend altere
Menschen zahlen, werden in Wiistenahorn eher
ungunstige Lebensbedingungen gesehen. Es
fehlen z.B.

¢ barrierefreie Wohnungen (nicht nur im Erd-
geschoss) und

e barrierefreie soziale Einrichtungen

° g_in behinderten- und seniorenfreundlicher
OPNYV (Bordsteinabsenkung, Querungshilfen,
Rampen)

¢ behinderten- und seniorenfreundliche 6ffent-
liche Toiletten und

e behinderten- und seniorenfreundliche Ge-
schafte bzw. Dienstleistungen.

2.9 Zielgruppe altere alleinstehende Aus-

siedlermanner

Als Zielgruppe in Wistenahorn fallen altere al-
leinstehende Manner aus den Nachfolgestaaten
der ehemaligen UdSSR auf, die alleine leben.

e Armut und
o Arbeitslosigkeit, aber auch

¢ gesundheitliche Probleme bis hin zu Alkoho-
lismus und Kriegstraumatisierungen sowie

¢ soziale Hilflosigkeit aulerhalb des Familien-
verbandes

bilden ein Problembiindel, welches mit besonde-
rer Aufmerksamkeit behandelt werden sollte, um
Verwahrlosungstendenzen zu begrenzen.
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210  Zielgruppe Frauen

Soziale Aufwertungsbemihungen im Gebiet
laufen nicht ohne die Unterstitzung der Frauen
als ,Managerinnen in Familie und Haushalt®.
Bereiche, in denen Frauen als Schllisselperso-
nen angemessen qualifiziert werden missen,
sind soziale Fertigkeiten im Umgang mit Behor-
den, Erziehungs- und Familienkompetenzen
auch in belasteten Situationen, sprachliches
Geschick sowie die Herausbildung von Eigen-
macht und Selbstbestimmung. Spezielle Projek-
te fur Madchen in Bildung, Kultur und Handwerk
bieten sich an.

211  Freizeit

Als Freizeitangebote fir die Wustenahorner
Bevdlkerung werden die Seen, die Kleingarten,
der Wald und die griine Lage positiv hervorge-
hoben. Es fehlen aber

e (konsumfreie) Rdume, in denen sich die
Menschen nach ihren Interessenslagen (Frei-
zeit, Bildung, Geselligkeit, Sport, etc.) unge-
stort treffen kdnnen.

e Auch eine mittlere Halle fir Sport und Veran-
staltungen im Ortsteil wird gewlinscht, zumal
eine bezahlbare Anbindung des Stadtteils an
die Innenstadt mit den beiden Buslinien ge-
rade in den Freizeit intensiven Abend- und
Wochenendzeiten eher schlecht bis gar nicht
vorhanden ist.

¢ Im offentlichen Raum werden auch ruhige
Aufenthaltsbereiche gewlinscht, in die sich
altere Menschen geschutzt zuriickziehen
kdénnen, fern vom ,Larm® der Jiingeren.

e Der Strallenraum soll so umgestaltet werden,
dass er nicht mehr — wie bisher — zum Rasen
ermuntert, sondern vielmehr der Bewohner-
schaft einen gefahrlosen Aufenthalt ermdég-
licht und gleichzeitig die Stérungen durch
Stralenlarm verringert.

212  Stadtteilimage

Eine Aufwertung des Stadstteils fiir alle Zielgrup-
pen wird auch im kommunikativen und atmo-
sphérischen Bereich notwendig: Das schlechte
Image, das Wustenahorn in der Stadt Coburg
und — in der Folge davon — leider auch bei vielen
Stadtteilbewohnerinnen selbst hat, erfordert eine
korrigierende Offentlichkeitsarbeit, mit der

o bestehende Vorurteile abgebaut

o die Selbsteinschatzung verbessert

e zukinftige Verbesserungen bewusst ge-
macht und

e konkrete positive Erfahrungen mit der Auf-
wertung vermittelt werden.

Viele Coburgerinnen, die sich ein schlechtes
Bild von Wustenahorn machen, kennen den
Stadtteil nicht aus eigener Anschauung. Wenn
es gelange, diese z.B. wegen der Qualitaten der
Landschaft und eines architektonisch bedeut-
samen Burgerhauses mit interessanten kulturel-
len Veranstaltungen nach Wustenahorn zu be-
wegen, hatten sie die Mdglichkeit, sich ein ande-
res Bild vom Quartier und den dort lebenden
Menschen zu machen. AuRerdem wirden sie
das Quartier beleben.

Eine sorgfaltige und empathische Offentlich-
keitsarbeit, welche das nachteilige Image von
Wiustenahorn sensibel korrigiert, wird sehr dazu
beitragen kdnnen, den Aufwertungsprozess
langerfristig zu stitzen und zu verstetigen. Dazu
sollte das Amt fiir Offentlichkeitsarbeit der Stadt
mit medialen Kampagnen wesentlich beitragen.
Aber auch das Stadtmarketing kénnte hinzuge-
zogen werden. Konzertierte Aktivitdten auch im
Verein mit der Wohnbau sind angeraten.

2.13  Quartiersmanagement und

Stadtteilblro

Fir die anstehenden Entwicklungen bis hin zur
Verstetigung der eingeleiteten Veranderungen
hat das Quartiers-Management als Motor des
Projekts eine zentrale Aufgabe.

Als Anlaufpunkt fiir Bewohnerlnnen und Initiati-
ven empfehlen wir, das Stadtteilbiiro fir das
Quartiersmanagement im Zentrum des Stadtteils
(am besten im geplanten Blirgerhaus am See)
gut erreichbar und barrierefrei zu positionieren.
In seiner Reprasentationsfunktion muss das
Stadtteilbiro fir alle sichtbar und au3erdem
niederschwellig und attraktiv nach auf3en darge-
stellt werden. Lage, Qualitat und Raumbedarf
orientieren sich nach den Funktionen

e ungestorte Buroarbeit

o Kontakistelle

e Beratungs- und Betreuungsaufgaben
¢ Gruppenangebote

¢ Anlaufstelle fir Beteiligungen

e ungehinderte Zuganglichkeit und gute Sicht-
barkeit.
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Das Arbeitsvolumen des Quartiersmanagements
ist bisher mit vorerst nur 20 Wochen-Stunden,
von denen 6 Stunden fir Beratung vorgesehen
sind, angesichts der kommenden Aufgabenfllle
entschieden zu bescheiden bemessen. Hier wird
weiterer Stundenbedarf erforderlich sein.

Die Leistungsfahigkeit des Quartiersmanage-
ments muss daher durch kluge Kooperationen
und Koordinationen

e bei der Initiierung von Projekten
e bei der Aktivierung der Bevdlkerung
e bei der Steuerung der Mallnahmen

¢ bei der Gestaltung eines Stadtteilarbeitskrei-
ses

ausgeweitet werden. Die Aufgabe beinhaltet
zudem die kontinuierliche Briickenbildung zu
stadtischen Behorden, zur Wohnbau, zu den
beteiligten Institutionen und Fachbiiros sowie in
der Offnung hin zu Biirgerschaft und Offentlich-
keit von Wistenahorn. Zentral ist auch die Ver-
mittlung und Verknipfung der jeweiligen Inte-
ressen und Zielsysteme vor allem in einem akti-
ven Stadtteilarbeitskreis.

2.14  Stadtteilarbeitskreis

Die friihzeitige und kontinuierliche Beteiligung
der Bewohnerschaft am Erneuerungsprozess
und der laufende Dialog mit Aktiven des Stadt-
teils bendtigen eine strukturierte Arbeits- und
Selbstbestimmungsplattform und entsprechende
Raumlichkeiten. Es wird deshalb ein Arbeitskreis
eingerichtet, der auch Uber den Zeitpunkt der
Foérderung hinaus aktiv mitwirkt an der Versteti-
gung und Weiterentwicklung des Prozesses. Der
Burgerverein kann diese Aufgabe nicht einfach
Ubernehmen, sollte aber im Stadtteilarbeitskreis
vertreten sein.

2.15  Verstetigung

Die meisten Soziale Stadt Projekte wie Wiisten-
ahorn bendtigen aufgrund ihrer sozialen Prob-
lematik, die auch mit dem Programm nur partiell
gel6st werden kann, auch nach dem Forder-
Ende eine stetige, besonders aufmerksame und
professionelle Begleitung, um einen abrupten
Absturz zu verhindern und vielmehr das Erreich-
te zu schitzen sowie die Entwicklung weiter zu
treiben.

Es erweist sich daher zunehmend die zwingen-
de Notwendigkeit, dass schon friihzeitig (,mdog-
lichst schon bei der Erarbeitung des Handlungs-
und Entwicklungskonzepts®, vgl. das Arbeitsblatt
7 ,Soziale Stadt® 2009 der Obersten Baubehdr-
de der Reihe Stadtebauférderung in Bayern)
und im Dialog mit allen Beteiligten auf der
Grundlage einer regelmafigen Zwischen-
Evaluierung, die Erfordernisse einer Versteti-
gung des angestoRenen Erneuerungsprozesses
angedacht, erortert und realisiert werden.

2.16  Aufwertung der Stadtgestalt fir den

Sozialraum

Gewohnlich fallt das Thema ,Stadtgestalt® allein
in den Aufgabenbereich von Stadtebau, Archi-
tektur und Landschaftsplanung. Dennoch gibt es
eine Reihe wichtiger sozialer Aspekte der Stadt-
gestalt, die besonders in schwierigen Gebieten
wie Wustenahorn fir die sozialrdumliche Stér-
kung und Aufwertung des Quartiers von grof3er
Bedeutung sind. Dies betrifft

e das stadtebauliche Leitbild der Gestaltung
e die Merkmale der Identifikation

e den Zusammenhang zwischen Stadtgestalt
und dem Sicherheitsgefuhl

¢ gestalterische Beitrage zur Symbolbildung
und

e interaktive Kunstarbeit

Zum stadtebaulichen Leitbild der Stadtge-
stalt

Es mangelt in Wistenahorn (wie in den meisten
Projekten der Sozialen Stadt ) an einer poten-
ten Nachfrage fiir Bauinvestitionen, die zu
einer aufwertenden Gestaltung der Stadtbildqua-
litdt des Gebiets Wesentliches beitragen und
damit den meist diffusen und ausdrucksarmen
R&umen durch Architektur, Umfeld- und Land-
schafts-Elemente eine pragnantere Form geben
kénnten.

Daher stellen sich fiir die gestalterische Aufwer-
tung aus sozialrdumlicher Sicht u.a. folgende
Fragen:

o Womit kdnnte bei diesem gestalterischen
Mangel im Gebiet den Bewohnerlnnen und
Besucherlnnen von Wustenahorn eine bes-
sere raumliche Identifikation und Orientierung
gegeben werden?
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o Wie kdnnte ihnen die Eindeutigkeit und Er-
kennbarkeit ihres Ortes und damit ein Ge-
staltausdruck fur ,Heimat“ durch stadtgestal-
terische Elemente vermittelt werden?

e Wie konnte ihnen auch mit Mitteln der Stadt-
gestaltung ein gutes Sicherheitsgefihl ver-
schafft werden?

Es stellt sich aus sozialrdumlicher Sicht die Fra-
ge, ob Uberhaupt ein geschlossenes Gestalt-
Konzept mit festem Leitbild — unabhangig von
den Befindlichkeiten und Sehnsuchten der
Wistenahornerinnen — entwickelt und verfolgt
werden kann oder soll. Ob es nicht sozial ver-
traglicher und 6konomisch realistischer ist, in
diesem gestalterisch und sozial inhomogenen
Stadtgebilde von Wistenahorn in nur wenigen
Aktionsrdumen zu arbeiten. Es wurden sich
dabei — mit viel Respekt und grofer Aufmerk-
samkeit gegentiber den Menschen und ihren
Lebenswelten — aus den sich jeweils eréffnen-
den Chancen heraus im demokratischen Dialog
mit den Bewohnerlnnen kleinere Projekte erar-
beiten lassen, die grof3e gestalterische Strahl-
kraft in das Wohngebiet hinein entfalten konn-
ten. Getragen von den ortlichen Uberlieferungen
und den spontanen Aktivitaten und entwickelten
Eigenkraften der Bewohnerschaft misste der
entscheidende Augenblick des Handelns jeweils
erkannt und genutzt werden, ohne immer auf
das groflte Gesamtkonzept zu warten, das letzt-
lich die Lebenswirklichkeit immer nur unvoll-
sténdig abbilden kann.

Gestaltmerkmale der Identifikation

Wiustenahorn ist in seinem Erscheinungsbild
eher diffus und in seinen Grenzen undeutlich
und unsicher, so dass es aus psychosozialer
Sicht schwer fallt, dieses Quartier als ein stabi-
les ,Zuhause“ der Bewohnerschaft zu identifizie-
ren. Daher misste in respektierenden Dialogen
mit den Menschen erforscht werden, was flr sie
im Quartier Eindeutigkeit und damit mehr ihr
Zuhause ausmachen konnte.

Die Menschen dort brauchen — viel mehr als
Bewohnerlnnen stabiler Stadtquartiere in Co-
burg - eine identifizierbare raumliche Einheit,
zu der sie sich zugehorig fihlen. Sie brauchen
eine Uberschaubare Nachbarschaft als ihre klar
erkennbare Heimat, die so deutlich begrenzt
aber nicht abgeschlossen ist, dass sie dort ihre
ganz eigenen Lebensweisen, auf die sie mit
Stolz schauen wollen, verwirklichen kénnen.

Die Wirkung der Grenzen von solchen Orten
(Grenzen sichtbar machen z.B. durch ,Tore“ aus
markanter Bepflanzung an Zugangsstralen) ist
fur die ldentitat der Bewohnerschaft ebenso
wesentlich wie signifikante Zeichen. Sind die
Grenzen zu schwach, kann die Nachbarschaft
ihren identifizierbaren Charakter nicht aufrecht-
erhalten. AuRerdem braucht jede ,Nachbar-
schaft® fur ihr 6ffentliches Leben ein erkennba-
res Zentrum: einen Treff, um Leute zu sehen
und selbst gesehen zu werden, einen Ort mit
einem Quartiersplatz oder einem Begegnungs-
bereich wie dem Lauersgraben, wo z.B. auch
mal spontan Musik gemacht und getanzt werden
konnte, mit dem neuen Blrgerhaus als ,lokalen
Rathaus" fur gemeinschaftliche Aktivitdten und
Projekte sowie evtl. mit kleinen Werkstatten und
Laden mit niedriger Miete.

Gute oder schlechte ,Gestalt* im Stadtteil ist
nicht nur fir das Sichzurechtfinden im Umfeld
bedeutsam, sondern sie entscheidet auch lber
die innere Orientierung. In der Regel kénnen
Menschen sich in solchen in ihrem Erschei-
nungsbild eher dirftigen Stadtquartieren wie
Wistenahorn nur um den Preis von Anstren-
gung und Unlust orientieren. Es mangelt dort an
positiven Zeichen, einer gut leserlichen Umge-
bung, so dass viel Freude am Dasein im Quar-
tier verloren geht. Zu wiinschen ist also ein Ori-
entierungssystem mit grof3er Bildhaftigkeit und
Pragekraft wie z.B. mit dem geplanten Biirger-
haus von einmaliger Qualitat.

Es gibt im Stadtviertel eine Vielzahl von
Unlust-Merkmalen, wie z.B. schwache oder
fehlende Grenzlinien, Punkte visueller Verwor-
renheit, isolierte und verunsichernde Zonen. In
partizipativen Gesprachen mit der Bewohner-
schaft (auch mit Alteren, Behinderten, Kindern,
etc.) sollte geklart werden, wie sie sich selbst
oder wie sich Besucherlnnen in Wistenahorn
orientieren. Wo die Raumgestalt nur schwache
Anhaltspunkte gibt, missten lesbare Flachen-,
Linien- und Punktelemente die notwendige Ein-
deutigkeit starker sichtbar machen: z.B. Gebau-
de mit ihrer Gestalt und Farbe, Platze, Mauern,
kleine Parks, Baume, Hecken, Lichtzeichen oder
auch Kunstobjekte, die in einer guten komposi-
torischen Anordnung die Orientierung erleichtern
kénnen.
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Zusammenhang zwischen Stadtgestalt und
dem Sicherheitsgefiihl

Die Menschen befallt gewdhnlich Unsicherheit,
wenn ihnen ihr Lebensraum nicht heimatlich
vertraut ist und die stadtebauliche Umwelt keine
Erkennbarkeit, Orientierung und Ubersichtlich-
keit vermittelt. So mag niemand unangenehme
Uberraschungen, wenn man die StraRRe vor dem
Haus betritt. Wer das Haus verlasst, braucht im
Umfeld einen Uberschaubaren und damit angst-
freien Raum. Dazu gehort auch das soziale
Umfeld der Nachbarschaft, die teilnehmend ein
Auge auf diesen Raum wirft. In diesem Zusam-
menhang sind z.B. eine hohe und menschen-
wurdige Qualitat von Burgersteigen, von Spiel-
platzen, der Stral3en, der Beleuchtung und
Parks fiir das Gefihl von Sicherheit von grofRer
Bedeutung.

Symbolbildung im Stadtraum von Wiisten-
ahorn

Eine Symbolbildung in der sichtbaren Lebens-
umwelt hat erfahrungsgeman eine Gemein-
schaft stiftende Funktion. Denn in einer gréRRe-
ren, unbewussten und damit nonverbalen Wahr-
nehmungstiefe erreichen signifikante Zeichen
von stadtebaulichen Elementen und Zusam-
menhangen eine Symbolebene, die den Men-
schen ,sprachlos” ein Gefiihl der Gewissheit,
hier zu sein, und damit ein Geflihl der Beheima-
tung geben kdnnen.

Die Symbolebene in uns ist nicht einfach nach
einem regelhaften Kanon zu finden. Sie wird
vielleicht dann erreicht, wenn sich z.B. durch
kunstlerische Prozesse bei den in Wistenahorn
lebenden Menschen ein Bild des Stadtquartiers
festigt, das mehr ist als die Summe von Signa-
len, Merkzeichen oder Raumkanten, die profes-
sionell nach den Regeln der aktuellen Baukultur
komponiert werden. So sollten in aufmerksa-
men, empathischen und bestatigenden Gespra-
chen mit der Bewohnerschaft von Wistenahorn
die fur sie und ihre Lebensgeschichte ,,heiligen
Statten“ des Quartiers (z.B. die Einkehr, die
frihere Post, das Seeufer) herausgefunden
werden. Es ware also im Prozess der Realisie-
rung des IHK mit den Menschen in Wistenahorn
immer wieder zu erdrtern,

¢ welche Orte, Gebaude und Situationen sie in
engster Verbindung mit ihrer Gegend sehen,

¢ welche die starksten Werte der Vergangen-
heit fur sie reprasentieren (z.B. der Ort der

friheren Wasserentnahme am Wolfgangsee)
und

¢ welche ihre Verbindung zu dieser Gegend
besonders positiv symbolisieren.

Interaktive Kunstarbeit

Far den interdisziplinar angelegten Gestaltungs-
prozess in Wistenahorn werden neben Stadte-
bau, Soziologie, Energie, Verkehr und Land-
schaft eigentlich auch Kiinstlerinnen als Mitwir-
kende gebraucht, die den 6ffentlichen Raum
nicht lediglich mit Figuren oder Brunnen verzie-
ren und sich an nachtraglichen ,Verschonerun-
gen“ an Gebauden versuchen, sondern die von
Anfang an Gelegenheit haben, mit den ihnen
ganz eigenen Handlungsweisen im Prozess der
Sozialen Stadt fir die Menschen in Wisten-
ahorn mitzuwirken.

Das Ziel einer sozial- und naturvertraglichen
Entwicklung von Wistenahorn sollte sich daher
nicht allein auf technische, sozialflrsorgliche,
finanzielle und verfahrenstechnische Lésungen
beschranken. Denn eine nachhaltige, soziale
Stadterneuerung bedarf vor allem auch einer
mentalen und sozialen Innovation, was mit
der Mitwirkung von guten Kunstlerlnnen mit
ihren asthetisch-kulturellen Praktiken in Zusam-
menarbeit mit aktivierender Sozialarbeit leichter
gelingen kann.

Eine so gesehene ,interventionistische“
Kunst kénnte im Dialog mit besonderer Sensibi-
litdt auf die Sehnstichte und Traume der Men-
schen des Stadtteils reagieren, auch wenn diese
vielleicht — sozial bedingt — anfangs in noch
unbeholfenen Ausdrucksformen vorgetragen
werden. Um diese sozialen Ziele zu erreichen,
wird eine interaktive Kunst neue, ungewisse
Wege beschreiten. Denn sie kann mit autono-
mer Direktheit und aus oft ungewohntem Blick-
winkel handeln. Solche stark sozial orientierte
Kunstarbeit, die sich auf der Grenze zwischen
Kunst, Sozialarbeit und Stadtebau bewegt,
koénnte einen neuen, wenn auch vielleicht
manchmal fremden, aber unverstellten Blick mit
anderer Brennweite auf Wistenahorn und die
dort lebenden Menschen werfen.

Kunstprojekte, die interaktiv im Dialog mit Be-
wohnerlnnen im Quartier entstehen, kénnten fir
viele Menschen im Stadtviertel eine sinnstiften-
de, aktivierende und damit auch symbolbildende
Funktion erflllen. In vielen Projekten der Sozia-
len Stadt wurde bereits erkannt, dass in die tra-
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ditionelle Planungskultur unbedingt eine dialogi-
sche Kunstarbeit zu integrieren ist. Auch fur
Wistenahorn kdnnten neue Sichtweisen durch
Kunst ermoglicht und als fruchtbarer Gegenpart
zur planerischen Rationalitat Einfluss auf den
Erneuerungsprozess nehmen. Verborgene
Eigenschaften und charakteristische
Schonheiten im Quartier und seinen besonderen
Lebenswelten kénnten so zum Vorschein
kommen, wenn die Kreativitat der dort lebenden
Menschen zum Mitmachen angestoen wird und
dabei ihre oft verschitteten Fahigkeiten frei
gelegt werden kdnnen. Vielleicht ist dies auch
eine magliche Perspektive fur viele Menschen in
Wistenahorn, ihre von au3en aufgezwungene
.Freizeit der Arbeitslosigkeit* kiinftig
eigenmachtig zu nutzen und zu gestalten.
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H Zusammenfassung der Bestandsa-
nalyse

1 Bauliche Struktur

Kennzeichnend fur Wistenahorn sind die Ge-
schosswohnungsbauten, die in den Jahren zwi-
schen 1948 und 1965 entstanden sind. Nur ein
geringer Anteil der Gebaude im Untersuchungs-
gebiet ist alter. Diese Gebaude markieren unter
anderem den historischen Ortskern entlang der
StralRen ,Am Lauersgraben®, Karl-Turk-StralRe
und Scheuerfelder Stral3e. In den Randbereichen
des Quartiers, vor allem entlang der Hal3furter
StralR3e und dem Hutholzweg, befindet sich ein
Wohnbaugebiet aus den 1990er Jahren.

Zukinftig sind gemaf Flachennutzungsplan kei-
ne weiteren Flachen fur bauliche und stédtebau-
liche Erweiterungen vorgesehen. Entwicklungs-
potential ist daher lediglich innerhalb der bereits
als Bauflache ausgewiesenen Bereiche moglich.
Dies kann im Rahmen von Nachverdichtungen
oder von Abbruch und Neubauvorhaben gesche-
hen.

Innerhalb Wistenahorns und des Untersu-
chungsgebietes dominiert die Wohnnutzung.
Erganzend finden sich kleinere Einzelhandels-
geschafte, die die quartiersinterne Versorgung
der Bewohner mit Gitern des taglichen Bedarfs
sichern. Zuséatzlich finden sich diverse Dienstleis-
tungsbetriebe sowie soziale Einrichtungen.

Stadtebauliche Merkmale:

- Schlichte Zeilenbauten

- z.T. angehobenes Erdgeschoss

- Wohnungen ohne direkten Griinbezug

- Unzeitgemalie Heizungs-, Sanitar- und
Elektroinstallationen

- Inhomogene Bewohnerschaft, tendenzi-
elle Uberalterung, hoher Migrantenanteil

Problemschwerpunkte

Im Hinblick auf die bauliche Struktur bestehen in
Wistenahorn derzeit folgende Problemschwer-
punkte:

- Alte Bausubstanz und Modernisierungsruck-
stau

Viele Gebaude im Untersuchungsgebiet
befinden sich in einem nicht dem heutigen
Standard entsprechenden Zustand. Vor allem
im Bereich der Geschosswohnungsbauten
verfugt eine hohe Zahl von Geb&auden Uber
Wohnungen, die nur teilweise beheizbar sind.
Bei rund einem Drittel der Geb&ude sind
nach dem &ufReren Erscheinungsbild Moder-
nisierungsmafinahmen der Aulenwandbe-
kleidung (Fassade, Dach) erforderlich.

Bei Uber der Halfte der Geb&aude erscheint
die Erneuerung der Elektro- und Sanitarin-
stallationen notwendig.

Wohnungsdruck

In Wistenahorn bestehen keine Erweite-
rungsflachen, um eine zusatzliche bauliche
Entwicklung zu ermdglichen. Zugleich be-
steht jedoch eine hohe Nachfrage nach preis-
wertem Wohnraum im Stadltteil.

Es sind Leerstadnde von Wohnungen inner-
halb des Untersuchungsgebietes vorhanden.
Dabei handelt es sich zu einem GrofR3teil um
Leersténde, die von der Wohnbau Coburg
GmbH bewusst herbei geflhrt wurden, um
die geplante Modernisierung des Gebaude-
und Wohnungsbestandes durchzufiihren
sowie den Abbruch einzelner Gebaude vor-
zubereiten. Teilweise, zu einem geringen Tell,
handelt es sich auch um solche Wohnungen,
die aufgrund struktureller und technischer
Mangel nach heutigem Stand unvermietbar
sind. Die Leerstande in privaten Wohnhé&u-
sern stellen Leersténde dar, die tblicher
Weise im Rahmen der Mobilitdtsreserve an-
zutreffen sind.

Seit jeher ist in Wistenahorn jedoch der
Wohnraum knapp und auch zukunftig ist von
einer hohen Nachfrage nach preisgiinstigem
Wohnraum auszugehen.

Charakter der StrafZen:

Die im Gebiet vorhandenen StraRen haben
einen sehr unterschiedlichen Charakter. Die
Scheuerfelder Straf3e ist im Bereich des alten
Ortskerns sehr schmal und untibersichtlich,
wahrend sie im westlichen Teil, ab der Kreu-
zung Scheuerfelder Stral3e — Am Lauersgra-
ben, den Charakter einer ,Stadtautobahn“
hat, die unzureichende Querungsmaglichkei-
ten bietet.
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Potenziale

Zur Verbesserung der baulichen Struktur bietet
Wistenahorn folgende Qualitaten und Potenzia-
le:

- Wistenahorn und vor allem der Bereich der
Geschosswohnungsbauten stellt hinsichtlich
seiner Qualitaten eine Besonderheit dar. Der
unverwechselbare Charakter des Stadtteils
und die Bebauung bieten einen Wiedererken-
nungswert.

- Die Bausubstanz vor allem der Geschoss-
wohnungsbauten ist in ihrer Grundstruktur
solide und ermdglicht in der Regel eine fle-
xible Grundrissgestaltung. In der Regel ist
eine Anpassung der Wohnungen an heutige
Standards relativ gut maglich.

- Die Strukturen in Wiistenahorn lassen einen
grinen Stadtteil mit einer hohen Freiraum-
qualitat erkennen.

Ziele

Im baulichen Bereich muss zukinftig vor allem
auf die Verwirklichung folgender Ziele hingewirkt
werden:

- Sanierung der sanierungsbedurftigen
Bausubstanz

- Modernisierung der Wohnungen

- Gestaltung des offentlichen StraRenrau-
mes

2 Wohnsituation

In Wiistenahorn ist entsprechend der Entstehung
der meisten Geb&aude als Notunterktinfte und So-
zialwohnungen in den Jahren zwischen 1948 und
1965 der Anteil der Wohnungen mit einfachsten
Wohnstandards relativ hoch. Der grofite Teil der
Wohnungen befindet sich in den Geschosswoh-
nungsbauten, die von der Wohnbau Coburg ver-
waltet werden. Der geringere Teil der Wohnungen
befindet sich in privater Hand.

Beim groéRten Teil der Wohnungen im Untersu-
chungsgebiet — vor allem in den Geschosswoh-
nungsbauten — handelt es sich um Mietwohnun-
gen. Diese werden vor allem von Familien und
Einzelpersonen bewohnt, die Uiber ein geringes
Einkommen verflgen.

Die Bewohner, die Uber ein mittleres bis hoheres
Einkommen verfiigen, wohnen dagegen vor al-
lem in den Einzelhdusern im Gebiet.

Alters- und Bevolkerungsstruktur

Die Altersstruktur in Wistenahorn ist ausgege-
lichen. Vor allem im Bereich der Geschosswoh-
nungsbauten findet sich eine vergleichsweise
hohe Anzahl (rund 20 %) an Kindern und Jugend-
lichen unter 18 Jahren. Dem steht ein fast glei-
ches Verhéltnis von &lteren Bewohnern, ebenfalls
20%, gegeniber.

Die Sozialstruktur innerhalb des Gebietes ist
jedoch weniger ausgeglichen. Ein hoher Anteil
an Alleinerziehenden und Hartz-IV-Empféangern
sowie an Aussiedlern und Menschen mit Migrati-
onshintergrund dominiert innerhalb der Bevolke-
rung.

Beschwerden

Die Bewohner der an die Geschosswohnungs-
bauten angrenzenden Wohngebiete stéren sich
an der Qualitat und am Zustand der Pflege der
AulRenanlagen. Seitens der Bewohner der Ge-
schosswohnungsbauten sind weniger Beschwer-
den zu erwarten, aufgrund der Befurchtung einer
Erhdhung der Mietpreise als Folge von Verbesse-
rungsmal3nahmen.

Zuzugswinsche

Bei den Bevolkerungsgruppen, die momentan
nach Wistenahorn zuziehen, handelt es sich vor
allem um finanziell schwache Haushalte, denen
die geringen Mieten in Wistenahorn entgegen
kommen. Fortziige finden vor allem von Seiten
der tirkischen Bevolkerung statt, die Konflikte mit
Aussiedlern vermeiden mdchten.

Insgesamt ist das Image Wistenahorns eher ne-
gativ behaftet, in dem einkommensstéarkere Be-
volkerungsgruppen bislang kaum zuziehen.

Grundrisse und Bausubstanz

Die einzelnen Grundrisstypen weisen unter-
schiedliche Qualitaten auf. Es gibt Wohnungs-
grundrisse, die durch einfachste Sanierungs-
mafnahmen den heutigen Wohnstandards an-
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gepasst werden kénnen, und Gebaude, zu deren
Sanierung groRere Anstrengungen erforderlich
sind bzw. bei denen Uber einen Abbruch der
vorhandenen Bausubstanz nachgedacht werden
muss. Dies gilt insbesondere fiir die Gebaude
FrobelstralRe 1 bis 10, der Karl-Tlrk-Stral3e 72
bis 78 (gerade Hausnummern) und 13 bis 19
(ungerade Hausnummern), die durch zeitgemafe
Neubauten zu ersetzen sind.

Aufrgund der vorhandenen Grundrisstypologie

ist in besagten Geb&uden ein Umbau entspre-
chend dem Stand der Technik nicht moglich. Die
Orientierung der Wohnungen ist einseitig, die
Grundrisse weisen durchweg Durchgangszimmer
und gefangene Raume auf. Eine Sanierung der
Gebaude ist wirtschaftlich nicht darstellbar.

Die weiteren Gebaude- und Wohnungsgrundrisse
sind vom Wohnungszuschnitt und von der Bau-
substanz her so beschaffen, dass eine Sanie-
rung, auch unter Beriicksichtigung sozialer und
personlicher Bedirfnisse der Bewohner, moglich
ist.

Zu den dringlichsten SanierungsmafRnahmen
zahlt haufig die Anpassung an die technischen
Standards. Verbesserungen sind auch beztglich
des Freiraumbezugs und der Balkonausstattung
moglich. Gemaf den Richtlinien zum Wohnungs-
bau sollen Mietwohnungen neben einem Balkon
auch eine separate Kuche, einen angemessen
grof3en Sanitarbereich sowie einen Abstellraum
bzw. Abstellflache aufweisen. Bei einigen der im
Gebiet befindlichen Wohnungen ist in den Wohn-
bereich eine Kochnische integriert. Hier musste
eine getrennte Kiiche eingezogen werden. In ei-
nigen Wohnungen wére auch eine VergréRerung
des Sanitarbereiches, bei gro3en Wohnungen
ein separates WC winschenswert.

Unterhaltskosten

Aufgrund der Bauweise und des Entstehungszeit-
raumes verfligen die Gebaude Uber eine schlech-
te, nicht mehr dem Stand der Technik entspre-
chende Warmedammung. Daher geht ein hoher
Anteil an Energie ungenutzt verloren. Hierdurch
entstehen zusétzliche Kosten, die das knappe
Budget der meisten Bewohner weiter schmalern.
Da viele Wohnungen noch mit Einzeléfen geheizt
werden, wirde eine Sanierung fur die Mieter
langfristg eine finanzielle Erleichterung verspre-
chen und zusétzlich den Wohnstandard erhéhen.

Leerstand

Innerhalb der Bereiche, die durch die Geschoss-
wohnungsbauten gekennzeichnet sind, sind in
etwa 10 Prozent Wohnungsleerstéande zu ver-
zeichnen. Diese lassen sich in verschiedene
Arten von Leerstanden aufteilen. Rund zwei Pro-
zent der Wohnungen stehen ohne fluktuations-
bedingte Griinde leer. In der Immobilienwirtschaft
wird ein fluktuationsbedingter Leerstand von bis
zu drei Prozent als eher unproblematisch be-
trachtet. Weitere rund 2 Prozent der Wohnungen
wurden aus Grunden der bereits begonnenen
Modernisierungsarbeiten nicht mehr vermietet
und stehen nach Abschluss der Modernisierungs-
arbeiten wieder dem freien Wohnungsmarkt zur
Verfligung. Sechs Prozent der Wohnungen ste-
hen jedoch aus strukturellen Griinden leer. Ca.

2 Prozent der Wohnungen sind im momentanen
Zustand unvermietbar und 4 Prozent der Woh-
nungen stehen aufgrund geplanter Abbruchmal3-
nahmen leer.

Zusammenfassend bedeutet dies, dass innerhalb
des Untersuchungsgebietes nur ein voruberge-
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hender Leerstand, aus Griinden von Modernisie-
rungs- und Ersatzmafinahen vorhanden ist

Gemeinschaftsaktivitaten

Fur das soziale Leben in Wistenahorn finden
sich verschiedene Einrichtungen, die bereits in
den vorangegangenen Kapiteln genauer betrach-
tet wurden. In den Gesprachen und Burgertreffen
wurde allerdings deutlich, dass eine fir alle Be-
wohnerlnnen erkennbare und erlebbare Quar-
tiersmitte bislang nicht vorhanden ist. Zudem
fehlt es an Treffpunkten im ndheren Wohnumfeld.
Hier sind zuklnftig Verbesserungen nétig, welche
die Identifikation mit dem gebiet stérken und ge-
meinsame Aktivitdten ermdglichen.

Wohnumfeld

Wiustenahorn bietet als besonderes Potenzial
weitlaufige Grunflachen, die aber neu strukturiert
und besser nutzbar gemacht werden mussen.
Wege und Platzraume mussen besser vernetzt
und schoner gestaltet werden. Durch Beleuch-
tung kdénnen etwaige Sicherheitsprobleme und
Vandalismuserscheinungen eingedammt werden.
Neben den Milllsammelstellen, die jedem der
Gebaude zugewiesen sind, finden sich im Gebiet
auch Stellen, an denen Mull wild abgeladen wird.

Dazu zahlen der Wolfgangsee sowie einzelne
Bereiche entlang der Hauswénde der Bebauung.

Parkierung

Geparkte Autos dominieren das Bild Wisten-
ahorns entlang den Stral3en. Vor allem entlang
der Scheuerfelder StralRe im Bereich der Ge-
schosswohnungsbauten stellen die Bewoh-
ner ihre Autos entlang der StralRe ab. Dies ist
teilweise auch in anderen Bereichen der Fall,
wo zudem freie Flachen neben den ausge-
wiesenen Parkplatzen dazu genutzt um Autos
abzustellen.Im Bereich des Wolfgangsee sind
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offentliche Parkplatze vorhanden, die aber auch
von den Bewohnern im Gebiet genutzt werden.

Problemschwerpunkte

Aus wohnlicher Sicht ergeben sich derzeit fir das
Untersuchungsgebiet folgende Problemschwer-
punkte:

- Mangel in der Wohnungsausstattung

Die Ausstattung der Wohnungen in Wisten-
ahorn entspricht vielfach nicht mehr den heu-
tigen Anforderungen. Zu beméangeln ist ins-
besondere, dass ein Teil der Wohnungen nur
Uber einen geringen Heizungsstandard ver-
fugt bzw. nur teilweise beheizt werden kann.
Hinzu kommen Mé&ngel an der Bausubstanz,
inshesondere an Fassaden und Déchern.

- Modernisierungsrickstau
Die dringend notwendige Modernisierung
zahlreicher Wohnungen ist geplant und hat
teilweise bereits begonnen. Teilweise steht
die Entscheidung Uber einen Komplettabriss
bzw. einen Ersatzneubau einzelner Wohnun-
gen noch aus. Die Investition in bestehende
Bausubstanz soll so erfolgen, dass das Miet-
preisniveau fur die Bewohner nicht wesent-
lich erhoht wird (Hartz-1V-fahige Mieten).

- Mangel in der Grundrissstruktur

o0 Grundrisse vieler Wohnungen entspre-
chen nicht den heutigen Standards

o Kleinwohnungen und gré3ere Wohnun-
gen mit gefangenen Raumen

Unzureichender Warmeschutz
Fehlende Balkone
z. T. Einzelofenheizung

o O O o

Keine Anbindung der Wohnungen
an den Freibereich

0 Vernachlassigtes / untergenutztes
Wohnumfeld

Potenziale

Neben den genannten Problemen weist das Un-
tersuchungsgebiet in Wiistenahorn auch einige
Potenziale im Wohnbereich auf. Zu nennen sind
folgende Punkte:

- Die Versorgungssituation der Wohnbevolke-
rung mit Gutern und Dienstleistungen des
taglichen Bedarf ist gut. Die Bewohner finden
in Wistenahorn die notwendigen Einrichtun-
gen, um sich mit den grundlegenden Dingen
des taglichen Bedarfs zu versorgen

- Wistenahorn ist durch den OPNV verhalt-
nismanig gut an die Coburger Innenstadt an-
gebunden. Ein Verknipfungspunkt zwischen
den beiden verkehrenden Buslinien wére
dennoch wiinschenswert.

- GroRe offentliche und halboffentliche Freirau-
me

- Nahe zum Naherholungsgebiet im Siden
- Vergleichsweise gunstige Wohnungsmieten

Ziele:

Zur Verbesserung der Wohnsituation werden vor
allem folgenden Ziele angestrebt:

- Modernisierung und Sanierung von Wohnun-
gen

- Umstrukturierung von Wohnungsgrundrissen

- Einbau von Heizungen und Anpassung der
Wohnungen an die heutigen Wohnstandards

- Erhalt der Hartz-IV-fahigen Mieten

3 Wirtschaftliche Struktur
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Gewerbliche Strukturen sind in Wiistenahorn vor
allem in Form von Einzelhandelsbetrieben und
Dienstleistungsbetrieben vorhanden. Diese bie-
ten der Bevdlkerung eine Grundversorgung mit
Gutern und Dienstleistungen des taglichen Be-
darfes. Dariiber hinaus sind nur wenige kleinere
gewerbliche Nutzungen anzutreffen. Es ist sind
im Flachennutzungsplan keine speziellen Fla-
chen fur gewerbliche Nutzungen ausgewiesen,
daher befinden sich die im Untersuchungsgebiet
vorhandenen gewerblichen Nutzungen im Rah-
men dessen, was rechtlich innerhalb der Wohn-
nutzung an Gewerbe zulassig ist.

4 Verkehr

Problemschwerpunkte

- StralRenraum
Im historischen Ortskernbereich ist die
Scheuerfelder StralRe schmal und uniber-
sichtlich, nach Westen hin weist sie den
Charakter einer ,Stadtautobahn“ auf. Die
Stral3e am Lauersgraben ist stark befahren
und verfugt lediglich Gber einen einseitigen
FuRgéangerweg. Eine Querung der Stral3e ist
zu Stol3zeit nur sehr schwer maglich.

- Mangelndes Stellplatzangebot
Vor allem im Bereich der Geschosswoh-
nungsbauten und der Reihenhduser Am

Feuerberg ist ein unzureichendes Angebot an

privaten Stellplatzen vorhanden. Viele Autos
werden entlang der Scheuerfelder Straf3e im
offentlichen Raum geparkt. Dies wird im Ge-
biet allgemein toleriert.

- FuB- und Radwegeverkehr
Teilweise schlechte Querungsmdglichkeiten
und unattraktiver StraRenraum ohne Schat-
ten oder StraBenraumgestaltung im Bereich
der Scheuerfelder StralRe (,Stadtautobahn®)

Potenziale

Der Verkehr im Untersuchungsgebiet bietet aber
auch Potenziale, die weiterentwicklet werden
kdonnen:

- Attraktiver StraRenraum Karl-Turk-Strafl3e
- Attraktive FuBwegeverbindungen
- Gestalteter offentlicher Parkraum

Ziele

Im Bereich des Verkehrs werden vor allem fol-
genden Ziele angestrebt:

- Attraktivierung des Stral3enraumes entlang
der Scheuerfelder Straf3e und Schaffung von
Querungsmdglichkeiten

- Neuordnung des Parkraumes

- Aufwertung der Ful3- und Radwegeverbin-
dungen

5 Energie

Der Uberwiegende Anteil der Gebaude ist zwi-
schen 1948 und 1965 entstanden und verfligt
nicht Uber ein zentrales Heizsystem. Der Energie-
verbrauch ist als hoch einzustufen. Als Schluss-
folgerung daraus ergeht deshalb die Empfehlung
als erste MalRnahme die Geb&aude zu dammen.
Die Dichte der Bebauung sowie die Anordnung
der Gebaude bieten eine hervorragende Voraus-
setzung fur eine zentrale Nahwarmeversorgung.

6 Freiraum und Okologie
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6 Freiraum und Okologie

Stiarken und Schwachen

Das Quartier Wistenahorn ist durch seine Lage
am ,Probsteiholz unmittelbar an den waldbe-
standenen Griinzug zwischen dem Schloss Cal-
lenberg in Norden und dem Schloss Hohenstein
bei Ahorn im Siiden angebunden.

Naherholungsgebiet Wolfgangsee

Im Suden begrenzt das Naherholungsgebiet
Wolfgangsee den Stadtteil. Die bereichernden
Wasserflachen sind allerdings aufgrund eines
mittlerweile dichten Gehdlzbestandes nur schwer
wahrnehmbar. Die Nutzung des Wolfgangsees
beschrankt sich derzeit auf Spazierengehen und
Angeln. Damit bleibt der See heute weit hinter
Erholungsnutzungen friiherer Jahre zuriick, in
denen die Moglichkeit zum Tretbootfahren auch
Bewohner anderer Stadtteile angezogen hat. Mit
der Verpachtung des Gewassers zur Angelzwe-
cken einher ging auch eine gewisse Verwilderung
des Gewassers, so dass der Wolfgangsee heute
weit hinter seinem Potenzial zurtickbleibt.

Uber den Talzug des Erlengrundes besteht eine
schnelle Erreichbarkeit des ltzgrundes und damit
die Mdglichkeit einer bequemen Radwegever-
bindung in die Innenstadt von Coburg. Diese
Wegverbindung ist heute aber nicht durchgehend
vorhanden. Dies alles bezeugt die positive Seite
einer Stadtrandlage mit ihren kurzen Wegever-
bindungen in die Landschaft.

Wohnungsnaher Freiraum

Eine besondere Starke von Wistenahorn liegt

in den sehr hohen Grin- und Freiflachenanteil.
Diese Grunraume sind in der Regel verkehrsfrei
und kénnen damit insbesondere von Kindern und
Jugendlichen gefahrenfrei genutzt werden. Dies
macht Wistenahorn besonders fir Familien mit
Kindern oder Alleinerziehende attraktiv.

Die wohnungsnahen Freiraume sind zwar gut
gepflegt, dennoch fungieren sie in erster Linie als
»+Abstandsgrun® und bleiben in der Nutzung durch
die Bewohner hinter ihnrem Potenzial zurtck. Dies
ist weitgehend typisch fur Zeilenbebauung, da
hier die Zuordnung der Freiflachen in 6ffentlich
und privat weitgehend fehlt. Diese sogenannten

shalboffentlichen Raume* fihren haufig zu man-
gelnder Annahme durch die Bewohner oder zu
Stérungen in der Nachbarschaft. Verstarkt wird
dieser Mangel durch die haufig fehlenden Zu-
ganglichkeit des Freiraums von den Wohnungen
aus und durch den hohen Anteil an Wohnungen
ohne Balkone.

Spiel und Sport

Die Versorgung des Quartiers mit Spielplatzen
ist sowohl im Bereich der Kleinkinder als auch im
Bereich der Schulkinder ausreichend. Fir die Ju-
gendlichen stehen ein Bolzplatz an der ,Scheu-
erfelder Stral’e” und ein Hartplatz mit Basketball-
korb an der ,Frobelstrale” zur Verfigung.

Sowohl der Spielplatz ,HaRfurter Weg“ und der
Bolzplatz ,Scheuerfelder Stralle” sind sanie-
rungsbedurftig, so dass seitens der Stadt eine
Sanierung beider Platze im Jahr 2010 geplant ist.

Kleingérten

Kleingarten haben in dem Quartier eine lange
Tradition und die Versorgung mit Parzellen ist
durch drei auf kurzem Weg erreichbaren Klein-
gartenanlagen sehr gut. Eine Einbindung der Be-
volkerung mit Migrationshintergrund in die Klein-
gartensiedlungen gibt es jedoch bisher kaum, so
dass bezuglich einer interkulturellen Kleingarten-
anlage Bedarf gesehen wird.

Plétze

Die offentlichen Platze (Kiduz, ehemaliges Gast-
haus ,Zur Einkehr®, Ecke ,Am Lauersgraben®/
“Wirtsgrund®) sind wichtige Treffpunkte und stel-
len ein entwicklungsfahiges Potential dar, um die
Aufenthaltsqualitat im Quartier und die Identifika-
tion der Bewohner mit dem Quartier zu steigern.

Wegréume

Als haufigster Aufenthaltsbereich von Fufldgan-
gern und Radfahrern sind die ,Wegrdume* von
besonderer Bedeutung. Der offentliche Stralien-
raum im Quartier zeigt aufgrund breiter StralRen-
querschnitte und fehlender Markanz eine geringe
Aufenthaltsqualitat. Dies gilt insbesondere fir die
~Scheuerfelder Stralke®, die ,Karl-Tirk-Stralke*
und den ,Wirtsgrund®. Die fehlende Hierarchi-
sierung der Stra3enrdume und eine mangelnde
gestalterische Ausbildung der Quartierszugange
erschweren die Orientierung und verhindern ein
geschlossenes Erscheinungsbild des Stadtteils.

143



Stadt Coburg

Soziale Stadt Wiistenahorn

7 Soziales

Der Bedarf an sozialen Impulsen und Verbes-
serungen ist in Coburg Wistenahorn eklatant.
Die hohe Konzentration von Arbeitslosigkeit,
Bildungsferne, Armut und Benachteiligung
aber auch von Kindern und Jugendlichen mit
schwierigem sozialem Hintergrund verlangt
nach aktiver und anhaltender Unterstitzung
der Menschen im Quartier. Wenngleich auch
die baulichen Verbesserungen nicht zu unter-
schatzen sind, so fiihren sie allein doch nicht
zu einer ausreichenden Stabilisierung der dort
wohnenden Bevolkerung. Soziale Malinahmen
der im Stadtteil aktiven stadtischen Stellen und
der Institutionen sind weiter zu starken, ebenso
die Aktivitaten, die aus der Bevolkerung selbst
entstehen. Eine achtsame Anleitung und Struk-
turierung der Eigenmachte ist fur das Quar-
tiersmanagement in Wistenahorn eine zentra-
le Aufgabe. Vor dem Hintergrund der auler-
gewodhnlich schwierigen sozialen Situation in
Wistenahorn reicht das momentane Stunden-
volumen, das mit Beginn des Soziale Stadt
Projekts zunachst angesetzt wurde, fir diese
anspruchsvolle und Krafte zehrende Aufgabe
bei weitem nicht aus. Dies muss dringend mo-
difiziert werden.

Als Ergebnis der sozialrdumlichen Untersu-
chungen und Diskurse sind die Ziele festzuhal-
ten:

o Die kommunale Politik soll Bedingungen
(z.B. Miethdhe, Wohnungsqualitaten, sozi-
ale Infrastruktur) schaffen, unter denen die
Bewohnerlnnen in Wiistenahorn bleiben
kénnen, sofern sie es wollen. Dies erfor-
dert eine Mietregelung in Folge der Sanie-
rung (Stichwort 1. und 2. Miete), die auch
von den sozial schwachen Haushalten ge-
tragen werden kann.

e Eine fur alle Bewohnerlnnen erkennbare
und erlebbare Quartiersmitte mit dem neu-
en Burgerhaus soll die Identifikation mit
dem Gebiet starken und verschiedene so-
ziale, bkonomische und kulturelle Aktivita-
ten bundeln.

e Auch unter sozialen Aspekten ist die Auf-
wertung der 6ffentlichen Rdume (Straf3en,
Platze und Wege, Grunflachen, Seeufer,
Spielareale) von Bedeutung, da hier schon

bald Qualitatssteigerungen fiir das Wohnen
und Leben im Quartier erzielt werden kdnnen,
die sich weitgehend nicht direkt auf die Miete
auswirken und der Bevolkerung ein deutliches
Signal der Wertschatzung geben.

Eine nachhaltige Betreuung gerade der sozia-
len Entwicklungen im Quartier soll mithelfen,
bildungs- und schichtspezifische Defizite aus-
zugleichen und die Lebenschancen bzw. Be-
waltigungskapazitaten der Bewohnerlnnen, al-
lem voran zu verbessern. Geeignet ist daflr
das Quartiersmanagement ebenso wie die
Bundelung infrastruktureller Angebote in einer
konzertierten Aktion (bspw. Stadtteilarbeits-
kreis, Sozialraumworkshops 0.4.).

Fir eine verlassliche birgerschaftliche, aktive
Begleitung des Gesamtprojekts muss ein
Stadtteilarbeitskreis eingerichtet werden, in
dem sich stadtteilaktive Bewohnerlnnen fir ih-
re Lebenswelt engagieren. Der Arbeitskreis
soll mit einem hohen Mal} von Selbst- und
Mitbestimmung ausgestattet werden, bedarf
jedoch unbedingt einer strukturierenden Be-
gleitung durch die Stadt.

Besonderes Augenmerk muss bei allen Pla-
nungen und MaRnahmen auf die vielen Kinder
und Jugendlichen, die Migrantinnen, die Seni-
orlnnen, die Alleinerziehenden und die Men-
schen mit eingeschrankter Mobilitat gelegt
werden.

Fur die wertschatzende Annahme und ver-
Iassliche Weiterverarbeitung sozialer Impulse
aus dem Quartier soll es erganzend zur vor-
rangig baulich orientierten, investiven Pro-
jektsteuerung auch eine ,Soziale Projektlen-
kung“ fur die vielen sozial-6konomisch orien-
tierten, nicht-investiven MaRnahmen im Sozia-
le Stadt Projekt geben, die die zaghaften buir-
gerschaftlichen Projekte ermutigt, koordiniert,
verstetigt und geeignete Férderungswege da-
fur festlegt.

Angesichts von Armut, Bildungsferne und
Arbeitslosigkeit werden soziale Projekte zur
Aktivierung sowie interaktive Kunst- und Kul-
turprojekte empfohlen, mit denen Bildung, Er-
fahrung, Selbstbewusstsein und auch sinnfal-
lige Beschaftigung fur Jung und Alt vermittelt
werden kénnen.

Die Sorge um eine Verstetigung des Erreich-
ten muss friihzeitig einsetzen. Diese wird auf
der Basis einer laufenden Zwischenevaluie-
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rung der sozial-6konomischen Verande-
rungen unterfittert.

o Eine angeleitete, aktivierende Mitwirkung
der Birgerschaft bei allen sie betreffenden
stadtebaulichen, baulichen und sozial-
O6konomischen Planungen und Mafinah-
men ist hier besonders dringlich. Sie ge-
wahrleistet, dass nicht an den Menschen
vorbei entschieden wird, und eine Identifi-
kation mit den Projekten, die Eigenverant-
wortung aufbauen kann.

e Es muss darauf hingewirkt werden, dass
nach auf’en und innen das belastete
Image von Wistenahorn stetig verbessert
wird. Dahin fiihren sicher vor allem die an-
gestrebten, sichtbaren stadtebaulichen
Qualitatsverbesserungen, aber ebenso ei-
ne Offentlichkeitsarbeit, die auf verschie-
denen Ebenen und mit konsequenter Ge-
duld in allen Képfen Vorurteile abbauen
hilft.

e Die Einrichtungen der sozialen und bur-
gerschaftlichen Infrastruktur und ihre Quali-
tat bilden eine wesentliche Voraussetzung
fur das Gelingen des Soziale Stadt Pro-
jekts. Neben den vorhandenen, die Ausbau
und Erweiterung verlangen, wird kiinftig
das neue Burgerhaus den gesellschaftli-
chen Mittelpunkt von Wistenahorn bilden.

o Wegen der hohen Arbeitslosigkeit aller
Altersgruppen mussen im Quartier sinnvol-
le und angemessen bezahlte Beschafti-
gungs- und Ausbildungsmaoglichkeiten ge-
schaffen werden. Im Zentrum solcher Be-
muihungen stehen eine Mehrgenerationen-
Werkstatt und/ oder eine Beschaftigungs-
gesellschaft als Dach fiir Arbeiten in Wis-
tenahorn.

e Angesichts der fiir die meisten Menschen
zunehmend hohen Preise fir gesunde
Nahrungsmittel ist auf eine Starkung von
Eigenanbau und Eigenversorgung im
Wohnumfeld hinzuwirken. Dazu gehdren
Freiflachen, auf denen Nutzgéarten ange-
legt werden kdnnen ebenso wie fachliche
Beratung und Verleih von Gartengeraten.
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| Ziele und Leitlinien

1 Ziele: Fachteil Stadtebau

Allgemeine Zielsetzungen

Im Stadtteil Wistenahorn sollen die hier vor-
rangig verankerten Funktionen — darunter ins-
besondere die Funktionen Wohnen und Ver-
sorgung der Wohnbevdlkerung — erhalten und
weiter gestarkt werden. In diesem Zusammen-
hang sind bedarfsgerechte Anpassungen und
Aufwertungen im Wohnraum- und Versor-
gungsangebot, die Beseitigung von Mangeln
insbesondere im Wohnumfeld und im verkehr-
lichen Bereich sowie die gestalterische Aufwer-
tung des Stadtteils in baulicher und stadtebau-
licher Hinsicht anzustreben. Der Stadtteil soll in
einer Weise neugeordnet und umgestaltet
werden, dass eine attraktive Quartiersmitte als
zentraler Treffpunkt fur die Stadtteilbewohner
entsteht, welche vor allem aus sozialer Sicht
eine wichtige Ergdnzung zum bereits beste-
henden Versorgungszentrum im Norden des
Stadtteils (Wirtsgrund) darstellt. Des Weiteren
sollen die besonderen Potenziale des Stadt-
teils, die bislang kaum entwickelt sind, gezielt
zur Geltung gebracht werden. Hierzu zahlt
insbesondere das Freiraum- und Erholungspo-
tenzial, das nicht nur fir die Stadtteilbewohner,
sondern auch fiir auswartige Besucher einen
wichtigen Attraktivitatsfaktor darstellt.

Ganz allgemein soll durch die Verwirklichung
der 0.g. Ziele die Lebensqualitat fur die im
Stadtteil Wistenahorn ansassige Wohnbevol-
kerung verbessert und sollen bestmogliche
Voraussetzungen fiir den Verbleib der Bewoh-
ner im Stadtteil geschaffen werden. Damit soll
auch ein Beitrag zur Stabilisierung der tenden-
zZiell leicht rlcklaufigen Bevdlkerungsentwick-
lung in Wistenahorn geleistet werden. Gleich-
zeitig soll mit der Verwirklichung der Ziele eine
bessere Innen- und Aul3endarstellung des
Stadtteils als ,griner Stadtteil“ mit hoher
Wohn- und Erholungsqualitat erreicht werden.
Hierdurch sollen neue Besucher und auch
Bewohner in den Stadtteil gelockt werden,
ohne diesen in seinem Charakter als wohnlich
und infrastrukturell gut auf die Bedlrfnisse
einkommensschwacher Personengruppen

ausgerichteten Siedlungsbereich grundsatzlich zu
verandern. Der Stadtteil soll also in seiner Eigen-
art erhalten werden, soll aber in moderatem Um-
fang neue, auch einkommensstarkere Bewohner-
gruppen aufnehmen kdénnen, wodurch die Vor-
aussetzungen fir eine soziale Integration der in
Wistenahorn ansassigen Bevolkerung insgesamt
verbessert werden.

Um den Stadtteil fur seine vielfach einkommens-
schwache, nach Altersgruppen und Haushalts-
grélen aber differenzierte Bewohnerschaft weiter
attraktiv zu erhalten, ist zum einen eine Diversifi-
zierung und Modernisierung des Wohnungsbe-
stands bei Gewahrleistung weiterhin bezahlbarer
Mieten erforderlich. Zum anderen missen die
lokalen Versorgungs-, die sozialen Betreuungs-
und die Freizeitangebote fir die verschiedenen im
Stadtteil Wistenahorn lebenden Menschen —
darunter Junge und Alte, Alleinstehende und im
Familienverband Lebende — weiter optimiert wer-
den. Hierzu ist ein umfassendes Malihahmen-
biindel in verschiedenen Handlungsfeldern erfor-
derlich, welches es sukzessive in einem langeren
Zeitraum umzusetzen gilt. Dieses MalRnahmen-
blandel wird im Kapitel J ,Integriertes Ent-
wicklungs- und Handlungskonzept® ausfiihrlich
dargestellt.

Wichtige Einzelziele

Im Einzelnen lassen sich aus stadtebaulicher
Sicht — aufbauend auf den soeben genannten
Ubergeordneten Zielsetzungen — folgende Einzel-
ziele fur die zukinftige Entwicklung des Stadtteils
Wistenahorn formulieren:

1. Im Stadtteil Wiistenahorn ist eine stabile
Bewohnerstruktur zu schaffen

Es wird angestrebt, den Wohnraum fiir die ansas-
sigen Bewohner entsprechend ihren jeweiligen
Bedirfnissen zu erhalten oder neu zu schaffen.
Die derzeitige Bewohnerstruktur mit einem erhoh-
ten Anteil von Menschen mit Migrationshin-
tergrund (v.a. Aussiedler), Alleinerziehenden,
Kindern und Senioren ist zu erhalten. Zu verbes-
sern ist die Integration von Menschen mit Behin-
derung. Grundséatzlich soll jeder Bewohner, der
weiter im Stadtteil bleiben mochte, einen fiir ihn
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bezahlbaren Wohnraum finden (i.d.R. in Ge-
schosswohnungsbauten). Gleichzeitig soll der
Zuzug neuer Personengruppen ermoglicht
werden, um zu einer leichten Veranderung der
Bewohnerstruktur zu gelangen (Anreiz fir Zu-
zug durch Bau von Einfamilienhdusern).

2. Im Stadtteil Wistenahorn ist die stadtebau-
liche Grundstruktur zu erhalten

Wichtiges Ziel fir den Stadtteil Wistenahorn
ist der Erhalt der stéddtebaulichen Grundstruk-
tur. Dies heil3t, dass eine ausgewogene Sied-
lungsstruktur unter Erhalt und Modernisierung
der bestehenden Wohnbebauung im Altort
(meist Einfamilienhauser) sowie unter weitge-
hendem Erhalt bzw. Ersatz der vorhandenen
Geschosswohnungsbauten in den anschlie-
Renden Wohnsiedlungsbereichen angestrebt
wird. Ziel ist eine Ergénzung von Geschoss-
wohnungsbau mit Einfamilienhausbau, wobei
die derzeitige Anzahl von Wohnungen in Ge-
schosswohnungsbauten in etwa gehalten und
die Anzahl von Wohnungen in Einfamilienhau-
sern leicht gesteigert werden soll.

Unverzichtbarer Bestandteil der Siedlungs-
struktur sind die sozialen Infrastruktur- und
Freizeiteinrichtungen in Wistenahorn, die es
funktional zu starken, zu attraktivieren und
durch neue Einrichtungen zu erganzen gilt.
Wichtig erscheint zuklnftig vor allem die
Schaffung einer attraktiven Quartiersmitte mit
einem Blrgerhaus als zentralem Treffpunkt fur
die Stadtteilbewohner und als Ergédnzung zum
bereits bestehenden Versorgungszentrum im
Bereich Wirtsgrund.

Von besonderer Bedeutung ist schlie3lich auch
die Erhaltung des parkartigen Charakters der
Siedlungsbereiche in Wistenahorn. Die grof3-
zigigen Grunflachen als besonderes Attraktivi-
tatsmerkmal des Wohnstandorts Wistenahorn
gilt es weiter aufzuwerten und flr die Stadtteil-
bewohner besser nutzbar zu machen. Zugleich
soll durch die Aufwertung bestimmter Grun-
und Freiraume, insbesondere im Umfeld des
Wolfgangsees, der Erholungswert Wiisten-
ahorns nicht nur fur seine Bewohner, sondern
auch fur Besucher weiter erhoht werden.

3. Im Stadtteil Wiistenahorn ist der Wohnstan-
dard zu verbessern

Um den Wohnbedurfnissen der aktuell bestehen-
den Bewohnerschaft in Wistenahorn Rechnung
zu tragen, ist das derzeitige Wohnungsgemenge
mit rund 150 Zwei-Zimmer-Wohnungen, rund 300
Drei-Zimmer-Wohnungen, rund 240 Vier-Zimmer-
Wohnungen und rund 30 Funf- bis Sechs-Zimmer-
Wohnungen im vorhandenen Geschosswoh-
nungsbau weitgehend beizubehalten. Teilweise
sollten die WohnungsgréRen erhéht werden, um
Personen, die sich eine hohere Miete leisten kon-
nen, eine Verbesserung ihres Wohnstandards zu
ermdglichen. Dabei sind die bestehenden Richtli-
nien der Obersten Baubehdrde beziglich der
angemessenen Wohnflache fiir Wohnungen mit
jeweils unterschiedlicher Zimmer- und Bewohner-
zahl einzuhalten (siehe hierzu konzeptionelle Aus-
fuhrungen in Kap. J 1).

Zur Verbesserung der Wohnbedingungen ist des
Weiteren auf die Sicherung eines zeitgemalen
Wohnstandards mit adaquaten Grundrissauftei-
lungen im Wohnraumangebot hinzuwirken. Zu
erreichen ist dies durch die Modernisierung von
Wohnungen oder durch den Neubau von Woh-
nungen nach vorherigem Abbruch nicht moderni-
sierungsfahiger Wohngebaude. Anzustreben sind
nutzungsorientierte Wohnungszuschnitte mit fle-
xiblen Raumbelegungsmadglichkeiten, ohne ge-
fangene Raume (Waggongrundrisse), mit offener
Kiiche zum Essplatz und mit gréReren Badezim-
mern. Zudem sollten nach Mdglichkeit nutzbare
Terrassen oder Balkone eingebaut werden.

Zu beachten ist schlieflich auch, dass mit Blick
auf den steigenden Anteil alterer und mobilitats-
eingeschrankter Bewohner ausreichend barriere-
freie Wohnungen zur Verfiigung gestellt werden.
Als Ziel sollte Barrierefreiheit fir wenigstens 10%
der vorhandenen Wohnungen und in deren
Wohnumfeld angestrebt werden. Hierzu sind der
Einbau barrierefreier Aufziige und schwellenlose
Wohnungsgrundrisse unter Beriicksichtigung der
erforderlichen Bewegungsflachen vorzusehen.

147



Stadt Coburg

Soziale Stadt Wiistenahorn

4. Im Stadtteil Wistenahorn ist weiterhin ein
preiswertes Wohnen zu ermdglichen

Wichtige Zielsetzung fur den Stadtteil Wusten-
ahorn ist mit Blick auf den hohen Anteil ein-
kommensschwacher Personen an der 6rtlichen
Wohnbevdélkerung der Erhalt des niedrigen
Preisniveaus fur Mietwohnungen. Wenigstens
die Halfte der Wohnungen im vorhandenen
Wohnungsbestand sollte Hartz-1V-fahige Mie-
ten (max. 4,65 EUR/gm) bieten. Die weiteren
Wohnungen stehen Bewohnern mit weniger
problematischen Einkommensverhaltnissen
zur Verfigung, darunter auch Eigenheimbesit-
zer. Beim Neubau von Einfamilienhdusern ist
eine Orientierung an den Richtwerten beste-
hender Foérderprogramme (Regel-Wohnraum-
Forderung) anzustreben.

5. Im Stadtteil Wiistenahorn ist die Wohnbau-
substanz zu verbessern

Parallel zur Verbesserung des Wohnstandards
im Wohnungsbestand des Stadtteils Wisten-
ahorn ist auch auf eine Verbesserung der bau-
lichen Substanz der Wohngebaude hinzuwir-
ken. Ziele hierbei sind die Renovierung der
Bausubstanz und die Verbesserung des
Raumklimas. Erforderlich ist hierzu ggf. die
Dammung von Wanden, Decken und Béden im
Sinne der Energieeinsparverordnung. Dartiber
hinaus sind bei Bedarf anzustreben: die Er-
neuerung von Fenstern und Turen, die Beseiti-
gung von Schallbriicken, die Entfeuchtung von
Wanden (Vermeidung von Schimmelbildung),
die Verbesserung des Brandschutzes, die
Verringerung der Schadstoffbelastung, die
Erneuerung der Heizungs- und Brauchwasser-
anlagen, die Sicherung einer zentralen Ener-
gieversorgung, die Erneuerung der Sanitar-
und Elektroinstallationen und der Einsatz kon-
trollierter Wohnraumliftungen.

6. Im Stadtteil Wiistenahorn ist das Wohnum-
feld zu verbessern

Mit Blick auf die anzustrebende Verbesserung
der Wohnbedingungen flr die in Wistenahorn
lebenden Menschen ist auch eine Verbesse-

rung des Wohnumfelds erforderlich. Ziele sind

die Neugestaltung des Wohnumfelds und die Er-
héhung der Aufenthaltsqualitat in den wohnungs-
nahen Bereichen. Anzustreben ist dabei auch
eine Anbindung der Erdgeschosswohnungen an
die unmittelbaren Freibereiche (bodennahes
Wohnen). Zudem kénnen Verbesserungen auch
erreicht werden durch die Schaffung von Mieter-
garten, die Einrichtung von Nebengebauden fir
Kinderwagen, Fahrrader oder Wertstofftonnen
und die Einrichtung wohnungsnaher Treffpunkte
als Aufenthaltsraume im Freien.

Zur Verbesserung des Wohnumfelds kénnen auch
verkehrliche MaRnahmen einen wesentlichen
Beitrag leisten. Anzustreben sind aus verkehrli-
cher Sicht die Entlastung des Stadtteils Wisten-
ahorn vom Durchgangsverkehr, die Erhéhung der
Sicherheit fir FuBganger und Radfahrer durch
verkehrsberuhigende MalRhahmen, die attraktive-
re Gestaltung des Strallenraums, die Verbesse-
rung des Wegenetzes fir FuRganger und Radfah-
rer, die Neuordnung des ruhenden Verkehrs und
die Sicherung einer hohen Bedienqualitat im
OPNV.

7. Im Stadtteil Wistenahorn ist die Wirtschaftlich-
keit der Wohnraumnutzung zu gewabhrleisten

Die Sicherung eines guten Wohnraumangebots
im Stadtteil Wistenahorn ist langfristig nur mog-
lich, wenn eine wirtschaftliche Nutzung der
Wohngebdude gewahrleistet werden kann. Ent-
sprechend besteht das Ziel einer auf Dauer ange-
legten guten Wirtschaftlichkeit der Wohnraumnut-
zung. Erhéht wird die Wirtschaftlichkeit durch die
Vermeidung von Leerstanden, die geringe Fluktu-
ation von Mietern, die Steigerung der Wohnraum-
nachfrage durch das Wecken eines dauerhaften
Interesses bei neuen Mietern und die Verbesse-
rung des Quartiersimages. Von besonderer Be-
deutung ist die Etablierung eines effektiv ausge-
richteten Verwaltungsmanagements (Gebaudeun-
terhalt und Betriebskostencontrolling).
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2 Ziele: Fachteil Energie

Die Energieversorgung erfolgt im Moment
ausschlielich Uber fossile Energietrager
(Kohle,Heizdl, Erdgas). Daneben wird Warm-
wasser meistens Uber elektrische Boiler erzeugt.
Verbunden mit den hohen Bedarfswerten fuhrt
dies neben hoher CO2 Emissionen bei stei-
genden Energiepreisen zu sehr hohen Energie-
verbrauchskosten. Aus diesen Griinden ergeben
sich fir das Energieversorgungskonzept zwei
wesentliche Anforderungen:

Aus 6kologischer Sicht soll der Primarenergie-
einsatz in Zukunft stark reduziert werden. Auf
O6konomischer Seite ist anzustreben, dass die
Investitionskosten die Energieverbrauchsko-
stenreduktion nicht Ubersteigen, so dass fiir die
Mieter keine Mehrkosten entstehen. Durch den
vermehrten Einsatz an regenerativen Energien
kann zudem einer kinftigen Energiepreissteige-
rung entgegengewirkt werden.

Der Uberwiegende Teil der Grundstiicke befindet
sich im Eigentum der Gemeinnutzigen Woh-
nungsbau- und Wohnungsférderungsgesellschaft
der Stadt Coburg mbH. Dieser Umstand wirkt
sich positiv auf eine kinftige zentrale Energiever-
sorgung durch ein Nahwarmenetz aus, weil hier
keine Schwierigkeiten mit Grunddienstbarkeiten
zu erwarten sind. Hier kann deshalb ein groRRer
Teil des Nahwarmenetzes innerhalb der Gebau-
de verlegt werden. Dies fuhrt zum Einen zu einer
Senkung der Investitionskosten und zum Ande-
ren zur Reduktion der Warmeverluste.
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3 Ziele: Fachteil Freiraum und Okologie

Ziele und Leitlinien

Charakteristisch fur das Quartier sind grof3 di-
mensionierte wohnungsnahe Gruin- und Freirdu-
me, fuBRlaufig gut erreichbare Kleingarten sowie
das weitlaufige Naherholungsgebiet Wolfgangsee
im Ubergang zur offenen Landschaft.

Trotz dieser hohen Freiraumqualitat besteht
Handlungsbedarf auf verschiedenen Ebenen.

Zum einen gilt es, das in weiten Teilen aus den
1950er und 1960er Jahren stammende Quartier
sowohl baulich als auch im Freiraum zu moder-
nisieren und auf einen zeitgemafen Stand zu
bringen.

Zum anderen werden aufgrund der Sozialstruk-
tur, in der sich ein Uberdurchschnittlicher Anteil
an Kindern, alleinerziehender Mutter und ein
hoher Anteil an Bewohnern mit Migrationshin-
tergrund abbildet, viele Anforderungen an das
Wohnumfeld herangetragen:

- Ein gut gestalteter und auf liberschaubare
Nachbarschaften bezogener Freiraum erhdht
die Identifikation der Bewohner mit ,ihrem*
Quartier und hebt die soziale Wertschatzung
auch auferhalb des Stadtteils.

- Der hohe Anteil an Kindern und Jugendli-
chen fordert mehr attraktive Streifraume,
Platze zum Austoben und ,geduldete” Treff-
punkte im Freien.

- Fdur die alteren Menschen sind o6ffentliche
Raume, in denen sie sich auch geschutzt zu-
rickziehen konnen, besonders bedeutsam.

- Kleingérten und Grabelander wirken kom-
munikationsférdernd und kénnen helfen,
insbesondere die Gruppe der Bewohner mit
Migrationshintergrund in das Quartier zu inte-
grieren. Gleichzeitig leisten sie einen Beitrag
zur Selbstversorgung.

- Klare Konturen, eine deutliche Raumgestalt
und pragnante Erkennungsmerkmale im
Freiraum und im StralRenraum erleichtern die
Zuganglichkeit und Orientierung im Quartier.

- Die Gestaltung, Ausstattung und Pflege des
offentlichen Raums hat einen hohen Einfluss
auf das subjektive Sicherheitsempfinden
der Bewohner. Dies bezieht sich auf Platze,
Parks und auf den Stralsenraum.

- Ein allen Coburgern offenstehendes und
hochwertig gestaltetes Naherholungsgebiet

Wolfgangsee tragt zur Aufwertung des Quar-
tiers bei und soll helfen, ein bestehendes
schlechtes Image in der Offentlichkeit zu kor-
rigieren und eine positive AulRenwirkung zu
erreichen.

Trotz bestehender hoher Freiraumqualitat gilt es
somit, den vorhandenen Griin- und Freiraum im
0.g. Sinne bedarfsgerecht fir alle sozialen Grup-
pierungen nutzbar und erlebbar zu machen. Da-
mit verbunden sind die Erwartungen, sowohl die
Kommunikation der Bewohner untereinander zu
férdern, als auch ein Dialog mit den Bewohnern
aullerhalb des Stadtteils anzuregen, damit kurz-
fristig das Erscheinungsbild und die Aufenthalts-
qualitat im Quartier erhoht und mittelfristig das
Image von Wistenahorn grundlegend verbessert
wird.

Biirgerbeteiligung

Die Findung der konkreten Ziele basiert auf ei-
nem Burgerbeteiligungsprozess, der gewahrleis-
ten soll,

- dass der Planungsprozess fir die Bewohner
in allen Phasen transparent ist,

- dass sich daraus ergebende Maf3inahmen mit
der Bevolkerung entwickelt und ggf. umge-
setzt werden,

- dass die Akzeptanz der Malinahmen im
Quartier sehr hoch ist und die Mafinahmen
damit auch langfristig Bestand haben,

- dass MaRBnahmen nicht am Bedarf vorbei ge-
plant werden.

Die Wiunsche und Meinungen der Bewohner wur-
den in Fachgesprachen, einer Fragebogenaktion
und im Rahmen von zwei Burgertreffen abgeru-
fen:

Ergebnisse Fragebogen Eigentiimer

Im Mai 2009 wurde ein Befragung der Eigentu-
mer des Stadtteils Wistenahorns mittels eines
Fragebogens durchgefiihrt. Ziel des Fragebo-
gens war es, allgemeine Aussagen zum Stadltteil,
aber auch zur Einschatzung des Wohnumfeldes
zu erhalten. Die Bewohner sollten ihren Stadtteil
bewerten, Verbesserungsvorschlage geben und
Ausklnfte Gber ihr Freizeitverhalten im Quartier
erteilen.
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allgemeine Fragen zum Stadltteil

Bei der Frage, wie die Bewohner die Lage von
Woistenahorn im Griinen bewerten, kam ein sehr
positives Ergebnis zum Vorschein. Uber die Halfte
der Befragten bewerteten die Lage als sehr gut,
die andere Halfte beurteilte die Lage als befriedi-
gend, die Antwort sehr schlecht wurde nicht ge-
nannt.

Die Fahrradanbindung in das Coburger Zentrum
wurde meist als befriedigend bewertet.

Die Gestaltung und Aufenthaltsqualitat des Stra-
enraums empfinden die meisten Wiistenmaner
als befriedigend. Die Antworten variieren dabei
von ,der Stralenraum ist sehr gut bis zu sehr
schlecht®. Als Griinde wurden benannt: langweilige
StraBengestaltung, kein Griin vorhanden, Scha-
den am StraBenbelag, alte Laternen, Raser in 30
km/h Zone, dreifache (unubersichtliche) Einmin-
dungen in StraRen, Baumabfalle, zu wenig Pflege,
schlechter Zustand des StralRenbegleitgriins.

Als bevorzugte Aufenthaltsorten der Bewohner im
Freiraum wurden genannt: Garten, Wald, Balkon,
Spielplatz, verkehrsberuhigte StralRen, Wolfgang-
see, Jugendzentrum, Haus und Wohnung, Schre-
bergartenanlage, Feuerwehr, Sportplatz und im
Verein.

Die Aufteilung der Antworten auf Jugendliche, Er-
wachsene und Senioren ergibt, dass die Senioren
sich vorwiegend im Garten oder im Haus bzw. der
Wohnung aufhalten, die Erwachsenen im Garten,
im Haus bzw. in der Wohnung oder im Wald, die
Jugendlichen im Garten, im Haus bzw. Wohnung
oder im Kinder- und Jugendzentrum.

Die Freizeit verbringen die Burger beim Spa-
ziergang und beim Wandern, bei der Feuerwehr
und in den Vereinen, auf dem Bolzplatz und dem
Sportplatz beim FuB3ball, im Kinder- und Jugend-
zentrum, manche Kinder beim Kinderturnen und
andere Bewohner verbringen ihre Freizeit bei
Nachbarschaftsbesuchen.

An Freizeitangeboten vermisst werden attraktive
Spielplatze, Radwege, Biergarten, einen Was-
serspielplatz, Sportmdglichkeiten wie Fufiball,
Badminton, Tennis, Handball, Tischtennis, Karate,
Judo, Turnen (vor allem fir Kinder), einen kleinen
Park. Aber auch dass man Schlittschuhlaufen
kénnte im Winter und Schwimmen im See.

An zusatzlichen Aktivitdten im Freien wurde ge-
wiinscht ein Café oder Eisdiele mit einer Terrasse.
Im Winter sollte es Moglichkeiten zum Kegeln
oder Angebote fur Tischtennis oder Billard geben.
Die jingeren Wistenmaner wiinschen sich eine
Disco und die noch kleineren wirden sich einen
Abenteuerspielplatz erhoffen.

direktes Wohnumfeld

die meisten Befragten sind mit den Freianlagen im
direkten Wohnumfeld zufrieden. Ein kleiner Pro-

zentsatz findet, dass die Freianlagen durch Ver-
schmutzung durch Hundekot in einen schlechten
Zustand sind und der Abstand zu den Nachbar-
hausern zu geringen ist und das es kein Vor- und
Hausgarten gibt.

Nachgefragt wurde zu Nutzungsmaglichkeiten, die
es im Hof oder Garten gibt. Da es sich um eine Ei-
gentimerbefragung handelte wurden ein Sitzplatz
im Freien, aber auch Flachen fir gartnerische Be-
tatigung und Flachen und Gerate zum Spielen fir
Kinder an haufigsten benannt.

- Meist nutzen die Eigentumer diese Angebote im
Freien selbst oder auch die Mieter, wenn mehrere
Parteien in einem Haus wohnen. Jedoch wurde
auch genannt, dass Freunde, Bekannte, aber
auch Gaste diese Mdglichkeiten nutzen.

- Bereitschaft Veranderungen auf dem Grundstiick
vorzunehmen, besteht meist nicht. Einen kleiner
Teil kdnnte sich zusatzliche Spielgerate, eine Hof-
begriinung, die Neupflasterung des Hofes, eine
neue Garage oder sogar eine Solaranlage vorstel-
len.

- Ob die Eigentumer bereit waren ein Teil der Ne-
bengebaude zugunsten anderer Nutzungen ab-
zureilRen, wurde deutlich abgelehnt. Ein Befragter
kénnte sich das vorstellen, wenn dafir Platz fir
Gartengerate oder fur eine Werkstatt geschaffen
wird.

- Bei der Nachfrage, ob die Bewohner Interesse
hatten an einem der Wohnung zugeordneten
Haus- bzw. Mietergarten, bekundete nur ein Be-
fragter Interesse.

Ergebnisse Kinder- und Jugendliche

Wichtig flr den Planungsprozess war es zu er-
fahren, wo sich die Kinder und Jugendliche vor-
wiegend in Wistenahorn aufhalten, wo ihre Treff-
punkte sind. Ende Mai 2009 wurde diesbezlglich
im KidJuz ein Plan vom Quartier ausgehangt in
dem die Kinder- und Jugendlichen ihre Winsche
verorten konnten. Zusatzlich konnte auf ausge-
legten Zetteln weitere Winsche und Vorstellung
zum Freiraum im Quartier notiert werden.

- Viele der Jugendlichen treffen sich nicht in Wis-
tenahorn, sondern im Corbuger Zentrum auf dem
Marktplatz. Darliber hinaus sind die Spielplatze
die Uberwiegenden Treffpunkte.

- Der Spielplatz ,HaRfurter Weg"“ soll so ausgestat-
tet werden, dass auch die Jugendlichen diesen
nutzen kénnen.

- Inder Frobelstralle“ ist ein neuer Sandkasten
gewtnscht und der Bolzplatz sollte mit Rasen als
Untergrund ausgestattet werden.

- Winsche zum Wolfgangsee betreffen die Reini-

gung des Sees, eine Briicke zur Insel, einen Kiosk
oder eine Eisdiele direkt am See, eine Liegewiese
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mit Sandstrand, Boote bzw. Tretboote oder auch
ein Campingplatz. Eine Wunsch bestand darin,
dass ein neuer See angelegt wird.

Allgemeine Wiinsche ohne konkreten Ortsbezug:
ein neuer, zusatzlicher Bolzplatz, eine Seilbahn,
eine BMX-Bahn, eine Drehscheibe, ein Basket-
ballplatz, ein Wasserspielplatz und eine grof3e
Rutsche.

Eine groRes Anliegen der Kinder war, dass der

Spielplatz eingezaunt wird, so dass die Hunde
nicht auf den Platz gelangen kdnnen.

Ergebnisse Verkehr

Die stadtgestalterischen Zielvorstellungen fiir
Wistenahorn aus verkehrlicher Sicht wurden am
02.09.2009 im Stadtbauamt diskutiert. Im we-
sentlichen wurden die Mdglichkeiten ausgelotet,
inwieweit durch den Umbau von Stralien der
StralRenraum und damit das gesamte Quartier
aufgewertet werden kann.

Umbau von Strallen und Einmiindungen

Die ,Scheuerfelder StralRe” war urspriinglich Teil
einer geplanten Ringstrale. Heute noch heif3t die
Verlangerung des ,Wirtsgrundes® ,Stidring®. Diese
war als Spange zwischen der CO16 und der B4
Uber die ,Scheuerfelder Strale® — ,Wirtsgrund®

— ,Sudring” geplant. Auf die Empfehlung des In-
tegrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzepts
(ISEK), wird auf die stdlich von Scheuerfeld ge-
planten und im Flachennutzungsplan eingetrage-
nen Bauflachen verzichtet. Hierdurch kann auch
die geplante Verlangerung der ,Scheuerfelder
Stral3e* bis zur CO16 entfallen. Damit ergeben
sich neue Gestaltungsraume.

Durch die Veranderung der Rahmenbedingun-
gen kann die ErschlieRungshierarchie fir das
Quartier Wistenahorn neu definiert werden. Der
“Wirtsgrund“ kénnte zusatzliche Fahrzeuge aus
der ,Scheuerfelder Strale” und der ,HutstralRe”
aufnehmen. Damit waren Voraussetzungen vor-
handen, die ,Scheuerfelder Stral3e“ im Stralen-
querschnitt zu verengen und die ,Karl-Turk-Stra-
3e“ gestalterisch aufzuwerten. Gleichzeitig wére
eine Umgestaltung und damit eine Aufwertung des
Stralenraumes im ,Wirtsgrund“ moglich.

Die Knotenpunkte ,Scheuerfelder StralRe” /
L,Halfurter Stralke” und ,HutstralRe” / ,Halfurter
Stralle” / ,Am Lauersgraben” kdnnten so umge-
baut werden, dass eine eindeutige Bevorrangung
der HaupterschlieBungsstrafte erkennbar wird.
Fir den Knoten ,Wirtsgrund® / ,Marschberg® ist ein
Kreisverkehr denkbar.

Aufgrund der beengten Verhaltnisse ,Am Lauers-
graben® bzw. in der Verlangerung ,Scheuerfelder
StralRe” ware die Ausbildung einer Mischverkehrs-
flache vorteilhaft. Hierbei muss der Stral’enbelag

so gewahlt werden, dass der Mischflachencharak-
ter der Stral3e fur alle Nutzer deutlich wird. Gege-
benenfalls ware die Durchfahrtsgeschwindigkeit
auf Tempo 20 zu beschranken.

- Ziel ist es den Busverkehr weiterhin durch Wis-
tenahorn (,Am Lauersgraben®) zu fiihren. Die
Bushaltestellen ,Am Lauersgraben” (Schlecker)
und am ,Marschberg® werden derzeit behinderten-
gerecht umgebaut.

Wegeverbindungen

- Der ,Kaffeeweg"“ ist eine bedeutende Verbindung
zwischen dem Zentrum Wustenahorns mit der
Kirche, Altenheim, Schule und dem Griinzug am
Wolfgangsee. Hier ist ein Aufwertung dringend er-
forderlich.

- Der Fulweg an der Kita Pfiffikus sollte auch fur
Kinderwagen befahrbar gemacht werden.

- Das interne vorhandene FulRwegenetz sollte ver-
dichtet und die neu zu schaffenden Freirdume mit
den vorhandenen vernetzt werden.

- Der Grinzug ,Erlengrund“ am Wolfgangsee sollte
eine Ful- und Radwegeverbindung auf Coburger
Stadtgebiet Richtung Itzgrund erhalten. Ein LU-
ckenschluss in 6stlicher Verlangerung des ,Std-
rings* ist hierbei erforderlich.

- Der vorhandene Radweg in Richtung Schorken-
dorf soll in mégliche Planungen zu einer neuen
Kleingartenanlage mit einbezogen werden. Hier-
durch kénnte die Anbindung an den Sportplatz
Woistenahorn deutlich verbessert werden.

Ergebnisse Griinflachen

Die Freiflachenbelange fir Wistenahorn wurden
am 30.09.2009 mit dem Grinflachenamt der
Stadt Coburg diskutiert. Wesentlicher Kern des
Gesprachs waren die 6ffentlichen Freiflachen,
Spielplatze und Kleingarten in Wistenahorn.

- Die in Wistenahorn vorhandenen Spielplatze sind
ausreichend.

- Der Spielplatz ,Haffurter Weg“ und der Bolzplatz
~Scheuerfelder Straf’e“ sind zur Sanierung in 2010
vorgesehen.

- Seitens des Griinflachenamtes wird aus Erfahrung
im Gesamtstadtgebiet empfohlen, wenige Spiel-
raume anzubieten und diese gut auszustatten. Auf
ein Uberangebot an ausgewiesenen Spielmdglich-
keiten sollte verzichtet werden.

- Bei Bedarf eines grofReren Jugendspielplatzes mit
Basketballfeld kdnnte dieser 6stlich des Wolfgang-
see im Bereich des heutigen Festplatzes situiert
werden. Eine genaue Prifung der Eignung des
Standortes ware allerdings erforderlich.

- Eine hangige Wiesenflache Ostlich der Kita Tau-
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sendfiiler ware bei Bedarf fir einen BMX-Par-
cour geeignet.

- Der Wolfgangsee ist im Eigentum der Stadt. Der
Wolfgangsee litt in friheren Jahren unter man-
gelnder Akzeptanz und ist derzeit an den Bezirks-
fischereiverein verpachtet. Die neuerliche Auf-
wertung des Wolfgangsee zu einem Ausflugsziel
auch fir die umliegenden Stadtteile wird positiv
gesehen.

- Die bestehenden Kleingarten sind gut belegt.

Bei weiterem Bedarf ware somit ein zusatzlicher
Kleingarten erforderlich. Eine entsprechende
Darstellung ist bereits im Flachennutzungsplan
vorhanden. Rechtlich sollte es sich um eine Klein-
gartenanlage nach dem Bundeskleingartengesetz
handeln. Ziel ware ein Kleingarten, in dem alle
Nationalitaten des Stadtteils vertreten sind.

Ergebnisse Biurgertreff

In zwei ,Blrgertreffen”, am 27.05.2009 und am
30.09.2009, wurde den Bewohnern des Quartiers
zum einen der Planungsstand prasentieren, zum
anderen die Ziele und Leitlinien fir den Stadt-
teil gemeinsam erarbeitet. Die Ergebnisse zum
Thema Freizeit und Erholung wurden sowohl in
einem Plan verortet als auch schriftlich niederge-
legt.

Naherholung Wolfgangsee — ein Quartier
bekommt Besuch

- Café am Wolfgangsee mit Terrasse

- Bootsbetrieb wieder erwecken
- Liegeweise am See
- Badebetrieb

- Straucher am Wolfgangsee auslichten flr bessere
Blickbeziehungen

- Herstellung von Picknick- und Grillplatze

- Verbesserung der Beleuchtung um den Wolfgang-
see

- asphaltierte Wege, die auch Skater nutzen kénnen

- Insel im Wolfgangsee ausschneiden und die Pfle-
ge insgesamt verbessern (Aufstellung von Mdllei-
mer und Aschenbecher)

- Naturlehrpfad erneuern und zusatzlich mit Hin-
weisschild ausstatten

- Hierzu wurden in der Gruppe keine Vorschlage
gemacht.

Weg und Freiraum — der Weg ist das Ziel

- Barrierefreie Umgestaltung der Zuwegung an der
Kindertagesstatte Pfiffikus bis zur ,Scheuerfelder
StralRe”

- Ruckbau der Straflen ,Wirtsgrund® und ,Scheuer-
felder StralRe”

- Neugestaltung der ,Karl-Turk-StralRe” und des
Wendeplatzes

Garten und Freiraum — gesund essen

- Nachfrage nach Kleingarten besteht

Wasser und Freiraum — Wasser macht Spal3

- Mdgliche Herstellung des Brunnen am Weg zum
Sportplatz
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Nachbarschaft und Freiraum — neue Nachbar-
schaften finden

.z.:.'. ‘#ﬂ .' il ‘-
- Schaffung von Sitzgelegenheiten im gesamten
Stadtteil

- Erhaltung der 6ffentlichen Toiletten

- Beleuchtung entlang des ,Schorkendorfer Wegs*
zum Sportplatz

- Einfihrung eines Kontrolldienstes fiir den Stadtteil
— Job fur ein Arbeitslosen oder Rentner

- Reinigung und Auslichtung des Muhlenteichs

Quatrtier und Freiraum — Freunde finden

E2¢ . - A
- Herstellung eines Basketballplatzes mit zwei Kor-
ben als ein interkultureller Treffpunkt

- Erhéhung der Ballfangzdune fiir den Bolzplatz in
der ,Frobelstrale”

- Errichtung eines Hochseil- und Niederseilgartens
- Starkung der Freizeitmdglichkeiten im KidJuz
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4 Ziele: Fachteil Soziales

Die sich aus sozialplanerischer Sicht ergeben-
den Zielsetzungen fir den Stadtteil Wisten-
ahorn sind im Kapitel G ,Bestandsanalyse:
Fachteil Sozialraumanalyse® unter Punkt 2
»S0zialrdumliche Starken und Schwachen,
Ziele und Leitlinien” bereits ausfihrlich darge-
stellt worden. Als Zusammenfassung aus die-
ser Darstellung wird hier auf folgende wesent-
liche Zielsetzungen verwiesen:

¢ Verbesserung und Stabilisierung der Le-
bensqualitat der Menschen in Wistenahorn
(Verbesserung der Lebensqualitat im Quar-
tier sowie in den Wohnungen und im
Wohnumfeld)

e Ermoglichung des Verbleibs der aktuellen
Bewohner im Quartier, soweit dies von den
Bewohnern gewinscht wird

e Ermoglichung des Umzugs sozial belasteter
Familien aus Wistenahorn in sozial gunsti-
gere Wohnquartiere, sofern dies im Einzel-
fall zweckmagig ist

¢ Sicherung bezahlbaren Wohnraums fur
wirtschaftlich schwache Familien unter
Festlegung eines angemessenen Stan-
dards fur die Sanierung von Wohnungen
und unter Einsatz energiesparender Maf3-
nahmen (sozial vertragliche Mietgestaltung)

e Verbesserung der Lebensbedingungen fiir
mobilitatseingeschrankte und altere Men-
schen (barrierefreie Einrichtungen)

o Aufwertung der Stadtgestalt fir den Sozial-
raum

e Hochwertige Gestaltung des 6ffentlichen
Raums

e Erhohung der Identifikation durch Gestalt-
merkmale und signifikante Zeichen im
Stadtraum

e Gewahrleistung angstfreier Rdume im
Stadtraum

e Ermoglichung eines gefahrlosen Aufent-
halts im Stralenraum

e Gestaltung einer wahrnehmbaren Quar-
tiersmitte

e Schaffung identifizierbarer raumlicher Ein-
heiten (lberschaubare Nachbarschaften)

Schaffung (konsumfreier) Rdume als Treff-
punkte fir soziale und Freizeitzwecke

Schaffung ruhiger Aufenthaltsbereiche fir alte-
re Menschen

Schaffung ,geduldeter” Treffmdglichkeiten fur
Jugendliche im &ffentlichen Raum

Ausweisung attraktiver Streifrdume fir Kinder

Schaffung zuséatzlicher Raumangebote fur
soziale Zwecke (u.a. Halle fir Veranstaltun-
gen)

Verankerung des Quartiersmanagements an
zentraler Stelle im Stadtteil (Stadtteilbiro in
Quartiersmitte)

Ausweitung der Leistungsfahigkeit des Quar-
tiersmanagements

Starkung der Funktionen der Schule als Ler-
nort fur Kinder und Erwachsene

Verringerung der Gefahr einer Marginalisie-
rung (Ausgrenzung) Einzelner aufgrund von
Defiziten im Bildungsbereich und in der sozia-
len Kompetenz

Starkung der Erziehungskompetenz von Eltern

Qualifizierung von Frauen als Schlusselperso-
nen

Anregung und Starkung der Selbsthilfe- und
Eigenkrafte der Bewohnerlnnen

Auf- und Ausbau von Netzwerkstrukturen im
Quartier

Forderung interaktiver Kunstarbeit

Begrenzung von Verwahrlosungstendenzen
bei bestimmten Personengruppen (insbeson-
dere altere alleinstehende Aussiedlermanner)

Forderung der sozialen Integration zwischen
Ethnien, Schichten, Generationen und Le-
bensstilgruppen

Langfristige Starkung des sozialen Friedens im
Zusammenleben zwischen den Bewohnerin-
nen durch soziale Impulse und Aktivitaten

Korrigierende Offentlichkeitsarbeit zur Aufwer-
tung des Stadltteils fir alle Zielgruppen
(Imageverbesserung)

Verstetigung des Erneuerungsprozesses im
Stadtteil Wistenahorn
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J Integriertes Entwicklungs- und
Handlungskonzept

1 Handlungskonzept: Fachteil Stadtebau

Einfihrende Erlauterungen zum
stadtebaulichen Handlungskonzept

Aufbauend auf den Ergebnissen der stadtebauli-
chen Bestandsanalyse im Stadtteil Wiistenahorn
(Kap. D) und mit Blick auf die Verwirklichung der
sich aus stadtebaulicher Sicht ergebenden Ent-
wicklungsziele fur Wistenahorn (Kap. | 1) wur-
den im Fachteil Stadtebau verschiedene Projekte
entwickelt, die Teil des Integrierten Handlungs-
konzepts fur den Stadtteil Wiistenahorn sind.
Einige Projekte des Fachteils Stadtebau weisen
naturgemanr Uberschneidungen mit Projekten
auf, die in den weiteren Fachteilen dargestellt
sind (siehe nachfolgende Kapitel J 2-4). Eine
zusammenfassende Ubersicht der wesentlichen
Projekte aller Fachteile enthélt der stadtebauliche
Rahmenplan in Kapitel J 5.

Die Projekte des Fachteils Stadtebau haben
Uberwiegend einen rdumlichen Bezug und zielen
auf bauliche und/ oder gestalterische Veran-
derungen im Stadtteil Wistenahorn. Dies trifft
insbesondere auf die Projekte 1-14 zu. Daneben
gibt es aber auch einige nachrangige Projekte,
bei denen der raumliche Bezug weniger konkret
ist bzw. der raumliche Bezug noch hergestellt
werden muss. Hier stehen organisatorische und
personelle Aspekte starker im Vordergrund.

Im Einzelnen umfasst der Fachteil Stadtebau
folgende Projekte: zunachst gibt es Projekte, die
auf eine Verbesserung der verkehrlichen Situa-
tion im Stadtteil Wistenahorn bei gleichzeitiger
gestalterischer Aufwertung des StralBenraums
und markanter Platzraume zielen (Projekte 1-6).
Weiter finden sich Projekte, die der Verbesserung
der sozialen Infrastruktur dienen (Projekte 8-9),
darunter als wichtige Sofortmal3nahme der Neu-
bau eines Burgerhauses als neuer gesellschaftli-
cher Mittelpunkt des Stadtteils. Zu erwéahnen sind
zudem Projekte, durch welche die Naherholungs-
funktion Wiistenahorns im Bereich des Wolf-
gangsees gestarkt werden soll (Projekt 7). Von
zentraler Bedeutung sind schlief3lich die Projekte,
die auf eine Anpassung und Modernisierung des

Wohnraumbestands im Stadtteil Wiistenahorn
bei gleichzeitiger Attraktivierung des Wohnum-
felds zielen (Projekte 10-14). Vorrangige Sofort-
maflnahmen sind hierbei die Modernisierung der
Geschosswohnungsbauten in Teilbereichen der
Scheuerfelder Strafl3e sowie der Abbruch nicht
sanierungsfahiger Geschosswohnungsbauten in
der Frobelstrale 2-4.

Zentraler Handlungsbereich Verkehr

Der Stadtteil Wistenahorn wird von gleichrangi-
gen StralRen durchzogen, die wegen ihrer Breite
und zlgigen Linienfiihrung ein schnelles Fahren
ermoglichen. Das aktuell geltende Geschwindig-
keitsniveau von 50 km/h bzw. in weiten Teilen 30
km/h wird haufig Gberschritten.

Es ist daher dringend erforderlich, fir den ge-
samten Stadtteil eine Hierarchie des Stral3en-
netzes vorzusehen. Insbesondere sollte der
Durchgangsverkehr vom Wohngebiet ferngehal-
ten werden. Es wird daher vorgeschlagen, die
Stral3en Wirtsgrund und Am Lauersgraben sowie
deren Fortsetzung tber die Hal3furter Stral3e als
HaupterschlielBungsstralle auszubauen, die den
Durchgangsverkehr aufnimmt. Dies bedeutet,
dass der Kreuzungsbereich von Scheuerfelder
StralRe, HaRfurter Stralle und Wistenahorner
Stral3e so ausgebaut wird, dass eine eindeutige
Bevorrangung der Haupterschliel3ungsstralie er-
kennbar wird. Es sollte u.a. auch geprift werden,
ob im Einmundungsbereich Wirtsgrund / Marsch-
berg ein Kreisverkehr eingerichtet werden kann.

Die Scheuerfelder StralRe sollte als untergeord-
nete ErschlieBungsstralie betrachtet werden.
Gleiches gilt fir die Karl-Turk-StraRe, den sid-
lichen Abschnitt des Lauersgrabens und die
Frobelstral3e. Dies bedeutet u.a. in der Scheuer-
felder Stral3e eine Reduzierung des Geschwin-
digkeitsniveaus durch bauliche Malinahmen.
Winschenswert ware ein Rickbau des Strafl3en-
querschnitts auf eine Mindestbreite von 6,00 m.
Die Lange des Stralenzuges sollte raumlich in
einzelne Uberschaubare Abschnitte gegeliedert
werden. Hierbei bieten sich u.a. Baumpflanzun-
gen an. Eine weitere Gliederung kénnte durch
grof3zligige Pflasterung im Bereich der Bushal-
testellen erfolgen. An Stelle der Haltebuchten ist
auch ein Halten der Busse auf der Fahrbahn zu
diskutieren.
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Im ehemaligen Ortskern von Wistenahorn ist
wegen der hier bestehenden beengten Verhalt-
nisse die Ausbildung einer Mischverkehrsflache
denkbar. Dies bedeutet einen umfassenden Aus-
bau als verkehrsberuhigter Wohnbereich oder als
verkehrsberuhigter Geschaftsbereich mit einer
Geschwindigkeitsbegrenzung von 20 km/h.

Eine weitere Ausbaumalnahme ist die Verkehrs-
beruhigung der Karl-Turk-StraRe. Der Abschnitt
vom Gasthaus zur Einkehr bis zum KiJuZ sollte
als Promenade gestaltet werden, die den Grin-
bereich am Wolfgangsee begleitet. Am geplanten
Burgerhaus ist eine grof3zlgige Platzflache mit
Seezugang zu gestalten (Seepromenade). Dar-
Uber hinaus sind an den jeweiligen Enden des in
der Karl-Turk-StralRe zu gestaltenden Promena-
denabschnitts die Platzraume beim Gasthaus zur
Enkehr und beim KiJuZ gestalterisch aufzuwer-
ten.

Zentraler Handlungsbereich Ortsmitte

Der Stadtteil Wistenahorn weist bislang keine
eindeutige Ortsmitte auf. Es ist daher Ziel des
Handlungskonzeptes eine neue Ortsmitte fur
soziale Aktivitaten im Stadtteil zu schaffen. Der
Wolfgangsee bietet hier im Bereich des Platzes
»Alte Post" eine attraktive Situation. Hier soll das
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neue Blrgerhaus entstehen, das ein umfang-
reiches Raumangebot flr soziale Aktivitaten (z.B.
Feste, Veranstaltungen, private Treffen) bietet.
Die benachbarte groRere Platzflache steht als
zentraler Treffpunkt fir zuséatzliche Veranstal-
tungen zur Verfigung. An sie schlief3t die neu

zu gestaltende Promeade entlang der Karl-Turk-
Stral3e an.

Zentraler Handlungsbereich Wohnen

Aus den sozialraumlichen Betrachtungen geht
hervor, dass eine Spezialisierung des Stadtteils
Wiistenahorn als Wohnviertel fir einkommens-
schwachere Bevolkerungsgruppen weiterhin
angestrebt werden soll. Hierfiir spricht, dass in
Wiistenahorn giinstiger Wohnraum bei gleich-
Zeitig guter sozialer Versorgungsinfrastruktur an-
geboten werden kann, wie dies in kaum einem

LEGENDE
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anderen Stadtteil Coburgs der Fall ist. Zu den
Nachfragern nach Wohnraum werden zukuinftig
in Wiistenahorn neben einkommensschwachen
Familien auch alleinstehende, darunter zuneh-
mend &ltere oder auch mobilitdtseingeschréankte
Personen mit geringem Einkommen z&hlen, de-
nen adaquater Wohnraum zur Verfigung gestellt
werden muss.

Aufgrund des anhaltenden Bedarfs an preisgun-
stigem Wohnraum fir einkommmensschwache
Personengruppen muss in Wistenahorn dafur
Sorge getragen werden, dass weiterhin Woh-
nungen mit sozial vertraglichen Mieten in ausrei-
chender Menge zur Verfugung stehen. Erforder-
liche Modernisierungsmafinahmen im Wohnbe-
stand durfen also zu keiner unzumutbaren Ver-
teuerung der Mietkosten fir die Bewohner fiih-
ren. Zudem muss der im Einzelfall erforderliche
Abbruch nicht modernisierungsfahiger Geschoss-
wohnungsbauten durch preisgiinstige Ersatzwoh-
nungsbauten ausgeglichen werden. Anzustreben
ist ein Wohnungsgemenge, das hinsichtlich
Anzahl und GroRRe der zur Verfligung stehenden
Wohnungen keine wesentlichen Veranderungen
gegenlber dem aktuellen Wohnungsgemenge
aufweist. Es mussen unterschiedlich grol3e Woh-
nungen bereit gestellt werden, wobei entspre-
chend den geltenden Richtlinien (siehe Materi-
alien zum Wohnungsbau ,Forderung von Miet-
wohnraum in Mehrfamilienhdusern” der Obersten
Baubehorde beim Bayer. Staatsministerium des
Innern, Miinchen 2009) die Wohnflache einer
Wohnung fur einen 1-Personen-Haushalt mind.
35 gm betragen muss. Fur jeden weiteren Haus-
haltsangehdrigen kann die Wohnflache jeweils
bis zu 15 gm mehr betragen. Hieraus resultieren
folgende Richtwerte fur einzelne Wohnungen: fur
eine Ein-Zimmer-Wohnung mit 1 Person max. 40
gm; fir eine Zwei-Zimmer-Wohnung mit 1 Person
max. 50 gm, mit 2 Personen max. 55 gm; fir eine
Drei-Zimmer-Wohnung mit 2 Personen max. 65
gm, mit 3 oder 4 Personen max. 75 gm; fir eine
Vier-Zimmer-Wohnung mit 4 Personen max. 90
gm.

Wie die Prognosen fiur die weitere demografische
Entwicklung der Stadt Coburg zeigen (siehe u.a.
Aussagen im ISEK Coburg), ist zukinftig mit ei-
ner schrumpfenden Bevdlkerungsentwicklung in
Coburg zu rechnen. In Wiistenahorn wirde sich
bei einer Fortsetzung des Trends der letzten 15
Jahre (jahrliche Abnahme der Bevolkerung um

rund 1%) ein Bevolkerungsrickgang um etwa
11% von derzeit rund 1.770 Einwohnern auf
rund 1.580 Einwohner im Jahr 2020 ergeben.
Das ISEK Coburg prognostiziert allerdings fur
den Stadtteil Wistenahorn lediglich eine Bevol-
kerungsabnahme von 3% bis 2020 und nennt als
Ziel einen Bevolkerungszuwachs von 10% bis
2020.

Durch zusétzliche Wohnraumangebote fur neue
Bevolkerungsgruppen ist es durchaus moglich,
einen Bevolkerungszuwachs in Wistenahorn zu
erzielen, der aber unter der im ISEK genannten
Zielmarke von 10% liegen wird. Realistisch er-
scheint ein Bevolkerungszuwachs von rund 3%
bis 2020 (dies entspricht einem Zuwachs von
rund 50 Personen). Winschenswert ist neben
dem Zuzug einkommensschwacher Personen,
die in Wiistenahorn ideale Wohnbedingungen
vorfinden, auch der Zuzug einkommensstarkerer
Bevolkerungsgruppen, die zu einer Durchmi-
schung und Bereicherung der vorhandenen sozi-
alen Struktur beitragen koénnen.

Unter der Annahme, dass die genannten Zuzlge
tatsachlich realisiert werden kénnen und die Be-
volkerungszahl in Wiistenahorn bis 2020 leicht
ansteigt, muss der aktuelle Bestand an Wohnun-
gen in Geschosswohnungsbauten von derzeit
rund 720 Wohneinheiten erhalten werden (hierin
inbegriffen ist eine Leerstandsreserve von 5-10%,
die fur fortlaufende Umbaumaf3nahmen und
notwendige Umzugsvorhaben gebraucht wird).
Gleichzeitig ist eine Ausweitung des Wohnrau-
mangebots um rund 25 Wohneinheiten (bei einer
durchschnittlichen Belegung von 2 Personen je
Wohneinheit) fur neu zuziehende Bevdlkerungs-
gruppen erforderlich.

Das vorliegende Handlungskonzept sieht vor,
dass von den rund 720 Wohnungen, die aktu-
ell in Geschosswohnungsbauten des Stadtteils
Wistenahorn bestehen, knapp 540 erhalten
und, soweit erforderlich, modernisiert werden.
Die anzustrebenden Modernisierungsmafnah-
men zielen dabei auf eine Verbesserung der
Wohnungsgrundrisse durch Umbaumafinahmen
sowie auf Verbesserungen in der Bausubstanz
durch energetische Sanierung. Nach einer
Analyse der Wohnbau Coburg, die durch die
vorliegende Untersuchung weitgehend bestatigt
wurde, ist fir rund 365 Wohnungen eine Moder-
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nisierung erforderlich (davon 240 Wohnungen mit
erforderlichem Teil- oder Komplettumbau), rund
55 Wohnungen wurden bereits modernisiert, fur
etwa 120 Wohnungen sind keine Mal3Bnahmen er-
forderlich. Winschenswert ist, dass die erforderli-
chen Modernisierungsmafl3nahmen im bewohnten
Zustand durchgefuhrt werden. Sofern dies nicht
moglich ist, missen Umziige im Rahmen eines
Umzugsmanagements organisiert werden.

Das Handlungskonzept sieht des weiteren den
Abbruch von 182 Wohneinheiten vor, die nicht
modernisierungsfahig sind. Die abgebrochenen
Wohnungen sollen nahezu vollstandig durch
Wohnungen in neu zu errichtenden Geschoss-
wohnungsbauten ersetzt werden, die weiterhin
preisgiinstiges Wohnen fir einkommens-

schwache Bevdlkerungsgruppen erméglichen

(insgesamt 176 WE). Daneben sollen zusatzliche

Wohnungen in neu zu errichtenden Einfamilien-
hausern geschaffen werden (insgesamt 30 WE).
Zum einen soll hierdurch ansassigen Bevolke-

rungsgruppen, denen dies moglich ist, ein Eigen-
heimwohnen mit verbesserten Wohnbedingungen
ermdglicht werden (gemaf? Empfehlung im Fach-

teil Soziales). Zum anderen soll hierdurch die
Zuwanderung neuer, auch einkommensstéarkerer
Bevolkerungsgruppen begunstigt werden (wei-
tere Empfehlung aus sozialer Sicht). Vorgesehen
sind im Einzelnen die in untenstehender Tabelle

aufgefiihrten Abbruch- und NeubaumafRnahmen:

WE gesamt (in Geschosswohnungen) | 721 WE
Gebéaude Abbruch 182 WE (1) FrobelstralRe 1-10 105 WE
(2) Karl-Turk-StraBe 72-78 (gerade) 29 WE
(3) Karl-Turk-StraBe 13-19 (ungerade) 48 WE
Gebéaude Ersatz
- Geschosswohnungsbauten 176 WE (1) FrobelstralRe 110 WE
(2) Karl-Turk-StralRe 30 WE
(3) Karl-Turk-StralRe 36 WE
- Einfamilienhauser 30 WE (1) Frobelstralie 21 WE
(2) Karl-Turk-StralRe 9 WE
(3) Karl-Turk-StralRe 0 WE
Gebéaude Erhalt 539 WE
- bereits modernisiert 55 WE Scheuerfelder Stralle 36-54 (gerade) 40 WE
Scheuerfelder Stral3e 36 a 15 WE
- Modernisierung: Grundriss ok | 126 WE Karl-Turk-StraRe 59, 80, 80a, 80b 36 WE
Scheuerfelder StralRe 21,23, 41a, 41b, 43a, 90 WE
45, 454, 55, 65-79 (ungerade), 80, 85, 87
- Modernisierung: Teilumbau 240 WE Am Lauersgraben 5-23 (ungerade) 114 WE
(unbewohnt) / Komplettumbau Scheuerfelder StraRe 25-43 (ungerade), 47- | 126 WE
63 (ungerade), 82-92 (gerade)
- keine Malinahmen notwendig | 118 WE Am Sibersberg 6, 8 4 WE
Frobelstralle 1a, 1b, 1c, 1d 40 WE
HaRfurter StralRe 2, 2a, 2b, 4, 4a, 4b, 4c 42 WE
Hutholzweg 1, 1la 14 WE
Scheuerfelder StralRe 92-96 (gerade) 18 WE
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Gebiete Bestands- Bestand Neubau (Abbruch 182 WE)
Gebaude Modernisierung
/ guter Zustand
Frobelstrale 145 WE 131 WE (Abbruch 105 WE)
Leerstéande 35 WE
- Frobelstralle 1a, 1b, 1c, 1d 40 WE 40 WE*
- FrobelstraRe 1-10 105 WE 110 WE Geschosswohnungen
21 WE Einfamilienhauser
Karl-Tirk-.Stral3e 113 WE 36 WE 75 WE (Abbruch 77 WE)
Leersténde 7 WE
- Karl-Tirk-.StraBe 13-19 (ungerade) 48 WE 36 WE Geschosswohnungen
- Karl-Turk-.Stral3e 59 24 WE 24 WE
- Karl-Turk-.Strafl3e 80, 80a, 80b 12 WE 12 WE
- Karl-Turk-.Stral3e 72-78 (gerade) 29 WE 30 WE Geschosswohnungen
9 WE Einfamilienhduser
Scheuerfelder Stral3e 289 WE 289 WE
Leersténde 4 WE
- Scheuerfelder Str. 36-54 (gerade) 40 WE 40 WE
- Scheuerfelder Str. 36 a 15 WE 15 WE
- Scheuerfelder Str. 21-79 (unger.) 124 WE 124 WE
- Scheuerfelder Str. 41a-b, 43a, 45a 20 WE 20 WE
- Scheuerfelder Str. 85, 87 12 WE 12 WE
- Scheuerfelder Str. 80-92 (gerade) 60 WE 60 WE
- Scheuerfelder Str. 94-98 (gerade) 18 WE 18 WE *
Am Lauersgraben 114 WE 114 WE
Leersténde 2 WE
-5-15 54 WE 54 WE
-17-23 60 WE 60 WE
HaRfurter Strale 42 WE 42 WE
Leerstéande 5 WE
-2,2a, 2b, 4, 4a, 4b, 4c 42 WE 42 WE *
Hutholzweg 14 WE 14 WE
- Hutholzweg 1, 1a 14 WE 14WE *
Am Sibersberg 4 WE 4 WE
- Am Sibersberg 6, 8 4 WE 4 WE *
gesamt 721 WE 366 WE Neubau gesamt 206 WE

Leerstande 73 WE

* Gebaude bereits saniert, gute Bausubstanz

176 WE in Geschosswohnungen

30 WE in Einfamilienhausern
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Gebaude im Privateigentum

Karl-Turk-StralRe 38 Gebaude
Scheuerfelder StraRe 27 Gebaude
Am Lauersgraben 8 Gebéaude
Am Feuerberg 25 Gebaude
Halfurter Stral3e 19 Gebaude

Spektrum der grundsatzlichen Moéglichkeiten fir
den Umgang mit bestehenden Wohnungsbauten

Erhalt des Bestands Erhalt des Bestands Abbruch des Bestands

Il
it

Modernisierung Nachverdichtung Ersatzbau

Aufstockung Neubau

Anbau

zusétzlicher Neubau

Kombination verschiedener Méglichkeiten
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Projektiibersicht zum Handlungskonzept
Stadtebau

Vorrangige Projekte

Nr. |Projekt/ Erlauterungen Handungs- |Ausfuhrung |Zeithori-

1. |Umleitung des |Aktuell sind die Scheuerfelder Straf3e und Stadtebau | Stadt kurz- bis
Durchgangsver- | der stdliche Abschnitt der StralRe Am Lau- | v/erkehr Coburg mittelfristig
kehrs ersgraben aufgrund des Durchgangsver-

kehrs im Stadtteil Wiistenahorn relativ stark
befahren. Dies mindert die Wohnqualitat und
fuhrt zu Gefahrdungen fur Fu3ganger (ins-
besondere fur Kinder).

Angestrebt wird eine Entlastung der Scheu-
erfelder Strafl3e und des sudlichen Abschnitts
des Lauersgrabens durch eine Umleitung
des Durchgangsverkehrs tUber Hal3furter
Stral3e / Am Lauersgraben / Wirtsgrund im
Norden des Stadtteils Wiistenahorn. Die
damit geanderte Hauptverkehrsfihrung in
Waustenahorn ist mit den Zielen des beste-
henden Verkehrsentwicklungsplans der
Stadt Coburg vereinbar und nach Aussage
der stadtischen Planungsexperten realisier-
bar.

Parallel soll ein Umbau von Verkehrsknoten-
punkten entlang der neuen Hauptverkehrs-
fuhrung erfolgen: Umbau der Knotenpunkte
~Scheuerfelder StralRe / HaRRfurter StralRe"
und ,HutstraRe / HaRfurter StraRe / Am
Lauersgraben, so dass eine eindeutige Be-
vorrangung der HaupterschlielRungsachse
erkennbar wird. Fur den Knoten ,Wirtsgrund/
Marschberg” ist ein Kreisverkehr denkbar.

Zum Thema Verkehrskonzept siehe auch
konzeptionelle Ausfuhrungen im Fachteil
Freiraum und Okologie.

(2010-2015)
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Nr. | Projekt/ Erlauterungen Handungs- |Ausfuhrung |Zeithori-
2. | Verkehrsberu- |Neben der Umleitung des Durchgangsver- |Stadtebau | Stadt kurz- bis
higung durch kehrs Gber die neue Hauptverkehrsfiihrung | verkehr Coburg mittelfristig
Neugestaltung |HaBfurter Stral3e / Am Lauersgraben / Wirts- Ereiraum (2010-2015)

von StralRen

grund soll eine Verkehrsberuhigung (Vermei-
dung von zu schnellem Fahren, Verminde-
rung der Gefahrdung von Fuf3géngern) im
Stadtteil Wiistenahorn auch durch gestalte-
rische MalRBnahmen entlang der wichtigsten
StraBenzige erreicht werden. Angestrebt
werden:

Scheuerfelder Stral3e:

Verkehrsberuhigung durch Fahrbahnver-
engung (ca. 6,00 m), Einrichtung von Park-
buchten fir Anliegerverkehr, Schaffung von
Querungsmoglichkeiten fur Ful3ganger,
gestalterische Aufwertung, Anpflanzung

von Baumen (siehe hierzu auch das Projekt
~Wegraumgestaltung Scheuerfelder StralRe*
im Fachteil Freiraum und Okologie)

Am Lauersgraben:

Entschéarfung des Gefahrenschwerpunkts
(insbesondere fir Kinder) im Bereich der
Einmindung des Lauersgrabens in die
Scheuerfelder Stral3e durch verkehrsberuhi-
gende MalRnahmen, ggf. Beschrankung der
Durchfahrtsgeschwindigkeit auf Tempo 20,
gestalterische Aufwertung als eine Art ,Quar-
tierszentrum® i.V.m. suidlichem Abschnitt

der Scheuerfelder Straf3e, Aushildung einer
Mischverkehrsflache mit neuem StralRenbe-
lag, Beibehaltung der Durchfahrt der Busse

Karl-Tirk-StralRe:

gestalterische Aufwertung, Offnung von
Blickbeziehungen zum Muhlteich und zum
Wolfgangsee (siehe Projekt Nr. 3)

Wirtsgrund:

gestalterische Aufwertung, Schaffung von
Querungsmaglichkeiten fur Ful3ganger (Ze-
brastreifen)

Zur StralRenraumgestaltung siehe auch die
konzeptionellen Ausfiihrungen im Fachteil
Freiraum und Okologie.
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Nr. |Projekt / Erlauterungen Handungs- |Ausfihrung |Zeithori-

3. |Ausbildung Im Bereich der Karl-Tirk-Stral3e ist die Stadtebau | Stadt kurz- bis
eines Promena- | verkehrliche Situation insgesamt weniger Verkehr Coburg mittelfristig
denberelcr]s an |problematisch als in der Scheuerfelder ?tra- Ereiraum (2010-2015)
der Karl-Turk-  |Be und Am Lauersgraben. In der Karl-Turk- Freizeit

reizei

StralRe

Stral3e ist insofern das Hauptaugenmerk auf
eine gestalterische Aufwertung zu legen,
verkehrsberuhigende Effekte kdnnen dabei
erganzend angestrebt werden.

Insbesondere der Verlauf der Karl-Turk-Stra-
e am Nordufer des Wolfgangsees sollte zu-
kiinftig als eine Art ,Seepromenade” mit ho-
her Aufenthaltsqualitat ausgestaltet werden.
Wichtig ist in diesem Zusammenhang auch,
die Blickbeziehungen von der Karl-Trk-
Stral3e zum Wolfgangsee zu 6ffnen (u.a.
durch Entfernen von dichtem Griinbewuchs,
siehe Projekt Nr. 7).
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Nr. | Projekt / Erlauterungen Handungs- |Ausfihrung|Zeithori-

4. | Optimierung Das FuRBwegenetz im Stadtteil Wistenahorn | Stadtebau | Stadt kurz- bis
des FuBwege- |bedarf in Teilbereichen einer Attraktivierung |v/erkehr Coburg mittelfristig
netzes und _gestalterischen Aufwe_rtung. Bestimmte Ereiraum (2010-2015)

Einrichtungen und Raumsituationen (z.B. Freizeit
reizei

Freizeitplatze, Spielplatze) im Stadtteil sind
Uber das Wegenetz noch besser zu vernet-
zen. Die Begehbarkeit von FuBwegen (ein-
schlie3lich Befahrbarkeit mit Kinderwégen)
muss zum Teil verbessert werden. Dies be-
trifft insbesondere die FuBwege in folgenden
Abschnitten:

- FuBwegverbindung zwischen Scheuer-
felder Str. / Karl-Turk-Str. (Kindergarten
Pfiffikus)

- FuBwegverbindung zwischen Scheuer-
felder StralRe / Wohngebiet Frébelstralle

- WegemaRige Anbindung von Schule,
Altenheim und Kirche an das Quartier
(barrierefreier Ausbau ohne Stufen unter
Einbeziehung Kaffeeweg)

Erganzend zur Optimierung des Ful3we-
genetzes ist im Bereich des Kindergartens
Pfiffikus eine Rampe fur einen verbesserten
barrierefreien Zugang fur Fahrrader und Kin-
derwagen einzurichten.

Zur Optimierung des FuRwegenetzes sie-
he auch die konzeptionellen Ausflihrungen
im Fachteil Freiraum und Okologie. Hier
werden als besondere MalRnahmen zur At-
traktivierung des Wegenetzes das Projekt
~Aktivroute* sowie die Einrichtung eines
Geothermiepfades vorgeschlagen.

165




Stadt Coburg

Soziale Stadt Wistenahorn

Nr. |Projekt / Erlauterungen Handungs- |Ausflihrung |Zeithori-
MaRnahme feld zont
5. |Verbesserung |Die Haltestellensituation in Wistenahorn Stadtebau | Stadt kurzfristig
der OPNV-Be- |wird von den Bewohnern insgesamt als zu- | v/erkehr Coburg (2010-2012)
dienung friedenstellend beurteilt. Es empfiehlt sich
aber eine gestalterische Aufwertung im Be-
Verkehrs-

reich der Haltestellen. Fur die Bushaltestelle
»,Am Teich" sollte eine Einbuchtung vorgese-
hen werden.

Wichtig ist eine behinderten- und senioren-
gerechte Ausgestaltung des OPNV (z.B.
Bordsteinabsenkung, Querungshilfen, Ram-
pen). Diesbeziglich wurden bereits Malf3-
nahmen begonnen (behindertengerechter
Umbau der Bushaltestellen ,Am Lauersgra-
ben* und ,Am Marschberg").

Mit Blick auf die Bedienh&ufigkeit im Buslini-
enverkehr ist ggf. an Verbesserungen bzgl.
der Fahrzeiten (z.B. am Abend) zu denken.

betriebe
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Nr. | Projekt / Erlauterungen Handungs- |Ausfihrung|Zeithori-
6. | Attraktivierung |Mit Blick auf die Steigerung der Lebensqua- |Stadtebau |Stadt kurz- bis
von Platzrau- | litat durch die Schaffung von Treffpunktsitu- | ggziales Coburg mittelfristig
men ationen und |ntgres§anten Aufenthaltsberei- Ereiraum (2010-2015)
chen im Stadtteil Wistenahorn kommt der Freizeit
reizei

Attraktivierung markanter Platzraume im
Siedlungszusammenhang ein hoher Stellen-
wert zu. Angestrebt wird eine Attraktivierung
insbesondere folgender Platzraume:

Platz bei ,Alter Post*:

Gestalterische Aufwertung, Gestaltung als
zentraler ,Dorfplatz” in unmittelbarer N&he
zum Wolfgangsee, Schaffung eines einla-

denden Ambientes im Umfeld des neu ein-
zurichtenden Blrgerhauses (siehe Projekt
Nr. 8)

Platz vor KiJuZ:

Gestalterische Aufwertung, Erhéhung der
Aufenthaltsqualitat

Platz bei Gasthaus zur Einkehr / Einmun-
dung Kaffeeweg in Karl-Turk-Straf3e:

Gestalterische Aufwertung, Erhéhung der
Aufenthaltsqualitat

Zur Attraktivierung von Platzrdumen siehe
auch die konzeptionellen Ausfiihrungen im
Fachteil Freiraum und Okologie.
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Nr. |Projekt/ Erlauterungen Handungs- |Ausflihrung |Zeithori-
MaRnahme feld zont
7. |Starkung der Der Wolfgangsee stellt ein betrachtliches Er- | Stadtebau | Stadt kurz- bis
Naherholungs- | holungs- und Freizeitpotenzial dar, welches | nfrastruktur |Coburg langfristig
funktion im Um- |im Zusammenhang mit denjenigen Projek- Soziales (2010-2020)
feld des Wolf- |ten, die in Seen&he verwirklicht werden sol- .
gangsees len (Biirgerhaus, Dorfplatz, Seepromenade), | Fréiraum
gezielt zu entwickeln ist. Im Einzelnen sollen |Freizeit
u.a. folgende Bausteine zur Starkung der Erholung

Naherholungsfunktion im Umfeld des Wolf-
gangsees beitragen:

Entwicklung gastronomischer Nutzungen:
Café mit Seeblick im Biirgerhaus (siehe Pro-
jekt Nr. 8)

Verbesserung der Blickbeziehungen und der
Zuganglichkeit zum Wolfgangsee und zum
Muhlteich (u.a. Entfernen von dichtem Grin-
bewuchs)

Schaffung von Verweilmdglichkeiten am
Wolfgangsee (mehr Sitzmdglichkeiten, Lie-
gewiese)

Ausweitung der freizeitbezogenen Nut-
zungsmoglichkeiten im Umfeld des Wolf-
gangsees (z.B. Spielmdéglichkeiten am Was-
ser, Jugendspielplatz, Veranstaltungen am
See)

Einbindung des Naherholungsraums in das
FuR3- und Radwegenetz

Gestalterische Einbeziehung des Themas
der Energiegewinnung aus Geothermie (Ein-
richtung eines ,Geothermiepfades” rund um
den See)

Wiederaufnahme desTretbootfahrens auf
dem See (Voraussetzung: Vertraglichkeit
des Bootfahrens mit Angeln)

Prufung von Bademadglichkeiten im Rahmen
einer Machbarkeitsstudie

Néahere Ausfuhrungen zur Starkung der Nah-
erholungsfunktion siehe unter Projekt ,Nah-
erholungsgebiet Wolfgangsee" im Fachteil
Freiraum und Okologie. Siehe auRerdem
Projekt ,Radweg Grlinzug Erlengrund®.
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Nr. |Projekt/ Erlauterungen Handungs- |Ausfuhrung |Zeithori-
8. [Neubau eines |Nach dem Verkauf des Gasthauses zur Ein- |Stadtebau |Stadt vorrangige
Birgerhauses | kehr und dem damit verbundenen Wegfall | nfrastruktur | Coburg Sofortmaf-
der bisherigen Nutzung als Gaststéatte, loka- . nahme
Soziales
ler Treffpunkt und Veranstaltungsort braucht Freizeit (2010-2012)
reizei

der Stadtteil Wiistenahorn einen neuen Blir-
gertreff.

Es soll daher ein zweigeschossiges Burger-
haus mit vielfaltigen Funktionen und Raum-
angeboten als neuer zentraler Treffpunkt
und Kommunikationsort eingerichtet werden.
Dieses Burgerhaus stellt eine unverzichtbare
Erganzung, aber keine Konkurrenz zu den
bereits bestehenden Einrichtungen im Stadt-
teil Wistenahorn (z.B. bestehendes Ver-
sorgungszentrum am Wirtsgrund, KiJuz als
besonderer Treffpunkt fiir Jugendliche) dar.

Das Birgerhaus soll am Standort ,Alte Post”
am Wolfgangsee eingerichtet werden und
weist damit zukinftig eine attraktive und
zentrale Lage mit Seeblick auf. Aus dieser
Lage ergibt sich ein enger Zusammenhang
des Burgerhaus-Projektes mit der Freiraum-
gestaltung im unmittelbaren Umfeld des
Burgerhauses. Angestrebt werden eine At-
traktivierung des Platzes bei der ,Alten Post*
(siehe Projekt Nr. 6) und eine gestalterische
Aufwertung der seeufernahen Bereiche beim
Burgerhaus (siehe Projekt Nr. 7).

Zum Raumprogramm des Birgerhauses
sollen zukiinftig z&hlen: Veranstaltungssaal
fur diverse Feste und Veranstaltungen,
Raumangebote fir private Anlésse (z.B.
Raume fir Vereine, Raume fir private Initia-
tiven, Raume flr private Feiern, Proberdaume
fur Musiker). Zum Raumbedarf siehe auch
konzeptionelle Ausfiihrungen im Fachteil
Soziales.

Es empfiehlt sich, zukiinftig das Stadtteil-
biro fir das Quartiersmanagement im Biir-
gerhaus zu integrieren. Als weitere wichtige
Funktionen, die im Blrgerhaus bzw. in des-
sen unmittelbarer N&he verankert werden
kénnen, sind zu nennen: Angliederung der
zentralen Energieversorgung (Heizzentrale),
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Nr. | Projekt / Erlauterungen Handungs- |Ausflihrung |Zeithori-
MaRnahme feld zont
8. |Neubau eines |Einrichtung eines Demonstrationsraums Stadtebau | Stadt vorrangige
Blrgerhauses | zum Energiekonzept des Stadtteils, Einrich- | |nfrastruktur | Coburg Sofortmal-
tung eines Ausbildungsrestaurants, Einrich- . nahme
) PR . Soziales
tung eines Cafés mit Terrasse und Seeblick o (2010-2012)
Freizeit

(siehe auch Projekt Nr. 7), evtl. Einrichtung
einer Buhne, evtl. Einrichtung kleiner Laden,
evtl. Einrichtung eines Internetcafés, Erhalt
offentlicher Toiletten (behinderten- und seni-
orengerechte Ausgestaltung).

Das Birgerhaus-Projekt stellt eine vorrangi-
ge Sofortmal3nahme dar, fir die bereits ein
entsprechender Férderantrag gestellt wurde.

Zum Thema Burgerhaus siehe auch konzep-
tionelle Ausfihrungen im Fachteil Soziales.
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Nr. | Projekt/ Erlauterungen Handungs- |Ausfuhrung |Zeithori-

9. | Ausbau und Neben der Schaffung neuer wichtiger Ein- Stadtebau | Stadt kurz- bis
Erweiterung richtungen (Burgerhaus, Jugendwerkstatt) | nfrastruktur |Coburg mittelfristig
sozialer Einrich- | fr die B§wohner des _Stadtte_lls Wiisten- Soziales (2010-2015)
tungen ahorn missen auch die bereits bestehenden o )

Einrichtungen im Stadtteil funktional gestarkt | FTei1Zeit Trager der
und weiter ausgebaut werden. Zu verweisen Einrichtun-
ist insbesondere auf folgende Einrichtungen: gen

KiJuZ:

Optimierung des Raumangebots ist anzu-
streben, zusétzliche Raum- und Freizeitan-
gebote fur Jugendliche und Familien sollen
bereit gestellt werden. Eine energetische
Sanierung wurde durchgefiihrt. Zu beachten
ist: auch bei weiterem Ausbau ist nur ein
bedingtes Raumangebot im KiJuZ mdglich,
vorrangig soll das KiJuZ als Jugendtreff-
punkt dienen. Eine Konkurrenzsituation zwi-
schen dem KiJuZ und dem Birgerhaus ist
zu vermeiden.

Kaleidoskop:

Ausbau und Erweiterung sind anzustreben
(entsprechendes Konzept wurde bereits for-
muliert); zweckmafRig waren vor allem Werk-
raume und eine neue Kiiche; empfohlen
wird eine Standortverlagerung, um Konflikte
mit der Wohnnutzung im selben Haus aus-
zuschliel3en.

Kindertagesstatten:

Ausbau und Erweiterung ist zu prifen
(entsprechendes Konzept wurde bereits
formuliert), zweckmafRig waren vor allem
Ruheraume fur Erzieherinnen, Raume fur
Krabbelgruppen

Schule:

Intensivere Nutzung des Raum- und In-
frastrukturangebots ist anzustreben (z.B.
Computerraum, Sportraume, Musikinfra-
struktur)
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Nr. |Projekt / Erlauterungen Handungs- |Ausfihrung |Zeithori-

9. [Ausbau und Allgemein gilt: Es soll eine schénere Gestal- |Stadtebau | Stadt kurz- bis
Erweiterung tung von Treffpunkten und Einrichtungen Infrastruktur | Coburg mittelfristig
sozialer Einrich- angestrept werden. Dabei spielen ?uch eine Soziales (2010-2015)
tungen gute farbliche Gestaltung von Geb&uden o )

und eine gute Fassadengestaltung eine Freizeit Trager der
wichtige Rolle. Einrichtun-
gen

Siehe zum Thema soziale Einrichtungen
auch die konzeptionellen Ausfiihrungen im

Fachteil Soziales.
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Nr. |Projekt/ Erlauterungen Handungs- |Ausfuhrung |Zeithori-
10. |Neuordnung der | Der Stadtteil Wistenahorn weist als beson- |Stadtebau | Wohnbau kurz- bis
Wohnbereiche / | dere Qualitat eine hohe Griinflachenausstat- | \wohnen Coburg langfristig
wohnungsnaher tung |m Wohnsiedlupgs_bereich auf. Diese Soziales (2010-2020)
Freiraum Qualitat soll grundsatzlich erhalten werden, . .
Freiraum Mieter

wobei strukturierende MalRnahmen zu einer
weiteren Attraktivierung der Grunflachen bei-
tragen und deren Nutzbarkeit fir die Bewoh-
ner erhéhen sollen.

Angestrebt wird eine Neuordnung der von
Grunflachen umgebenen Wohnbereiche in
Uberschaubare Einheiten, denen jeweils
bestimmte mietergenutzte FreirAume zuge-
ordnet sind. Innerhalb dieser Einheiten soll
das Wohnumfeld bzw. der Freiraum unter
Mitwirkung der jeweiligen Bewohnerschaft
(Mietergemeinschaft) abschnittsweise ge-
staltet werden, ohne den flieRenden Charak-
ter des Freiraums grundséatzlich aufzulésen
(Beibehaltung eines parkahnlichen Grund-
musters, in das einzelne Themen einge-
bettet werden kdnnen). Zusétzliche private
Zonierungen kdnnen auf Wunsch erméglicht
werden, Mietergarten werden aber nicht
empfohlen.

Die abschnittsweise Gestaltung des Frei-
raums durch die jeweiligen Mietergemein-
schaften soll dazu dienen, die Verantwort-
lichkeit der Mieter fUr das eigene Wohnum-
feld zu starken, das soziale Miteinander zu
fordern und soziale Probleme zu mindern.
Es muss grundsatzlich ein langerer Zeitraum
einkalkuliert werden, um solche funktionie-
renden Mietergemeinschaften entstehen zu
lassen. Parallel hierzu sind ggf. zusétzliche
Beschéftigungsmoglichkeiten im Auf3enanla-
genbereich fir Arbeitslose denkbar.

Innerhalb der Freiraumbereiche mit ihren
jeweils zugeordneten Mietergemeinschaften
sollen den Bewohnern konsumfreie Begeg-
nungs- und Aufenthaltsbereiche (z.B. inter-
essante Treffpunkte / Spielzonen fur Kinder
und Jugendliche, freundliche Treffpunkte
fur Senioren, Grillmoglichkeiten) zur Verfu-
gung gestellt werden. Ergénzend sind Malf3-
nahmen zur Beleuchtung von Wegen und
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Nr. |Projekt / Erlauterungen Handungs- |Ausfihrung |Zeithori-
MaRnahme feld zont
10. |Neuordnung der | Platzen sowie zur Gewahrleistung von mehr |Stadtebau | Wohnbau kurz- bis
Wohnbereiche / | Sauberkeit und Sicherheit durchzufihren. Wohnen Coburg langfristig
\Ilzvohnungsnaher Soziales (2010-2020)
retraum Zur Gestaltung des Wohnumfelds siehe Freiraum Mieter

auch die konzeptionellen Ausfiihrungen im

Fachteil Freiraum und Okologie sowie das

Pilotprojekt ,Wohnungsnaher Freiraum® mit
begleitender MaRnahme ,Nachbarschafts-

spielplatze*.
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Nr. |Projekt/ Erlauterungen Handungs- |Ausfuhrung |Zeithori-
11. |Erhalt und Mo- |Mit Blick auf den erforderlichen Moderni- Stadtebau | Wohnbau kurz- bis
dernisierung sierungs- und Anpassungsbedarf der Woh-  |\wohnen Coburg langfristig
fgnktionst[]ch- nungen im Stadtteil Wistenahorn wurde d_er Soziales (2010-2020)
tiger Wohnge- | Wohnungsbestand der Wohnbau Coburg in .
baude einer eigenen Voruntersuchung typologisch Mieter

(Bestand Wohn-
bau)

untersucht. Die Ergebnisse dieser Vorunter-
suchung wurden im Rahmen des vorliegen-
den Gutachtens im Wesentlichen bestétigt.

Danach ist in groReren Teilbereichen (insbe-
sondere im Bereich der Scheuerfelder Stra-
3e) eine Wohnraummodernisierung sinnvoll
und wirtschaftlich darstellbar, wahrend dies

in anderen Bereichen (inshesondere in der

Frobelstral3e) nicht der Fall ist. Zu den Mal3-
nahmen der Modernisierung sind zu zahlen:

- Energetische Sanierung
- Aufbau Nahwéarmenetz
- Warmedammung

- Modernisierung bzgl. Heizung, Sanitar,
Warmwasser, Strom

- Einbau Fenster

- Verlegung FuRboden

- Fassadengestaltung

- Farbgestaltung

- ggf. Einrichtung eines Balkons

PflichtmaRig zu sanieren sind Bad, Kiiche
und Flur. Auf Wunsch werden auch andere
R&ume saniert.

Entlang der Scheuerfelder Stral3e wurde in
einem Teilbereich bereits mit der Moderni-
sierung des Wohnbestands begonnen. Hier
sollen im Umfeld weitere Modernisierungen
als vorgezogenes Pilotprojekt realisiert wer-
den (inkl. Nahwarmenetz).

Insgesamt muss fur zukiinftige Modernisie-
rungsmafRnahmen ein langerer Zeitraum
von ca. 10 Jahren kalkuliert werden. Die
MaRnahmen werden in Abstimmung mit den
Bewohnern Uberwiegend im bewohnten Zu-
stand durchgefiihrt, wobei die Belastigungen
fur die Bewohner moglichst gering gehalten
werden sollen.

Teilbereiche
Scheuerfel-
der Strafe:

vorrangige
Sofortmal3-
nahme

(ab 2010)
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Nr. |Projekt/ Erlauterungen Handungs- |Ausfuhrung |Zeithori-
11. |Erhalt und Mo- |Die Modernisierung soll so erfolgen, dass Stadtebau | Wohnbau kurz- bis
dernisierung auch in Zukunft preiswerter Wohnraum fiir - |\wohnen Coburg langfristig
f_unktlonstuch— elpkorpmensschwache Bglwohner im Stadt- Soziales (2010-2020)
tiger Wohnge- | teil Wistenahorn zur Verfigung gestellt wer- .
baude den kann (Gewabhrleistung Hartz-IV-fahiger Mieter

(Bestand Wohn-

bau)

Mieten von max. 4,65 EUR/gm). Fur die Zeit
des Umbaus wird den Mietern eine Mietmin-
derung gewahrt.

Sofern die Modernisierung in Einzelféllen
eine Entmietung erforderlich macht, muss
diese durch ein entsprechendes Umzugs-
management begleitet werden. Dabei sind
folgende Punkte zu beachten:

Angebot von Umzugshilfen, Ermittlung
wechselwilliger Mieter, kreuzweises Umzie-
hen von Mietern, Berticksichtigung beson-
derer Umzugswiinsche einzelner Bewohner
(z.B. Umzug aus grol3erer Wohnung in
kleinere Wohnung), ggf. Einrichtung einer
Wohnungstauschbérse, Informationen an
Schwarzem Brett im Birgerhaus.

Um die notwendigen Umzlige zu ermdgli-
chen, wird eine gewisse Leerstandsquote in
den betreffenden Hausern vorgehalten (z.T.
kompletter Leerstand, ansonsten ein Viertel
bis ein Drittel Leerstand). Fur die erforderli-
chen Umzulge wird eine Umzugskostenpau-
schale gewahrt.

Mit der Wohnraummodernisierung soll
insgesamt ein wesentlicher Beitrag zur
Bereitstellung adaquaten Wohnraums fur
verschiedene Bewohnergruppen (u.a. Fami-
lien, Senioren, Behinderte) in naher Zukunft
geleistet werden. Fur bestimmte Gruppen
sind dabei barrierefreie Wohnungen zweck-
mafig, die aber so ausgestaltet sein sollten,
dass die Barrierefreiheit nicht direkt erkenn-
bar ist. Denn erfahrungsgemar kénnen
Wohnungen, die als barrierefrei deklariert
sind, nur schwer vermittelt werden.

Die Fortfiihrung der bereits begonnenen
Modernisierungsmafnahmen im Teilbereich
Scheuerfelder Stral3e stellt eine vorrangige

Teilbereiche
Scheuerfel-
der Strafe:

vorrangige
Sofortmal3-
nahme

(ab 2010)
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Nr. |Projekt/ Erlauterungen Handungs- |Ausfiuhrung|Zeithori-
11. |Erhalt und Mo- |SofortmaRnahme dar, flir die ein entspre- Stadtebau | Wohnbau kurz- bis
dernisierung chender Forderantrag zu stellen ist. Wohnen Coburg langfristig
fgnktlonstuch- Soziales (2010-2020)
tiger Wohnge- I R .
baude Mit Blick auf die Forderung der MaRBnahme Mieter

(Bestand Wohn-

bau)

ist die Stadtebaufoérderung grundsatzlich als
subsidiar zu betrachten. Zunéchst miissen
alle anderen Fordermdglichkeiten gepruft
werden. Dabei kommen im Wesentlichen fol-
gende Forderprogramme in Frage:

- Regel-Wohnraum-Fdrderung: fur Umbau
und Neubau, 50% Darlehen, Aufsat-
telung auf 65% maglich im Falle best.
Fordertatbestande (z.B. energetischer
Aspekt), Belegungsbindung

- Bayer. Modernisierungsprogramm: nur
fur Umbau, ungunstigere Verzinsung

Teilbereiche
Scheuerfel-
der Strale:

vorrangige
Sofortmal3-
nahme

(ab 2010)
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Nr. |Projekt/ Erlauterungen Handungs- |Ausfihrung |Zeithori-
12. | Abbruch und Im Stadtteil Wiistenahorn weist der Woh- Stadtebau | Wohnbau kurz- bis
Neubau von nungsbestand der Wohnbau Coburg in Teil-  [\wohnen Coburg langfristig
Mietwohnungen | bereichen keine hinreichenden Vorausset- . (2010-2020)
. .. Soziales
(Bestand Wohn- |Zungen fir eine Wohnraummodernisierung Miet
ieter

bau)

auf. Ein zeitgeméaRes Wohnen kann hier mit
vertretbarem Modernisierungsaufwand nicht
gewahrleistet werden (Modernisierung nicht
wirtschaftlich durchflhrbar, keine adaquaten
Wohnungsgrundrisse vorhanden). Es emp-
fiehlt sich daher in diesen Bereichen der Ab-
bruch der vorhandenen Wohngebaude und
deren Ersatz durch neue bedarfsgerechte
Wohnungen (Geschosswohnungsbau).

Zwar gibt es soziale Griinde, die fir eine
mdglichst geringe Veranderung der beste-
henden Strukturen und damit gegen den
Abbruch von Wohngebauden und daraus
resultierende Umquartierungen der Bewoh-
nerschaft in neue Bauten sprechen. Jedoch
sprechen die Kostenargumente eindeutig
gegen den Erhalt und fir einen Abbruch der
nicht modernisierungsfahigen Bausubstanz.
Auch aus stadtebaulicher Sicht lassen sich
kaum Argumente (z.B. Bewahrung von Ur-
banitat) finden, die fur den Erhalt der Wohn-
bauten und gegen deren Abbruch sprechen.

Empfohlen wird der Abbruch von Wohn-
gebauden insbesondere im Bereich der
Frobelstralle, wo mehrere nicht moderni-
sierungsfahige Geschosswohnungsbauten
anzutreffen sind. Hier sollen méglichst um-
gehend Abbrtche in der Frobelstral3e 2 u.

4 als vorrangige Sofortmaflinahme erfolgen
(entspr. Forderantrag fur Abbruch, Kostenvo-
lumen: rund 100.000 EUR).

Weitere Abbriiche von Geschosswohnungs-
bauten sollen in der FrobelstraRe (Haus-Nrn.
1, 3, 5-10) als kurz- bis mittelfristige Mal3-
nahmen folgen.

Insgesamt ergeben sich somit Abbriiche im
Bereich Frobelstrafie in einer GréR3enord-
nung von 105 Wohneinheiten.

In einem mittel- bis l&ngerfristigen Zeitrah-
men sollen zudem Abbriiche an einigen
Stellen in der Karl-Turk-Straf3e (Haus-Nrn.

Abbr. Fro-
belstr. 2-4:
vorrangige
Sofortmal3-
nahme

(ab 2010)
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Nr. |Projekt/ Erlauterungen Handungs- |Ausfiuhrung|Zeithori-

12. |Abbruch und 13-19 und 72-78) durchgefiihrt werden (Ab- |Stadtebau |Wohnbau kurz- bis
Neubau von briiche in einer GroBenordnung von 48 bzw. [\wohnen Coburg langfristig
Mietwohnungen |29 Wohneinheiten). Soziales (2010-2020)

(Bestand Wohn-

bau)

Voraussetzung dafir, dass die beabsich-
tigten AbbruchmaRnahmen durchgefiihrt
werden kdnnen, ist der vorherige Auszug
der Bewohner nach entsprechender Uber-
einkunft. Im Rahmen eines begleitenden
Umzugsmanagements soll eine hausweise
Umsetzung von Bewohnern tber einen be-
stimmten Zeitraum erfolgen.

An die Stelle der abgebrochenen Wohnge-
baude sollen im Regelfall neue bedarfsge-
rechte Wohnungsbauten treten (Geschoss-
wohnungsbauten). Zusétzlich sollen auch
Einfamilienhauser fur neue Bevdlkerungs-
gruppen in einem begrenzten Rahmen
errichtet werden (siehe Projekt Nr. 13). In
Vorbereitung hierauf werden Bebauungs-
konzepte fir Neubauten in den Abbruch-
bereichen in der Frobelstral3e und in der
Karl-Turk-Stral3e erstellt. Im Zuge dieser Be-
bauungskonzepte gilt es die Freiraumbelan-
ge des Gesamtquartiers zu bertcksichtigen
(u.a. Einbindung der Bebauung in Gesamt-
wegenetz, Anbindung an Naherholungsge-
biet Wolfgangsee, ggf. Erhalt Quartiersspiel-
platz im Bereich Frobelstralie).

Mieter

Abbr. Fro-
belstr. 2-4:
vorrangige
Sofortmal3-
nahme

(ab 2010)
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Nr. |Projekt/ Erlauterungen Handungs- |Ausfihrung |Zeithori-
13. | Modellprojekte |In Erganzung zu den Modernisierungsmal3- |Stadtebau |Wohnbau kurz- bis
fir Wohnungs- | nahmen im Wohnungsbestand der Wohnbau |\wohnen Coburg langfristig
neubauten / Coburg ist m|t Blick auf eine Attrakt_ivierung Soziales (2010-2020)
neue Wohn-  |und Diversifizierung des Wohnens im Stadt- i )
modelle teil Wiistenahorn auch an den Neubau von Eigentumer
Einfamilienhausern fur bestimmte Bewoh-
nergruppen als Modellprojekte zu denken. Mieter

Derartige Modellprojekte kénnen insbeson-
dere in denjenigen Bereichen realisiert wer-
den, in denen &ltere, nicht modernisierungs-
fahige Wohnbausubstanz abgebrochen
wurde (Bereiche in Frébelstrale und in Karl-
Tilrk-Strale, siehe Projekt Nr. 12).

Neben den modellhaften Einfamilienhdusern
stellen auch Wohngenossenschaften mogli-
che neue Wohnmodelle dar, die zur Attrakti-
vierung und Diversifizierung des Wohnens in
Wiistenahorn beitragen. Diese Wohnmodel-
le werden allerdings von der Wohnbau Co-
burg nicht favorisiert. Denkbar sind aus Sicht
der Wohnbau Coburg eigentumséhnliche,
preisgunstige EFH-Bereiche.

Mit Blick auf die zunehmende Zahl alterer,
betreuungsbedurftiger Menschen im Stadt-
teil sollte mittel- bis langfristig auch an eine
Ausweitung des Angebots fir Betreutes
Wohnen gedacht werden.

Grundsatzlich sollen mit der Attraktivierung
und Diversifizierung der Wohnformen in
Waustenahorn die Voraussetzungen fur den
Zuzug neuer, z.T. auch weniger einkom-
mensschwacher Personengruppen verbes-
sert und damit die soziale Integration im
Stadtteil positiv beeinflusst werden. Insofern
ist es zweckmafig in einem langerfristigen
Zeitraum auch hoéherwertige Wohnformen in
Wiistenahorn zu ermdglichen.
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Nr. |Projekt/ Erlauterungen Handungs- |Ausfuhrung |Zeithori-
14. |Beratung und |AufRerhalb des Wohnungsbestands der Stadtebau | Stadt kurz- bis
Forderung von |Wohnbau Coburg, in dem vorrangig Mal3- Wohnen Coburg langfristig
Eigenheimbesit- | nahmen zur Attraktivierung des Wohner_15 Soziales (2010-2020)
zern erforderlich sind, sollten parallel auch die )
Eigentimer

Eigenheimbesitzer im Stadtteil Wistenahorn
zu Sanierungs- und Modernisierungsmalf3-
nahmen an ihren Wohngeb&uden animiert
werden. Durch private MalRnahmen kann
ein zusatzlicher Beitrag zur Erhéhung der
Wohn- und Lebensqualitat im Stadtteil Wis-
tenahorn geleistet werden.

Mit Blick auf die Férderung privater Maf3-
nahmen empfiehlt sich folgendes 3-gleisiges
Vorgehen:

- Erstellung einer Gestaltungssatzung
(u.a. Vorgaben bzgl. Fassaden- / Farb-
gestaltung)

- Einrichtung eines kommunalen Forder-
programms fur Eigenheimbesitzer

- Bauberatung (Modernisierungs- und
Forderberatung)

Wichtige Voraussetzung: es muss ein Sozia-
le-Stadt-Gebiet ausgewiesen werden.

Weitere Beratungen und Hilfestellungen sind
in folgender Hinsicht denkbar:

- Verkaufsberatung und Erbfallregelung
- Energieberatung

- Beratung bei Wohnungssuche / Um-
zugshilfe

Zum Thema Beratung und Férderung siehe
auch konzeptionelle Ausfiihrungen im Fach-
teil Soziales.
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des derzeitigen Pachtvertrags der Gast-
stattenbetreiberin in 2010). Das zukunftige
Nutzungskonzept des Kaufers ist nicht
bekannt. Denkbar ist ein Erwerb des Grund-
stiicks durch die Stadt Coburg, um sinnvolle
Nutzungsoptionen fiir die Zukunft offen zu
halten.

Generell wird nach Aufgabe der aktuellen
Nutzung des Gasthauses eine Verlage-
rung der sozialen Treffpunktfunktion fir die
Stadtteilbewohner zum neu einzurichtenden
Birgerhaus angestrebt (siehe Projekt Nr.
8). Fur das Gasthaus muss insofern eine
neue Funktion gefunden werden, die nicht
in Konkurrenz zum Burgerhaus steht. Dabei
ist zu berlcksichtigen, dass eine Sanierung
des Gebéudebestands des Gasthauses sehr
teuer und damit nicht realistisch ist.

Denkbar ware, als neue Nutzung im Bereich
des Gasthauses eine Jugendwerkstatt zur
Qualifizierung von Jugendlichen unterzu-
bringen. Damit kdnnte ein wichtiges soziales
Vorrangprojekt raumlich verortet werden.

Parallel zur Umnutzung des Gasthauses
muss auch das Umfeld, das bislang mit
seiner grof3en asphaltierten Flache keinen
guten Eindruck macht, neu gestaltet wer-
den. Angestrebt wird hier ein attraktiver
Aufenthaltsbereich unter Einbeziehung der
Einmindung des Kaffewegs in die Karl-Turk-
Stral3e (siehe Projekt Nr. 6).

Stadt Coburg Soziale Stadt Wiistenahorn
Projekt / Erlauterungen Handungs- |Ausfuhrung |Zeithori-
Umnutzung des |Das Gasthaus zur Einkehr als wichtiger Stadtebau | Stadt optionale
Gasthauses zur |lokaler Treffpunkt fiir die Bewohner des Infrastruktur | Coburg MafRnahme
Einkehr Stadtteils Wistenahorn wird seine derzei- Soziales mit bedarfs-

tige Funktion in Zukunft verlieren (Verkauf . weiser Um-
des Gasthauses an privaten Kaufer, Auslauf | Beschafti- setzung
gung
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Projekt / Erlauterungen Handungs- |Ausfuhrung |Zeithori-
Entwicklung Neben dem Wolfgangsee stellt auch das Stadtebau | Stadt optionale
des ehem. Rit- | Rittergut am Muhlteich ein bedeutendes ent-| Ereiraum Coburg MaRnahme
terguts als Se- | wicklungsféhiges Potenzial fur Erholung und o mit bedarfs-
Lo o . o Freizeit .
henswiurdigkeit | Freizeit dar. Anzustreben ist langfristig der . ) weiser Um-
des Stadtteils | Erhalt des Ritterguts als identitatsstiftender | Ernolung Eigentimer | getzung

historischer Bereich bei gleichzeitiger Stei-
gerung der Erlebbarkeit dieses Bereiches fir
Einheimische und Besucher (u.a. Offnung

der Blickbeziehungen von StraRen und We-
gen zum Rittergut). Anzustreben ist zudem

die Verbesserung der Zuganglichkeit und Er-
lebbarkeit der Seeuferzone des Muhlteichs.

Der nachhaltige Erhalt des Ritterguts, das
sich in privatem Eigentum befindet, stellt
eine eher langfristige MalRnahme dar, die
nur in Abstimmung mit dem Eigentimer rea-
lisiert werden kann.

Die MalRnahme ist insofern wichtig, als sie
einen wesentlichen Beitrag flir eine positive
Imagebildung Wustenahorns leisten kann.
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tungen (Prima-Markt etc.)

- Ausweitung von Versorgungsangeboten
(z.B. Tauschring)

- Bereitstellung von Rdumen und Platzen
fur Eigenarbeit und Selbstversorgung

- Einrichtung von Breitband-DSL fur
schnelles Internet

- Einrichtung Millsammelstellen

Zum Thema Nahversorgung und Infrastruk-
tur siehe auch konzeptionelle Ausfihrungen
im Fachteil Soziales.

Stadt Coburg Soziale Stadt Wiistenahorn
Projekt / Erlauterungen Handungs- |Ausfuhrung |Zeithori-
Verbesserung |Eine Attraktivierung des Wohnens in Wis- | Stadtebau | Stadt optionale
der wohnungs- |tenahorn kann neben den MafRnahmen zur  |\wWohnen Coburg MafRnahme
nahen Infra- Anpassung des Wohnraumangebots auch mit bedarfs-

Infrastruktur .
struktur durch MalRnahmen zur Verbesserung der i weiser Um-
wohnungsnahen Infrastruktur erreicht wer- | S0Ziales Wohnbau | set7ung
den. Denkbar sind in diesem Zusammen- Coburg
hang folgende MalRnahmen:
Lokale
- Erhalt vorhandener Versorgungseinrich- Versorger
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Projekt / Erlauterungen Handungs- |Ausfihrung|Zeithori-
MaRnahme feld zont
Mieter-Informa- | Neben der Durchfiihrung konkreter bauli- Stadtebau | Wohnbau optionale
tion / Offentlich- | cher und stadtebaulicher MaBnahmen zur  |\Wohnen Coburg MafRnahme
keitsarbeit Verbesserung der Lebensverhéltnisse im . mit bedarfs-

o . Soziales )
Stadtteil Wistenahorn ist es von grof3er . weiser Um-
Wichtigkeit, dass eine kontinuierliche Infor- Mieter setzung

mation der Mieter und Bewohner des Stadt-
teils Uber beabsichtigte, beginnende oder
bereits laufende MaRnahmen (Abbriiche,
Modernisierung, gestalterische MalRnhahmen
etc.) erfolgt. Mdgliche Instrumente zur Infor-
mation der Bewohner kénnen sein (neben
der regelmafigen Informationsarbeit durch
das Quartiersmanagement):

- Wohnungstauschborse / Schwarzes
Brett im Blrgerhaus

- Gemeindebrief der Kirchengemeinde als
Informationsmedium

- Stadtteil-Info-Blatt (mehrsprachig)
- Aktive Presse- und Medienarbeit

- Internetseite flir die Soziale Stadt W(s-
tenahorn

- Mediale Kampagnen des Amtes fiir Of-
fenttlichkeitsarbeit

- Konzertierte Aktivitaten im Verein mit der
Wohnbau Coburg

Neben der Information der Bewohner des
Stadtteils sollte auch eine nach aul3en ge-
richtete Offentlichkeitsarbeit erfolgen, um die
Vorzige des Stadtteils nach aul3en darzu-
stellen. Hierdurch soll eine starkere Profilie-
rung und Imageverbesserung des Stadtteils
(z.B. ,Wohnen im Griinen") erreicht werden.

Siehe zum Thema Offentlichkeitsarbeit
auch die konzeptionellen Ausfiihrungen im
Fachteil Soziales.
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den verschiedenen Wohnabschnitten ein
Ausbau von Nachbarschaften mit Starkung
der Eigenverantwortung der in diesen Nach-
barschaften lebenden Menschen angestrebt
werden. Im Idealfall kdnnen sich Netzwerke
von Birgern herausbilden, die sich gegen-
seitig untersttitzen.

Eine wichtige Hilfestellung kann hierbei
das Quartiersmanagement mit seiner
koordinierenden Funktion leisten.

Als mogliche MaZnahmen sind denkbar:

- Einrichtung eines Concierge-Dienstes
(i.V.m. Hausmeister-Dienst): Unterstiit-
zung Hilfe suchender Menschen in An-
gelegenheiten des alltaglichen Lebens

- Mediationsangebote (z.B. Lésung von
Nachbarschaftskonflikten)

- Beschwerdemanagement

Siehe zum Thema Nachbarschaftshilfe
und Quartiersmanagement auch die
konzeptionellen Ausfuhrungen im Fachteil
Soziales.

Stadt Coburg Soziale Stadt Wiistenahorn
Projekt / Erlauterungen Handungs- |Ausfuhrung |Zeithori-
Organisation Nicht nur das Wohnraumangebot und das Stadtebau | Wohnbau optionale
des Wohnens | Wohnumfeld, auch die Organisation des Wohnen Coburg MafRnahme
/ Nachbar- Wohnens in den einzelnen Wohnbereichen Soziales mit bedarfs-
schaftshilfe tragt zur Qualitdt des Wohnens im Stadtteil . weiser Um-

Wiistenahorn bei. Entsprechend sollte in Mieter setzung
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2 Handlungskonzept:
Fachteil Energie

In der Entwicklung des kiinftigen Energiekon-
zeptes wurden, nachdem in der Bestandsana-
lyse die Gebaude auf der Abnehmerseite aus-
reichend untersucht waren, die geeigneten Ener-
gietrager ermittelt. Hierzu wurden die moglichen
Energietrager auf ausreichende Verfugbarkeit im
Gebiet Wustenahorn, sowie die technische Um-
setzbarkeit Gberpruft.

Wérme- und Stromerzeugung

Das Konzept soll zukunftsweisend sein. Die in
Zukunft zu erwartende Verknappung der fossilen
Energietrager schlie3t deshalb eine Verwendung
zu reinen Heizzwecken aus 6kologischen, wie
auch wirtschaftlichen Grinden aus. Eine Aus-
nahme stellt hier die Verwendung zur Stromer-
zeugung dar, wenn diese mit einem Warmekon-
zept verbunden ist. Diese Kraft-Warme-Kopplung
tragt dazu bei, im Bereich der Stromerzeugung
die fossilen Energietrager effizienter zu nutzen.

Wiirde man eine Biomasseverbrennungsan-

lage in Wistenahorn planen, so kénnte diese

nur auf dem hoher gelegenen Gebiet erfolgen,
weil ansonsten die feinstaubhaltigen Abgase

auf gleicher Hohe wie die Wohngebaude den
Schornstein verlassen wirden und so zu einer
unverhaltnismaligen Belastung fuhren wurden.
Auf den hdher gelegenen Bereichen flhren sol-
che Anlagen mit hohen Schornsteinen zu einer
erheblichen Beeintrachtigung der Landschaft. Die
Belieferung einer solchen Anlage kénnte nur tber
Woistenahorn, bzw. Scheuerfeld flhren.

Auf Grund der Wertigkeit der Energie (Exergie)
ist Strom in jedem zukunftsweisendem Energie-
konzept vorrangig zu betrachten. Fur die Warme-
versorgung sollte deshalb in erster Linie die Ver-
wendung der Abwarme aus dem Stromprodukti-
onsprozess verwendet werden. Grol3kraftwerke
kénnen wegen ihrer rdumlichen Trennung zu
Siedlungen bzw. Gewerbegebieten diese Warme
nicht sinnvoll absetzen und leiten diese deshalb
als Abwarme in Gewasser bzw. die Atmosphare
ein. Eine Nutzung der Warme wird moglich durch
den Einsatz von Blockheizkraftwerken. Diese
Heizkraftwerke sind von der Leistung kleiner als
GroRkraftwerke, und kdnnen somit innerhalb der

Abbildung E.6: Photovoltaikanlage (Quelle: http://www.
stadtwerke-nrw.de/stadtwerke-nrw/img/invest_prod/
Solarzelle_und_Sonne.jpg)

Bebauung installiert werden. Das ermdglicht die
Verwendung der Warme in diesen kleinen Ein-
heiten (Blocken). Wegen der begrenzten Brenn-
stofflagerkapazitaten, des hohen Stromanteils an
der Erzeugung, sowie des bereits vorhandenen
Erdgasnetzes bietet sich die Verwendung von
Erdgas zum Betreiben von Blockheizkraftwerken
zur Deckung der Grundlast (hauptsachlich Warm
wasserbedarf) an.

Energietrédgeranalyse

Neben dieser Warmequelle, ist die Verwendung
von Umweltwarme aus Sonne, Wasser, Erdreich
die nachstbeste Wahl als Heizenergietrager. In
Wistenahorn fallt diesbezliglich zu allererst der
See ins Auge. Die Nutzung des Seewassers als
Warmeenergiequelle wurde analysiert. Das Vo-
lumen von ca. 60.000 m? und einem Zufluss von
2 I/s erlaubt den Einsatz einer Warmepumpe im
Leistungsbereich 100 bis 150 kW. Neben dem
Seewasser ware Grundwasser fir den Warme-
pumpenbetrieb sehr gut geeignet. Leider liegt
dieses in Wistenahorn tiefer als 15-20 m, so
dass die Nutzung weder auf Investitions- noch
auf Betriebskostenseite zu wirtschaftlich darstell-
baren Ergebnissen fihrt. Als nachste Umwelt-
warmequelle wird nun das Erdreich betrachtet.
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Abbildung E.7: Energieschema

Zur Nutzung dieser Warme gibt es zwei Mdglich-
keiten. Die Nutzung Uber Flachenkollektoren ist
eine Methode, die im Einfamilienhausbau mog-
lich ist, im Mehrfamilienhausbau wegen des ex-
tremen Flachenverbrauchs nicht realisiert werden
kann. Fur diesen Einsatzzweck wird das Erdreich
Uber Erdsonden erschlossen, welche in Tiefen
bis zu 100 m eingebracht werden. Eine kosten-
glnstigere, aber energetisch deutlich schlechtere
Variante ist die Nutzung der AuRenluft als War-
mequelle. Dies fihrt dann aber zu héheren Be-
triebskosten, CO, und Larmemissionen und wird
aus diesen Grunden nicht weiter verfolgt. Der
Einsatz von thermischen Solaranlagen wirkt kon-
traproduktiv zur Grundlasterzeugung in Nahwar-
mekonzepten. Deshalb werden die in Wiste-
nahorn verfiigbaren Dachflachen ausschlief3lich
fur die Nutzung von Solarenergie zum Zwecke
der Stromerzeugung in Photovoltaikanlagen vor-
gesehen.

Aus dieser Energietrageranalyse ergeben sich
zwei Energietrager mit unterschiedlichen Last-
und Temperaturniveaus.

Energieversorgungskonzept

Die Warme aus dem Erdgas betriebenen Block-
heizkraftwerk fallt kontinuierlich das gesamte
Jahr auf einem gleichmaRigen hohen Tempera-
turniveau an. Diese Warme eignet sich deshalb
hervorragend zur Grundlastabdeckung. In W(-
stenahorn ist die Grundlast durch die Warmwas-
serbereitung charakterisiert. Im Augenblick erfolgt
diese meistens dezentral Uber elektrische Warm-
wasserboiler. Der Einsatz von hochwertigem
elektrischem Strom zu Heizzwecken ist in einem
zukunftsfahigen Energiekonzept ausnahmslos zu
ersetzen. Deshalb ist hier auf Gebaudeseite eine
zentrale Warmwasserversorgung nachzuristen.

AuB3enliegende Installation

Da sich die meisten Gebaude im bewohnten Zu-
stand befinden, schlagen wir fir Gebaude ohne
Grundrissanderung bzw. Vollmodernisierungsbe-
darf die Installation im Bereich der AuRenwand
vor, weil hier als nachste Schicht zu Reduktion
des Gebaudeenergiebedarfs ein Warmedamm-
verbundsystem aufgebracht wird, so dass sich
dann die Leitungen innerhalb der gedammten
Gebaudehdille befinden.
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Der zweite Energietrager ist Umweltwarme in
Form von Erdwarmesonden. Diese wird durch
eine zentrale Warmepumpenanlage auf ein
Temperaturniveau unterhalb der des Block-
heizkraftwerkes gebracht und fiir den Zweck der
Gebaudeheizung verwendet. Fir den Betrieb der
Warmepumpen kann dann der Strom aus den
Blockheizkraftwerken direkt, d.h. ohne Umweg
Uber das offentliche Netz verwendet werden. Fir
die damit entstehende Netzentlastung kann dann
gemal EEG eine Vergtitung vom EVU angefor-
dert werden.

Wérmedibertragung

Auf Gebaudeseite ist deshalb der Einsatz von
Flachenheizsystemen zwingend erforderlich. Um
auch hierbei in den bewohnten Bestand mog-
lichst wenig einzugreifen, empfehlen wir hier die
Heizkreise auf der AuRRenseite der AuRenwande
aufzubringen und diese anschlieRend analog zur
Warmwasserverteilung zu Uberdammen. Hierbei
ist es erforderlich die einzelnen Heizkreise den
dahinterliegenden Raumen zu zuordnen und je
Heizkreis ein Thermostatventil in diesen einzu-
bauen, um auch eine Regelbarkeit zu ermdgli-
chen. Des Weiteren ist es notwendig je Mieter
einen Warmemengenzahler vorzusehen.

Fir die Ubergangszeit bis alle Gebaude auf
Flachenheizung umgeristet sind, empfehlen wir
den Einsatz eines Erdgas Brennwertkessels, um
hier ein hohes Temperaturniveau erzeugen zu
kénnen. Zur besseren Ausnutzung des Brenn-
werteffektes sollte der Abgaswarmetauscher den
Rucklauf aus dem Flachenheizsystemkreislauf
erwarmen.

Energieversorungszentrale

Als ginstiger Ort fUr die zentrale Warmeerzeu-
gung bietet sich das neu zu errichtende Burger-
haus am See an. Hier kdnnte man zusatzlich die
Energieerzeugungsanlage fur die Blrger sichtbar
gestalten, um so den Bezug zu dieser Art der En-
ergieerzeugung herzustellen.

bl

Abbildung E.8: Aul3enliegende Installation

Energieverteilung

Der Warmetransport erfolgt Gber ein sogenann-
tes Vierleitersystem. Das bedeutet, dass zwei
Leitungspaare parallel verlegt werden, um so

die unterschiedlichen Temperaturniveaus zu den
Gebauden férdern zu kdnnen. Diese Entkopplung
von Warme zur Warmwasserbereitung und zur
Beheizung ermdglicht es im Sommer die Erdwar-
mesonden als Kaltequelle zu verwenden um
damit die Gebaude zu temperieren. Neben dem
Gewinn an Behaglichkeit fihrt diese Nutzung der
Erdreichkalte dazu, dass die Erdwarmesonden
im Sommer durch die abgefihrte Warme fir den
Winter beladen werden. Daraus ergibt sich im
nachsten Winter eine geringfiigig hohere Erd-
temperatur und daraus resultierend ein etwas
geringerer Stromeinsatz zum Betrieb der Warme-
pumpen.

Aktive Solarenergienutzung

Um das Konzept abzurunden und die grol3e An-
zahl an Dachflachen sinnvoll auszunutzen emp-
fehlen wir diese zur Erzeugung von Solarstrom
einzusetzen. Die daraus entstehenden Gewinne
kénnen dann in den Bau des Warmekonzeptes
eingebracht werden.
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Zusammengefasst ergeben sich fir das energe-
tische Konzept folgende Projektbausteine, die im
stadtebaulichen Rahmenplan in Kapitel J 5 mit
folgender Nummerierung dargestellt sind:

15 Energieversorgungszentrale beim Burgerhaus
16 Blockheizkraftwerk (Warmwasserbereitung)
17 Zentrale Warmepumpenanlage fir Heizung

18 Heizungsenergiequellen: Erdwarmesonden,
Seewassernutzung

19 Nachrustung Warmwasserversorgung bei
Gebauden

20 Warmedammungsverbundsystem bei
Gebauden

21 Flachenheizsysteme flir Warmeulbertragung
22 Vierleitersystem flir Warmetransport
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Verkehr | StraRenraum

[ 1] )] HaupterschlieRungsstralie wi L {aRfurter Strafe)
5 Umbau StraBeneinmiindung

T Neuordnung StraRenquerschnitt

o000 gestalterische Aufwertung

T Funktion stérken /Umbau flr Mischverkehr (Geschvindigksitsbegrenzung)
[H] Bushaltestelle

Bushaltestelle behindertengerecht (in pianung)

Abbildung J3.1: Handlungskonzept Freiraum und Okologie
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3 Handlungskonzept
Fachteil Freiraum und Okologie

3.1 Handlungskonzept

Das Handlungskonzept zum Fachteil Freiraum
und Okologie versteht sich als integraler Be-
standteil der stadtebaulichen Gesamtkonzepts
und ist damit abhangig von der vorhandenen
stadtebaulichen aber auch sozialen Grundstruk-
tur des Quartiers.

Vom StraBenraum zum Wegraum

Zentrale Bedeutung kommt hierbei der Organi-
sation des Verkehrs und damit der Gestaltung
des Stralien- oder Wegraums zu. Erst durch die
Neuorganisation der Verkehre des gesamten
Stadtteils entsteht Handlungsspielraum fur die
dringend erforderliche Umgestaltung der Stra-
Ren, erst dann kénnen Querschnitte verandert
und Raume neu gedacht werden.

So sieht das Handlungskonzept im Osten, im
Norden und im Westen eine Neudefinition der
Eingange in das Quartier vor. Damit sollen ei-
nerseits nicht ortsansassige Verkehre tber den
»Wirtsgrund® abgeleitet werden, zum anderen
sollen unverwechselbare Einganssituationen im
Sinne eines Entrées entstehen.

Diese verkehrlichen MalRnahmen erlauben es in
Folge die StraRenraume innerhalb des Quartiers
neu zu denken. Dies betrifft die ,Scheuerfelder
StralRe®, die ,Karl-Turk-Strale” und den ,Wirts-
grund®. Eine Verschmalerung des Stral’enraums
ermdglicht das Pflanzen von Baumen entlang
der Strallen. Dabei muss nicht zwingen auf Park-
platze verzichtet werden. Auch diese kdnnen
klug in die Gesamtgestaltung eingebunden wer-
den. Jede StralRe konnte z.B. durch eine eigene
Baumart gekennzeichnet werden. Bliten und
Blatter machen den Jahreszyklus erlebbar, der
Baum gibt der StralRe eine Kontur und bietet dem
FuRganger im Sommer Schatten. Der schmale
StralRenquerschnitt signalisiert dem Autofahrer
langsam zu fahren, was in einem Wohnquartier
nicht nur dkologisch sinnvoll ist, sondern auch die
Sicherheit erhéht. Aus einem Stralenraum wird
dann ein ,Wegraum“ mit hoher Aufenthaltqualitat.

Die ,Scheuerfelder StralRe“ und die Strale ,Am
Lauersgraben® verbinden den sudlichen Teil des

Quartiers mit dem Versorgungs- und Infrastruk-
turzentrum im Wirtsgrund. Kirche, Schule und
Einkaufen sind im Norden angesiedelt, der Wolf-
gangsee und der Griinzug am Erlengrund liegen
im Siden, so dass es besonders wichtig ist, eine
fur alle Nutzer attraktive, kurze und gefahrlose
Verbindung anzubieten. Dariber hinaus soll
diese Verbindung auch das Zusammengehorig-
keitsgefiihl der nordlichen (,Oben®) und sudlichen
Quartiersteile (,Unten®) férdern.

Aufgrund der beengten Verhaltnisse wird hier der
Umbau fir Mischverkehr angedacht. Dies bedeu-
tet einen einheitlichen Belag im Verkehrsraum,
den Verzicht auf die Trennung von Ful3gangern,
Radfahrern und Autos sowie ggf. eine Geschwin-
digkeitsbegrenzung auf 20 km/h. Der Ubergang
zwischen ,Scheuerfelder StraRe” und der Stralle
»~Am Lauersgraben® wird unter Berlicksichtigung
der bestehenden Busroute als Platz ausgebildet.

Quartiersplatze - Orte des 6ffentlichen Lebens

An wichtigen Kreuzungspunkten von Wegen oder
im Vorfeld von bedeutenden Einrichtungen laden
Platze dazu ein, den Schritt zu verlangsamen
oder von Fahrrad abzusteigen, sich zu setzen um
auszuruhen, zu warten oder sich einfach mit an-
deren Menschen zu treffen und auszutauschen.
Entlang der ,Karl-Turk-StraRe” bieten sich zwei
bereits heute in Ansatzen vorhandene Platze zur
Aufwertung zu entsprechenden Quartiersplatzen
an.

Der traditionsreiche ,Kaffeeweg®, der das Stadt-
gebiet Coburg mit Wiistenahorn verbindet, min-
det an der ehemaligen Gaststatte ,Zur Einkehr*
in die ,Karl-Tlrk-Strafl’e“. Bereits heute gibt es
hier eine platzartige Aufweitung. Mit einer Neuge-
staltung kann es gelingen diesen Ort als Auftakt
fur das sich nach Westen anschlieliende Naher-
holungsgebiet ,Wolfgangsee* zu definieren. Bei
der Gestaltung dieses Quartiersplatzes ist die zu-
kinftige Nutzung und das Umfeld der ehemaligen
Gaststatte ,Zur Einkehr® einzubeziehen.

Ein beliebter Treffpunkt fir Jugendliche stellt der
Treppenaufgang und das beengte Vorfeld des
KiJuz dar. Hier befindet sich gleichzeitig eine
Buswendeplatte. Derzeit |asst dieser Platz jede
Aufenthaltsqualitat vermissen. Um im unmittelba-
ren Umfeld des KiJuz einen angemessenen und
verkehrsfreien Treffpunkt mit der Qualitat eines
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Quartiersplatzes zu geben, ist eine vollstandige
Neugestaltung erforderlich. Dies kann nur gelin-
gen, wenn der Platz als Teil des Naherholungsge-
biets Wolfgangsee, einer weiteren bedeutenden
Aufwertungsmafinahme, begriffen wird.

Naherholungsgebiet Wolfgangsee — das Tor
zum Quartier

Der Wolfgangsee, in friheren Jahren durch At-
traktionen wie Bootfahren ein Ausflugsziel auch
fur Coburger Blrger, ist zwischenzeitlich nur
noch fur Angler vor Ort und flr Spazierganger
von Bedeutung. Durch mehrschichtige Mal3nah-
men soll nun dem Wolfgangsee in der Thematik
der sozialen Stadt einen besonderen Platz einge-
raumt werden.

Baustein 1:

Bedeutendster Baustein des MaRnahmenpa-
ketes stellt ein neues Blrgerhaus an der Stelle
der ehemaligen Post dar. An bevorzugter Lage,
unmittelbar dem Gewasser zugewandt, soll der
zentrale Treffpunkt fir alle Bevolkerungsschich-
ten des Quartiers entstehen.

Baustein 2:

Doch nicht nur das Birgerhaus selbst soll ein
Zeichen des Aufbruchs in Wistenahorn setzen.
Auch das Umfeld soll neu gestaltet werden. Zwi-
schen dem Blrgerhaus und dem KiJuz soll eine
Promenade den Kontakt zwischen dem Quartier
im Norden und dem Wolfgangsee im Stiden her-
stellen. Der Endpunkt der Promenade wird von
dem Quartiersplatz am KiJuz gebildet.

Baustein 3:

Ein dritter Baustein stellt die energetische Nut-
zung des Wolfgangssee dar. Hier soll gezeigt
werden, dass Wustenahorn ein moderner Stadt-
teil ist, ein Stadltteil, der in Zeiten des Klimawan-
dels Zeichen setzen will. Themen hierbei sind die
Nutzung von im Wasser oder im Boden gespei-
cherter Energie. Diese Energie soll aber nicht nur
stillschweigend genutzt werden. Im Blrgerhaus
soll auch allen Interessierten gezeigt werden, wie
das geht.

Baustein 4:

Der vierte Baustein bezieht sich auf Umgestal-
tung des Wolfgangsee zu einem modernen und
attraktiven Naherholungsgebiet. Hierzu gehort
sicher die Verbesserung der Zuganglichkeit des

Sees durch Auslichten der Geholze. Dies ist eine
einfache und doch sehr wirksame Malinahme.
Daruber hinaus gilt es jedoch das Thema ,Was-
ser® weiter in den Vordergrund zu ricken. Hierzu
gehdrt, das Wasser erlebbar und erfahrbar zu
machen. Der See besitzt aufgrund des geringen
Wasserdurchflusses keine Badequalitat, so dass
eine Badenutzung derzeit nicht mdglich ist. Den-
noch sollten Themen wie ein Wasserspielplatz,
ein Badestrand oder auch Schwimmstege ge-
pruft werden, die es Kindern und Jugendlichen
erlauben, mit oder am Wasser zu spielen. Auch
die Wiederaufnahme des Bootsbetriebs in Ver-
bindung mit dem neu zu errichtenden Birgerhaus
und ggf. einem Café sollte gepriift werden.

Baustein 5:

In dieses Konzept gestalterisch einbezogen
werden kann auch das Thema der Energiege-
winnung aus Geothermie. Die erforderlichen
Bohrlécher kdnnten entlang eines Rundwegs um
den See abgetauft und an der Oberflache z.B.

als ,Lichtstelen® sichtbar gemacht werden. Die fiir
die Lichtstelen erforderliche Energie stammt aus
Solarzellen. Der beleuchtete ,,Geothermiepfad®
kdnnte gleichzeitig einen Beitrag zur nachtlichen
Sicherheit in der Grinanlage leisten.

Ziel ist es, mit der Umgestaltung des Naherho-
lungsgebiets eine Attraktivitat und Nutzbarkeit
des bestehenden Griinzugs zu schaffen, die Uber
das Quartier hinausreichen und auch Besucher
von auflerhalb anziehen. Die Einbindung aller
Bausteine in das Naherholungsgebiet erfordert
eine qualifizierte Gesamtplanung, in die auch die
Machbarkeit der einzelnen Bausteine einbezogen
werden muss.

Spiel- und Basketballplatz

Als weiterer Anziehungspunkt kdnnte ein hoch-
wertiger Jugendspielplatz mit einem Basketball-
feld das Quartier aufwerten. In Funktionalitat
und Gestaltung hochwertige Spielplatze kénnen
Kinder und Jugendliche auch aus anderen Stadt-
teilen anlocken, so dass sich der Begriff Wiiste-
nahorn bei der jingeren Generation durchaus mit
einem positiven Image verknipften lasst. Mogli-
che Standorte wirden sich im Bereich der bau-
lichen Neuentwicklung ,Frébelstrale®, nérdlich
des Kiduz in den flacheren Hangabschnitten oder
im Umfeld des bestehenden Bolzplatzes ,Scheu-
erfelder StralRe” anbieten.
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Wohnungsnaher Freiraum und Nachbar-

schaften

In die grofraumige Quartiersstruktur eingebet-
tet sind die Freirdume, die flr die Bewohner im
unmittelbaren Wohnumfeld als erweiterter Wohn-
raum, Spielplatz und Aufenthaltsraum von grol3er
Bedeutung sind. In Wistenahorn sind diese Frei-
raume im Wesentlichen von der stark bewegten
Topographie, groen Rasenflachen und zum Teil
von einem alten Baumbestand gepragt.

.2: Handlungskonzept Freiraumtypen

Je nach Gebaudestellung, Gebaudetyp (mit oder
ohne Balkon), Zugangssituation in den Freiraum
und den Winschen der Bewohner gibt es fur die
Gestaltung des wohnungsnahen Freiraums un-
terschiedliche Ansétze.

Diesbeziglich wurden fir die Zeilenbebauung
des Stadtteils Wustenahorn drei Freiraumtypen
entwickelt:

. Typ 1 - Terrasse
N ] Typ 2 - Garten in Variationen
[} | Typ 3 - schwimmende Inseln
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Freiraumtyp 1: Terrasse

Diesem Freiraumtyp liegen die Erfahrung aber
auch die Ergebnisse der Burgertreffen zugrund,
dass eine Wohnraumerweiterung bei Erdge-
schosswohnungen im Freien mit direktem Zu-
gang aus der Wohnung durchaus als Qualitat ge-
schatzt wird, dass aber ein hoher Pflegeaufwand
fur diese Flachen haufig nicht erbracht werden
kann oder auch nicht gewollt ist.

Diesbezuglich ist der Typ 1 als eine private Ter-
rasse angedacht, die gegen den o&ffentlichen bzw.
halbéffentlichen Raum abgegrenzt ist. Je nach
Einsehbarkeit kann die Abgrenzung durch eine
Mauer in Sitzhéhe oder durch einen ,Hecken-
schirm® erfolgen. Der Belag der Terrasse kann
frei gewahlt werden (Holz, Platten, Rasen, Blu-
menbeete).

Um den fir Wistenhorn charakteristischen
JlieRenden Raum" aufrecht zu erhalten, sind
jedoch keine hohen in den Raum ragenden Ein-
friedungen vorgesehen. Bei mangelnder Struktur
werden zusatzlich markante Einzelbdume (z.B.
mehrstammige Heister) in dem Freiraum einge-
bracht.

Durch eine Balkonstiege ist dieser Typ auch bei
bewegtem Geléande und Gebaude mit Halbge-
schossen anwendbar.

A
-
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Freiraumtyp 2: Garten in Variationen

Bei wenig bewegtem Gelande und einem ausrei-
chendem Abstand zwischen den Gebaudezeilen
kénnen Garten mit unterschiedlichen Nutzungen
den Freiraum bereichern. Eine umlaufende He-
cke grenzt einzelne Kompartimente ab, in deren
Inneren unterschiedlichste Nutzung wie Kinder-
spiel, Seniorenspiel, Gartenzeilen, Liegewiesen
etc. untergebracht werden kénnen. Der Vorteil
dieses Typs liegt in der Variabilitat. Die Nutzun-
gen im Freiraum koénnen sich an die Bewohner-
struktur anpassen.

Bedeutend fir das Gesamterscheinungsbild

der Nachbarschaft ist die dauerhafte Pflege der

Hecke, die hier das raumpragende Element dar-
stellt. Die Nutzung im Inneren der Hecken kann

sich dabei beliebig verandern, ohne den Gesamt-

eindruck zu verandern.

Die angebotenen Freiraume sind nicht an die
Erdgeschosswohnungen gekniipft, sondern
stehen einer Nachbarschaft gemeinsam zur
Verfigung. Denkbar wére auch das Anpachten
einzelner Kompartimente durch Bewohner der
Nachbarschaft, z.B. als Garten- oder Grabeland.

Da bei Typ 2 ein neuer ,Raumkdrper” zwischen
den Gebaudezeilen entsteht, ist dieser Typ nur in
Nachbarschaften anzuwenden, in denen der flie-
Rende Raum* bereits heute nicht vorhanden bzw.
nicht wahrnehmbar ist.
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Typ 3: Schwimmende Inseln

Bei stark bewegtem Gelande und in den durch
Baume strukturierten, fast parkartig wirkenden
Freiraumen, werden den Nachbarschaften un-
terschiedlich nutzbare Gemeinschaftsplatze
angeboten. Damit der parkartige Charakter nicht
zerstort wird, liegen die Spielplatze fir die Klein-
kinder oder groRere Treffpunkte fir die Nachbar-

schaften wie Inseln in dem flieBRenden Griinraum.

Ihr Standort wird so gewahlt, dass sie von den
Gebauden aus gut erreichbar sind und nur we-
nig in die Topographie eingreifen. Erforderliche
Mauern kénnen gleichzeitig Sitzgelegenheiten
darstellen.

-
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Spielplatze und Streifraume

Bekannt ist, dass ein anregendes Freirauman-
gebot dazu beitragt, dass Kinder zum Spielen

im Freien motiviert werden. Spielen im Freien
fordert die Bewegung und damit auch die Ge-
sundheit der Kinder. Dabei begrenzt sich geeig-
nete Spielrdume insbesondere fur Schulkinder
nicht auf formell ausgewiesene Spielplatze. Sie
stellen allerdings ein wichtiger Baustein in einen
zusammenhangenden Netz aus unterschiedlichst
gestalteten Spielraumen dar. Fir Kinder fangt der
Spielraum schon mit Verlassen der Haustlire im
unmittelbaren Umfeld der Gebaude an, setzt sich
im Straf’en- und Wegraum zur Schule, zum Kin-
dergarten oder zum Spielplatz fort, und schlief3t
auch Bereiche ein, die spontan aufgesucht
werden kdnnen und sich aus der Sicht der Kin-
der zum treffen, ruhig spielen oder herumtoben
eignen. Diesbezuglich gilt es, den Kindern von
Wistenahorn gefahrenfreie Bewegungsraume
anzubieten. Dies betrifft:

- Die Gestaltung der Gebaudeeingange mit
attraktivem und wettergeschiitztem Aufent-
haltsbereich

- Anregungsreiche und gefahrenfreie Gestal-
tung des Wohnumfeldes

- Qualitative Verbesserung des Spielangebo-
tes der Quartiersspielplatze

- Verbesserung des Angebotes an Wasser-
spielrdumen im Zusammenhang mit dem
Naherholungsgebiet Wolfgangsee

- Verbesserung und Ausgestaltung der Wege
als Bewegungsraume fur Kinder zwischen
Wohnung, Kindergarten, Schule sowie Spiel-
und Bolzplatzen. Dies bedeutet auch, dass
Wege bewusst an attraktiven Streifraumen
wie Brachflachen, Waldrandern und dem
Naherholungsgebiet Wolfgangsee (Wasser-
erlebnis) vorbeigefuhrt werden.

Die Ermittlung der fur die Kinder tatsachlich
attraktiven Streif- und Bewegungsraume soll-
te unter Beteiligung der Kinder erfolgen.

Interkulturelle Garten

In Wistenahorn zahlt entsprechend der Sozial-
raumanalyse ein Grossteil der Bewohner zu den
Menschen mit Migrationshintergrund. Von diesen
kommt ein Grofteil aus den Nachfolgestaaten
der UdSSR. Der Erdverbundenheit dieser Bevol-
kerungsgruppe kann z.B. durch einen interkul-

turellen Garten entsprochen werden. Die beste-
henden Kleingarten sind allerdings weitgehend
ausgelastet, so dass, bei einem nachgewiesenen
weiteren Bedarf, ein neuer Standort im Westen
des Probsteiholzes vorgeschlagen wird. Fir den
neuen Kleingarten ware das Ziel, ihn fur alle
Bewohner und Nationalitdten des Quartiers zu
offnen und damit einen interkulturellen Treff- und
Kommunikationspunkt zu schaffen.

Wegenetz

Grundsatzlich ist in Wistenahorn ein gutes Ful3-
und Radwegenetz vorhanden. Allerdings ist es
erforderlich, an mehreren Stellen Lickenschllisse
vorzunehmen bzw. den Ausbauzustand der Wege
zu verbessern. Mdgliche neue Einrichtungen, wie
z.B. die Interkulturellen Garten oder ein Spiel-
und Basketballplatz missten in das Wegenetz
eingebunden werden. Als wichtige Einzelbaustei-
ne sind zu benennen:

- Verbesserte Anbindung des Quartiers an
Schule, Kirche, Altersheim

- LUckenschluss zwischen ,Feuerberg“ und
»,Am Lauersgraben®

- Ausbau der Wegeverbindung ,Scheuerfelder
Stralle“ (Spielplatz ,Halfurter Weg“) — Bolz-
platz ,Scheuerfelder Strale“ — ,Am Sibers-
berg“ — Neues Wohnquartier ,Frébelstralle”

- Ldckenschluss ,Scheuerfelder Strale”
Hochhaus - ,Am Sibersberg“ — Neues
Wohnquartier ,Frobelstralle”

- Ausbau der Wegeverbindung ,Scheuerfelder
StralRe Hochhaus — Kleingartenanlage ,Am
Lauersgraben® — Versorgungszentrum Wirts-
grund (ggf. in den steileren Hangbereichen
Treppenanlage erforderlich)

- Prufen der Mdglichkeit einer offentlichen
Querverbindung ,Am Lauersgraben®/
~Scheuerfelder StralRe* — ,Kaffeeweg* durch
die Kleingartenanlage

- LUckenschluss Radwegeverbindung
.Marschberg“ — ltzgrund am Rande des Er-
lengrunds

- Barrierefreie Verbindung ,Scheuerfelder Stra-
Re“ — ,Karl-Turk-Straf3e” (Kindergarten Pfiffi-
kus)

- Abschnittsweise neue Wegefiihrung des
Radweges Richtung Schorkendorf um die
Anbindung des Sportplatzes zu verbessern
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Neues Baugebiet FrobelstraRe

Fir die Gebaude an der ,FrobelstralRe” ist im
Anschluss an den Abriss der Gebaude ein neues
Bebauungskonzept vorgesehen. Im Zuges dieses
Konzeptes gilt es die Freiraumbelange des Ge-
samtquartiers zu berucksichtigen.

Von besonderer Bedeutung ist hierbei die Einbin-
dung der Bebauung in das Gesamtwegenetz und
eine GrUnverbindung zum Naherholungsgebiet
Wolfgangsee. In diesem Zusammenhang gilt es
zu klaren, inwieweit der bestehende Quartiers-
spielplatz erhalten werden kann, oder ob eine
Umgestaltung oder Verlagerung erforderlich ist.

Aus 6kologischen Griinden sollte die neue Be-
bauung zu den Waldrandern einen angemesse-
nen Abstand einhalten.

Abbildung x: Handlungskonzept Wegenetz

3.2 Steckbriefe Handlungsfelder

Im nachfolgenden werden die wesentlichen Bau-
steine des Handlungskonzepts des Fachbereichs
Freiraum und Okologie als Steckbriefe genauer
beschrieben.

# ®®® bestehendes Wegenetz
®®®® Erganzung/ Wegenetz
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Steckbrief: Ein Quartier bekommt Besuch

Projektbeschreibung

Projektbausteine

Handlungsfelder Naherholung / Freizeit / Gesundheit / Imageverbesserung
m Naherholungsgebiet Wolfgangsee (PNr. 7 im ,Stadtebaulichen Rahmenplan®)

1974 erfolgte die Umgestaltung der mittelalterlichen Teichlandschaft des
Wistenahorner Grundes zum Naherholungs- und Freizeitgelande ,Wolfgang-
see“ durch die Stadt Coburg. Eine wichtige Attraktion fir Ausfllgler stellte ein
Café und Boote auf dem See dar. Mit der Fortsetzung nach Westen zum Prob-
steiholz und nach Osten liber den Erlengrund zur Itz, ist der Wolfgangsee Teil
eines groRziigigen Griinzuges. Trotz dieser hohen Freiraumqualitat besteht
heute Handlungsbedarf. Das Tretbootfahren wurde eingestellt, das Café ge-
schlossen. Mit der Verpachtung des Gewassers einher ging eine gewisse Ver-
nachlassigung des Gewassers, so dass die Gesamtanlage sanierungsbediirftig
ist. Mit einer erneuten Umgestaltung und Aufwertung des Gesamtareals soll der
Freiraum wieder starker nutzbar und auch fir unterschiedliche Nutzergruppen
erlebbar gemacht werden. Vor allem aber soll in Verbindung mit einem gestal-
terisch und funktional hochwertigen Biirgerhaus und einer attraktiven Prome-
nade am Nordufer, ein neuer Identifikationspunkt fiir die Bewohner im Quartier
entstehen. Dabei gilt es, das Naherholungsgebiet Wolfgangsee in seiner Ge-
samtheit, mit allen erforderlichen Bausteinen, zu entwickeln. Um die Bedeutung
des Gesamtprojektes zu verdeutlichen und auch um die Aufmerksamkeit tiber
das Quartier hinaus zu wecken, erscheint die Auslobung eines stadtebaulichen/
landschaftsplanerischen Wettbewerbs sinnvoll. Ein Wettbewerb kénnte ein
deutliches Signal nach auRen darstellen, dass der Stadtteil Wistenahorn im
Wandel begriffen ist. Darliber hinaus ist es mdglich, aktive Bevolkerungsgrup-
pen in den Wettbewerb einzubinden, so dass prozesshaft die Identifikation mit
dieser bedeutenden UmbaumaRnahe im Quartier erfolgen kann.

— Burgerhaus
— Promenade am Nordufer des Wolfgangsee

— Energetische Nutzung des Wolfgangsee und Einbeziehung in die Frei-
raumgestaltung

— Beleuchteter ,Geothermiepfad“: Kennzeichnung der zur Nutzung der Erd-
warme erforderlichen Sonden um den Wolfgangsee durch Lichtstelen. Die
fur die Lichtstelen erforderliche Energie stammt aus Solarzellen.

— Neugestaltung des Naherholungsgebietes unter Einbeziehung des The-
mas Wasser (Wasserspielplatz, Schwimmstege ect.)

— Ausloten der Mdéglichkeiten fiir einen Badesee (Machbarkeitsstudie)
— Einbindung des Naherholungsgebiets in das Ful- und Radwegenetz

—  Erhéhung des Freizeit- und Freiraumangebots
— Imageverbesserung
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Steckbrief: Ein Quartier bekommt Besuch

Handlungsfelder Naherholung / Freizeit / Gesundheit
m Radweg ,Griinzug Erlengrund® (PNr. 23 im ,Stadtebaulichen Rahmenplan®)

Projektbeschreibung Aufgrund der schwierigen Topographie ist Radfahren in Wistenahorn nur we-
nig verbreitet. Auch Jugendliche benutzen aufgrund der Hugel in erster Linie
den Bus um in die Innenstadt zu gelangen. Ziel ist es daher, fir die Bewohner
eine attraktive und, so weit méglich, nur mit flachen Steigungen ausgestattete
Radwegeverbindung zwischen Wistenahorn und der Innenstadt anzubieten.
Gleichzeitig soll das Naherholungsgebiet Wolfgangsee an das lokale und regio-
nale Radwegesystem des ltztales angebunden werden.

Hierflr soll der entlang des Erlengrundes verlaufende Fuldweg als Radweg
ertlichtigt und Uber einen erforderlichen Liickenschluss an einen bestehenden
Radweg, der tber den Schielplatz bis ins ltztal verlauft, angebunden werden.
Fir den Liickenschluss muss noch eine glinstigen Trassierung gefunden wer-
den.

Projektbausteine — Ausbau eines vorhandenen FuRwegs als Radweg

— Findung einer geeigneten Trasse fir den Liickenschluss und Neubau die-
ses Teilabschnittes

— Beschilderung und Aufnahme in das Radwegenetz der Stadt Coburg und
des Coburger Landes / Oberes Maintal

— Verbesserung der Radwegeanbindung Wistenahorns an die Innenstadt
von Coburg

— Einbindung des Naherholungsgebiets Wolfgangsee in das Radwegenetz
der Stadt Coburg und des Coburger Landes / Oberes Maintal
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Steckbrief: SportFreunde

Handlungsfelder Sport / Spiel / Freizeit
m Quartiersspielplatze / Bolzplatze (PNr. 24 im ,Stadtebaulichen Rahmenplan®)

Projektbeschreibung In Wiistenahorn gibt es derzeit zwei zentrale Quartiersspielplatze (Spielplatz
,HaRfurter Weg“, Spielplatz an der ,Frébelstrafie®). Der Spielplatz ,HaRfurter
Weg* und der Bolzplatz an der ,Scheuerfelder Strale” sind in die Jahre ge-
kommen, und bedirfen einer Sanierung und der Ausstattung mit zeitgemafRen
Spielgeraten.

Die Gebaude an der ,Frobelstrale” werden abgerissen und das gesamte
Wohngebiet neu Uberplant. Damit stellt sich fir den vorhandenen Spielplatz an
der ,Frébelstral’e” die Frage nach dem weiteren Erhalt des Standorts. Grund-
satzlich sollte an der ,Frobelstrale” im Rahmen einer Neuplanung ein grof3erer
Quartiersspielplatz und eine Grlinverbindung zum Wolfgangsee Berticksich-
tigung finden. Sollte ein attraktiver und grof3ztigiger Kinder- und Jugendspiel-
platz im Quartier entstehen, kénnten aber larmintensive Bewegungsangebote
wie Bolzplatz und Streetball an den Jugendspielplatz ausgelagert werden.

Projektbausteine —  Sanierung, Attraktivierung und Neumablierung des Quartierspielplatzes am
~-Halfurter Weg“

— Neu- bzw. Umplanung des Quartierspielplatzes an der ,Frobelstrale” unter
Beruicksichtigung einer Griinverbindung zum Wolfgangsee

— Planung unter Mitwirkung von Kindern und Jugendlichen

— Foérderung der Bewegung im Freien
—  Kommunikation / Treffpunkt
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Steckbrief: SportFreunde

Handlungsfelder Sport / Spiel / Freizeit / Imageverbesserung
m Spiel- und Basketballplatz (PNr. 25 im ,Stadtebaulichen Rahmenplan®)

Projektbeschreibung Im Stadtteil stehen flir 344 Kinder und Jugendliche, neben den Kleinkinder-
spielplatzen in allen Nachbarschaften, zwei zentrale Quartiersspielplatze
(Spielplatz ,HaRfurter Weg“ fur Kinder von 6 bis 12 Jahren, Spielplatz fir
Kinder und Jugendliche an der ,Frobelstrale®) sowie ein weiterer Bolzplatz

an der ,Scheuerfelder StralRe” zur Verfligung. Insbesondere das vorhandene
Angebot fiir Jugendliche mit ihrem hohen Bewegungsdrang wird als unzurei-
chend bemangelt. Zur Verbesserung dieses Umstandes wird ein neuer, auf die
Bedirfnisse der Kinder und insbesondere der Jugendlichen zugeschnittener
Spielplatz und Aktionsraum vorgeschlagen, der als Highlight z.B. mit einem
Basketballspielfeld ausgestattet sein kénnte, grundsatzlich aber auf alle Alter-
gruppen ausgerichtet ist. Die Ausgestaltung des Spielplatzes sollte eine Uiber
das Quartier hinausreichende Attraktivitat besitzen, damit auch neue Kontakte
unter den Kindern und Jugendlichen entstehen kdénnen (Treffpunktcharakter).
Da Jugendspielplatze (Anlage fur sportliche Zwecke) mit Larm verbunden sind,
ist zu Wohngebieten Abstand einzuhalten.

Damit ist die Standortwahl eingeschrankt. Auch aufgrund der Topographie
bieten sich nur wenige Standorte an. Als mdgliche Standorte sind eine fla-

cher Hangbereich noérdlich des KiJuz sowie der bestehende Bolzplatz an der
~Scheuerfelder Stral’e“ zu nennen. Aber auch die Einbeziehung in die Neu-
entwicklung ,Frobelstrale” oder das Naherholungsgebiet Wolfgangsee waren
denkbar.

Um das Anforderungsprofil an den neuen zentralen Spielplatz zu konkretisie-
ren, konnte als Aktion im Vorfeld eine Befragung der Jugendlichen z.B. im Rah-
men einer ,Jugendkonferenz® durchgefiihrt werden.

Projektbausteine — Kleine Machbarkeitsstudie fur den geeigneten Standort
— Jugendbefragung, Jugendkonferenz

—  Gut ausgestatteter Kinder- und Jugendspielplatz z.B. mit Basketballfeld
und hoher Aufenthaltsqualitat

— Betreuung / Anleitung (z.B. Basketballtrainer)
— Einbindung an das vorhandene Wegenetz

—  Kommunikation

— Abbau von Aggressionen durch Bewegung
— Treffpunkt / Begegnung

— Imageverbesserung

Prioritat Vorrangiges Projekt
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Steckbrief: Nachbarschaften

Handlungsfelder Freizeit / Integration
m Pilotprojekt wohnungsnaher Freiraum (PNr. 10 im ,Stadtebaulichen Rahmen-
plan)

Projektbeschreibung Der Gestaltung und Aufwertung des Wohnumfeldes wird ein hoher Stellenwert
eingeraumt, zumal der Stadtteil in ein attraktives, landschaftliches Umfeld ein-
gebettet ist, das wesentlich zur Identifikation der Bewohner mit ihrem Stadtteil
beitragt.

Im Vorgriff soll nun am Beispiel des Teilbereichs ,Scheuerfelder Strale 36a, 36
— 54* den Bewohnern gezeigt werden, wie durch die Instandsetzung und Mo-
dernisierung der Gebaude und durch wohnumfeldverbessernde MaRnahmen,
die Wohnqualitéat und der Wohnwert dieser Siedlungseinheit gesteigert werden
kann. Fir den Gesamtprozess kann sich hieraus eine bedeutende Signalwir-
kung ergeben. Es soll deutlich gemacht werden, dass am Ende des noch Uber
einen langeren Zeitraum laufende Planungsprozess zum integrierten Hand-
lungskonzept, umsetzbare Projekte stehen, die durchaus in der Lage sind, die
heute nicht zufriedenstellenden Wohnverhaltnisse in Wistenahorn zu verbes-
sern und das Image des Stadtteils insgesamt zu heben.

Projektbausteine — Das Pilotprojekt befindet sich derzeit in Umsetzung

— Verbesserung des Lebens- und Wohnumfeld der Bewohner
— Imageverbesserung
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Steckbrief: SportFreunde

Handlungsfelder Spiel / Freizeit
m Nachbarschaftsspielplatze (Bestandteil PNr. 10 im ,Stadtebaulichen Rahmen-
plan)

Projektbeschreibung Im Stadtteil sind Kleinkinderspielplatze in ausreichendem MaRe vorhanden.
Der obligatorische Sandkasten ist jedoch haufig lieblos im Freiraum unterge-
bracht.

Diese gilt es im Zuge der Sanierung der Wohngebaude in die Neugestaltung
der AuRenanlagen einzubeziehen und ggf. mit Aufenthaltsmdoglichkeiten fur Er-
wachsene im Freien zu kombinieren.

Projektbausteine — Sanierung, Attraktivierung der Kleinkinderspielplatze

— Spielen im Freien
—  Kommunikation / Treffpunkt

Prioritat Vorrangiges Projekt
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Steckbrief: Wegraume

Handlungsfelder Verkehr / Sicherheit / Ortsbild
Wegraumgestaltung Scheuerfelder Stral3e (Bestandteil PNr. 2 im ,Stadtebauli-
chen Rahmenplan)

Projektbeschreibung Der Riickbau der ,Scheuerfelder Strale” ist eine wesentliche Malnahme, die
hilft, den Stadtteil auf verschiedenen Ebenen zu qualifizieren. Mit der MalRnah-
me verbunden, sind die Erh6hung der Sicherheit, eine verbesserte Orientie-
rung im Quartier und die gestalterische Aufwertung des StraRenraums. Hierzu
ist eine qualifizierte Planung erforderlich, in die sowohl der Riickbau des Stra-
Renkdrpers als auch der Knotenpunkt an der ,HaRfurter StralRe” einbezogen
wird.

Projektbausteine — Qualifizierte Planung der ,Scheuerfelder StraRe” mit Knotenpunkt
~HaRfurter Strale“

— Reduktion der Fahrgeschwindigkeit
—  Erhoéhung der Sicherheit
—  Gestalterische Aufwertung des StralRenraums und des Quartiers
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Steckbrief: Wegraume

Handlungsfelder Sport / Spiel / Freizeit / Image
m LAktivroute” (Bestandteil PNr. 4 im ,Stadtebaulichen Rahmenplan®)

Projektbeschreibung Im Stadtteil sind eine Vielzahl an attraktiven Einzelpunkten und Anlaufstationen
vorhanden bzw. sollen im Rahmen des vorliegenden Handlungskonzeptes ent-
wickelt werden.

Ziel ist es diese Einzelpunkte unter einem gemeinsamen Motto zusammen-
zuflihren und durch eine Wegeroute zu erschlieen. An diese Route lagern
sich die Einzelthemen wie Kunst (Skulpturenpark, Wistenahorner Schafe),
GenieRRen (Café/Gastronomie im Burgerhaus, Kleingarten), Spielen (Spiel- und
Bolzplatze), Sport (Sportplatz, Hochseilgarten, Basketballfeld) ect. an. In einem
kleinen Flyer wird auf die Einzelattraktionen aufmerksam gemacht.

Bestandteil der Aktivroute kdnnte auch der Geothermiepfad werden.

Projektbausteine — Ausarbeitung einer Route und deren attraktive Gestaltung

— Findung eines gemeinsamen Mottos (z.B. Wiistenahorner 8)
—  Entwicklung eines Logos

—  Entwurf eines Flyers

— Beschilderung der Route

— Bekannt machen einzelner Attraktionspunkte
— Verbesserung der Wegevernetzung der Einzelpunkte untereinander
— Verbesserung des Images
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Steckbrief: KunstHandwerk

Handlungsfelder Stadtteilkultur

Projektbeschreibung Der Schwerpunkt Sozialraum benennt interaktive Kunstarbeit als ein Mittel, um
schopferische und kommunikative Potentiale im Stadtteil zu entdecken und um
das Selbstbewusstsein zu starken. Kunstprojekte, die interaktiv im Dialog mit
den Bewohnern des Quartiers entstehen, kdnnen danach fiir viele Menschen
des Stadtteils eine sinnstiftende, aktivierende und damit auch symbolbildende
Funktion darstellen.

Unter Anleitung und Mitwirkung von Kinstlern kénnten so auch Skulpturen

und Werke an der Schnittstelle von Kunst und Handwerk entstehen. Hierfir
gebraucht wirde nicht nur ein ,Werkraum* indem die Objekte erstellt werden,
sondern auch ein Ort an dem die Kunstwerke und damit sich auch die Kiinstler
sich prasentieren kdnnten.

Westlich der Kleingartenanlage ,Am Lauersgraben” befindet sich eine nach
Osten geneigte, wiesenbestandenen Flache, die sich fiir die Einrichtung eines
~Skulpturenparks” eignen wiirde. Eine weitere geeignete Flache befindet sich
zwischen der Melchior-Frank-Schule und dem Alterheim an einem strukturrei-
chen Oberhang, bei der allerdings die Vertraglichkeit mit den Zielen des Natur-
schutzes zu priifen waren.

Beiden Flachen gemeinsam ist die Lage an attraktiven Fuf3wegen und ihre er-
hoéhte Lage mit Blicken Uber das Quartier.

Projektbausteine —  Klaren der Verfligbarkeit von geeigneten Freiraumen als Werk- und Aus-
stellungsraum im Freien

— Von Kunstlern angeleitete ,Kunstwerkstatt*
—  Werkzeuge

—  Selbstbewusstsein starken
— ldentifikation mit dem Stadtteil fordern
Kreative Beschaftigung
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Steckbrief: Nachbarschaften

Handlungsfelder Integration / Freizeit

Projektbeschreibung Der interkulturelle Garten geht auf ein 1996 durchgefiihrtes Pilotprojekt in Got-
tingen zur Volkerverstandigung und Integration zuruick. Zwischenzeitlich gibt es
eine grofRe Anzahl entsprechender Garten.

Diese Garten sind nicht nur Produktionsflache fir Gemuse, Krauter und Blu-
men, sondern Ort der Begegnung und sollten daher mit Gemeinschaftsflachen
wie Kinderspiel und Platze fir gemeinsame Veranstaltungen ausgestaltet wer-
den.

Ein in Wistenahorn neu errichteter interkultureller Garten kénnte allen Bewoh-
nern mit und ohne Migrationshintergrund und allen Nationalitaten offenstehen,
so dass ein Austausch Uber unterschiedliche Arten und Sorten von Obst, Ge-
muse, Krautern sowie unterschiedliche Anbaumethoden stattfinden konnte.

Projektbausteine —  Gewinnung von Mitgliedern unterschiedlicher Nationalitat

— Anlage einer Kleingartenanlage mit Gemeinschaftsflachen, Spielbereich
und offentlicher Wegeflihrung

—  Selbstverwaltung

— Integration der unterschiedlichen Kulturen

— Billiger Anbau von Nahrungsmitteln fur den Eigenbedarf
—  Gesunde Erndhrung

—  Kommunikation
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Steckbrief: SportFreunde

Sport / Freizeit / Imageverbesserung
Hochseilgarten / Waldseilgarten

Unter einem Seilgarten ist eine Konstruktion aus Balken, Seilen, Kabeln und
Tauen zu verstehen, die zwischen Pfosten installiert einen sinnvollen Parcour
ergeben. Hochseilgarten sind nicht ausschlieBlich ,Sportgerate* sondern haben
auch padagogische Wirkung. Sie kénnen ein Lernfeld sein, in dem soziales
Verhalten erfahrbar wird, der Teamgeist geschult und das Verantwortungsge-
fuhl gescharft wird.

Der Hochseilgarten wird durch Trainer betreut und angeleitet und ist damit nur
zu gewissen Zeiten und unter Anmeldung zuganglich. In der Regel kénnen Pro-
gramme gebucht werden. Die Teilnahme ist i.d.R. kostenpflichtig.

Als Beispiel kann der in Nirnberg betriebene ,Pflitze Garten“ benannt werden.
Im 50 km Umfeld von Coburg gibt es Hochseilgarten in Steinach, in Hollfeld
und in Saalfeld.

Sollte dieses Projekt mittel- oder langfristig konktetisiert werden, ist insbeson-
dere zu berucksichtigen, inwiefern auch das Quartier von dem Projekt profitie-
ren kann, z.B. in kostenfreiem oder verbilligtem Eintritt fir Schulklassen von
Wistenahorn oder Sonderkonditionen fir die Bewohner.

Maoglicher Standort eines Hochseil-/Waldseilgarten konnte im Probsteiholz im
Umfeld des Griinen Klassenzimmers bzw. in der Ndhe zum Sportplatz sein.

— Verantwortlicher Betreiber sowie Trainer
— Anlage eines Hochseilgartens / Waldseilgartens

— Anziehungspunkt in Wistenahorn dessen Einzugsgebiet weit Gber das
Quartier hinausreicht

— Imageverbesserung

Optionales Projekt
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Steckbrief: KunstHandwerk

Handlungsfelder Stadtteilkultur
m Wistenahorner Mébelmanufaktur

Projektbeschreibung Mit der Aufwertung und Umgestaltung des Freiraums einher geht auch der
Wunsch nach einer zurtickhaltenden Moblierung des Freiraums z.B. durch
Banke, Abfalleimer, Fahrradstander etc.. Die Erstellung eines Teils dieser ,Frei-
raummabel“ konnte durchaus unter fachkundiger Anleitung in der Jugendwerk-
statt in Wistenahorn erfolgen. Um ein ansprechendes Design zu gewahrleisten
ware hier die Zusammenarbeit mit Fachleuten oder der Fachhochschule fiir
Architektur oder Design in Coburg zu suchen.

Projektbausteine — Jugendwerkstatt Wistenahorn
— Herstellung von Kontakten Gestaltungsfachleuten / Mébelhandwerkern /
FH Coburg

—  Erstellung von in der Werkstatt gut umsetzbaren Entwiirfen

— ldentifikation mit dem Stadtteil fordern

— ldentifikation mit dem Produkt fordern und ggf. Minderung des Vandalis-
mus im Freiraum

— Kreative und handwerkliche Beschéaftigung

Prioritat Optionales Projekt
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Steckbrief: KunstHandwerk

Handlungsfelder Stadtteilkultur / Spiel

Projektbeschreibung Jahrhunderte lang war die Landschaft von Wistenahorn von landwirtschaftli-
cher Nutzung und hierbei insbesondere von Schafbeweidung gepragt. Diese
langjahrige Nutzung hat eine einmalige Kulturlandschaft mit mageren Wiesen
und Hutebdumen entstehen lassen. Reste dieser Kulturlandschaft durchziehen
heute noch an den steilen Hangen das Quartier und sind damit Zeugen einer
langen Tradition.

Die zwischen den Gebauden flieRenden Rasenflachen und die machtigen Ein-
zelbaume konnen als Neuinterpretation dieser alten Hute-Tradition verstanden
werden. Um diesen Zusammenhang deutlicher herauszustellen kénnten im
Freiraum Skulpturen eingebettet werden, die an diese Hute-Tradition erinnern.
Denkbar waren von einem Kunstler gestaltete robuste Holzskulpturen wie z.B.
Schafe, die von den Kindern bespielt werden kénnten. Der Fertigungsprozess
koénnte in Zusammenarbeit mit der Jugendwerkstatt Wiistenahorn oder mit inte-
ressierten Bewohnern des Quartiers erfolgen.

Denkbar ware auch der Ruckgriff auf vorhandene Spielgerate die den Grundte-
nor einer Hutelandschaft widerspiegeln wir z.B. Wackelschafe.

Die Anzahl der Skulpturen kénnte dabei nach und nach wachsen. Die Finanzie-
rung kénnte tber Sponsoring erfolgen.

Der Stadtteil wird damit selbst zu einer ,Kulturlandschaft®.

Findung eines engagierten bildenden Kiinstlers
Herstellung eine Prototypen in Zusammenarbeit mit der Jugendwerkstatt
Werbung von Sponsoren

Projektbausteine

— Identifikation mit dem Stadltteil férdern
— Erganzung des Spieleangebots im Freiraum

— Identifikation mit dem Produkt fordern und ggf. Minderung des Vandalis-
mus im Freiraum

—  Kreative und handwerkliche Beschaftigung
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Steckbrief: SpielFreunde

Handlungsfelder Sport / Spiel / Freizeit

Projektbeschreibung Kinder und Jugendliche brauchen Spielraume im Freien, die sie selbst erkun-
den konnen, vielfaltig und gestaltbar sind, Freirdume, die sich ,erobern” lassen
und nicht vorgefertigt sind. Die Wege dorthin missen gefahrlos sein und das
spontane Spielen und die Zeitvergessenheit der Kinder beriicksichtigen.

Um qualifiziert und strukturiert geeignete Spielrdume zu entdecken und
kindgerecht zu férdern, wurde in Rheinland-Pfalz eine sog. Spielleitplanung
entwickelt, ein Verfahren, um das Lebens- und Wohnumfeld von Kindern und
Jugendlichen zu Erhalten und zu Verbessern. Wesentlicher Kernpunkt ist die
Beteiligung von Madchen und Jungen an Bestandsaufnahme, Planung und
Umsetzung, so dass es zu einer Verzahnung zwischen fachlich betreuter rdum-
licher Planung und Beteiligung der Kinder kommt.

Fir Wustenahorn ist es sicher nicht sinnvoll, dieses formelle und aufwandige
Verfahren anzuwenden. Dennoch kdénnen einzelne Kerngedanken des Instru-
mentes dazu dienen, die tatséchlich von den Kindern akzeptierten Spiel-, Er-
lebnis- und Aufenthaltebereiche im Quartier gemeinsam mit Eltern und Lehrern
anhand von ,Steifzligen” zu identifizieren und Qualitaten und Defizite aufzude-
cken sowie in Folge gezielt MaRnahmen umzusetzen.

Findung verantwortlich leitender Personen (Elternschaft, Lehrerschaft)
Entwicklung eines gemeinsamen Vorgehens
Durchfiihrung und Umsetzung der Spielleitplanung

Projektbausteine

Verbesserung des Lebens- und Wohnumfeld von Kindern und Jugendli-
chen

Attraktivieren des Stadtteils flir Familien mit Kindern
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4 Handlungskonzept: Fachteil Soziales
Vorbemerkung Fir einen erfolgreichen Start des Soziale Stadt

In den zahlreichen Gesprachen, die das
Schauble Institut fir Sozialforschung einzeln
aber auch in zwei Sozialraum-Workshops mit
Fachleuten Uber das Quartier Wiistenahorn und
die soziale Situation seiner Bewohnerschaft
fuhren konnte, sowie in den Dialogen mit der
Birgerschaft, der Wohnbau, Institutionen und
den Teammitgliedern, sind aus deren jeweiliger
Sicht und Erfahrung mehr oder weniger konkrete
Ziele, Projekte und MafRnahmen formuliert wor-
den, die — im Verbund mit einer stadtebaulichen
und 6kologischen Erneuerung — eine soziale
Aufwertung in Wistenahorn erreichen kdnnten.

Die eingebrachten Vorschlage und Ideen wer-
den — ungeachtet ihrer jeweiligen Realisierungs-
chancen — zielfihrend in das Integrierte Hand-
lungskonzept (IHK) einbezogen, mit unter-
schiedlichen Prioritaten und Zeithorizonten fur
einzelne Ziele, Projekte und MaRnahmen, hinter
denen viele Betroffene und auch die Prozess-
Beteiligten stehen. Die dargestellten Projekte
reichen von impulsgebenden und vordringlichen
SofortmalRnahmen, die bald Signale setzen
kénnten fir den aktiven Erneuerungsprozess,
bis hin zu wiinschenswerten Mafinahmen, die
erst im Laufe des etwa 10jahrigen Verfahrens
auf ihre Notwendigkeit und Machbarkeit Gber-
pruft, modifiziert oder fallen gelassen werden.

Projekts im Sozialraum Wistenahorn sind die
impulsgebenden Projekte und MafRnahmen vor-
dringlich, die einmal schon jetzt hohe Chancen
der Realisierung haben und zum andern fiir die
Bevolkerung bald erkennen lassen, dass die
Soziale Stadt kein leeres Versprechen und die
Soziale Erneuerung ihres Stadtviertels keine
Zukunftsmusik mehr ist. Die aus Sicht der drin-
genden sozialen Aufwertung notwendigen und
machbaren Impulsprojekte werden in der fol-
genden Projektauflistung mit Schragschrift mar-
kiert.

Gliederung

e Grundsatzentscheidungen und Verfahren

e Aktivierung, Beteiligung und Anleitung der
Birgerschaft

e Soziale Infrastruktur
e Kinder und Jugendliche
e Mobilitatseingeschréankte Menschen

e Sozialraumliche Beitrage zur Nahversor-
gung

e Sozialraumliche Beitrage zur Quartiersmitte
Woistenahorn

e Sozialrdumliche Beitrage zum Wohnen

e Sozialrdumliche Beitrage zu Freiraum und
Verkehr

e Lokale Okonomie: Eigenarbeit, Ausbildung,
Beschéaftigung, Existenzgrindung
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Grundsatzentscheidungen
und Verfahren

Politische Zielvorgaben von dem Stadtrat zur
Bevoélkerungsentwicklung in Wistenahorn mit
Bezug zum ISEK der Stadt Coburg beschlieRen.

Es wird empfohlen Sanierungsrecht zu schaf-
fen durch férmliche Festlegung des Gebiets
Wistenahorn im Vereinfachten Verfahren (8
142 Abs. 3 BauGB) u.a. fir kommunale, sozial
relevante Regelungsmdéglichkeiten wie z.B.

e die kommunalen Genehmigungsvorbehalte
des § 144 BauGB (Bauvorhaben, Mietver-
trage, Verkaufe, Hypotheken, etc.)

e die Ausiibung des Vorkaufsrechts, etc.

e Der Bestand soll gehalten werden, d.h. die
Menschen sollen dort bleiben kénnen, wenn sie
es wollen. Denn eine Aufwertung von Wisten-
ahorn durch Zuzug birgt Gefahren der Prob-
lemverschiebung in sich (wohin? soziale Folge-
kosten?), die abzuwenden sind.

e Es sollen keine Entscheidungen getroffen wer-
den, die der sozialen Stabilisierung von Wis-
tenahorn entgegenwirken und/ oder eine Ver-
drangung zur Folge haben kdnnten.

¢ Die Eindeutigkeit solcher Entscheidung verhin-
dert eine Unsicherheit der Bevolkerung tber die
positive Auswirkung der Sozialen Stadt fir sie.

Das Planungsgebiet Soziale Stadt Wiistenahorn ist
bisher nur ein Untersuchungsgebiet i.S. des § 141
Abs.3 BauGB. Es gelten daher noch nicht die be-
sonderen, auch sozial relevanten Regelungen des
Sanierungsrechts. Im neuesten Arbeitsblatt Nr. 7
»S0ziale Stadt" der Obersten Baubehdrde (2009)
wird empfohlen, in der Regel firr ein Soziale Stadt
Projekt ein Sanierungsgebiet zu beschlieRen.

Von wirtschaftlichem Vorteil fir die Umsetzung ist
auch, dass nur im formlich festgelegten Sanie-
rungsgebiet die erhéhten Absetzungen der 88 7h
und 10f des EStG fiir Modernisierungen méglich
sind, auch dann wenn die Objekte nicht denkmal-
geschutzt sind.

Der Umgriff des Sanierungsgebiets ist so zu wah-
len, dass auch Infrastrukturen einbezogen werden
kénnen, die bislang auf3erhalb des Untersuchungs-
gebiets liegen, aber im Zusammenhang mit den
Zielen der Sozialen Stadt in Wistenahorn stehen.
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In Verbindung mit dem IHK , Grundsatze Sozi-
alplan® fur die Soziale Stadt Wiistenahorn vom
Stadtrat beschliel3en, z.B. mit Aussagen zu

e Mietenspielraum bei Sanierungen (z.B.
Definition der Hartz-IV-fahigen Miete)

e Umzugspauschalenregelungen bei sanie-
rungsbedingtem Umzug

e Bereitstellung von Ersatzwohnungen in
Wistenahorn

e etc.

Eine Stelle der ,Sozialen Projektlenkung*

bei der Stadt einrichten, die als soziale Clea-
ringstelle Gber aktuelle Aktivitdten informiert ist
und diese mit allen Beteiligten frihzeitig kom-
muniziert und koordiniert. Sie nimmt Stellung zu
MafRnahmenvorschlagen, Priorisierungen und
den Férderantragen mit sozialrdumlichem Be-
zug.

Sehr frihzeitig sind die Anforderungen an die
Verstetigung der sozialen Entwicklung in das
Integrierte Handlungskonzept (IHK) einzubezie-
hen. Dazu ist eine (Zwischen-) Evaluation von
neutraler Stelle vorzusehen, die neben der In-
wertsetzung des Geleisteten vor allem eine
zeitnahe, regelmaRige Fortschreibung des IHK
ermoglicht und die Optimierung der zukinftigen
Vorhaben in der Sozialen Stadt Wistenahorn
sicherstellt.

Solche Grundséatze schaffen flir die Bewohner-
schaft Sicherheit und bieten damit Gewabhr fiir so-
zialen Frieden bei der Umsetzung des Soziale
Stadt-Projekts

Es ist notwendig, dass die verschiedenen Aktivita-
ten auf allen Ebenen des Soziale Stadt Projektes
bekannt werden und damit vernetzt werden kon-
nen, wie es das Programmziel der Biindelung aller
MaRnahmen und Ressourcen fordert.

Dies gilt u.a. fur die Gestaltung des Entschei-
dungswegs zu sozialrdumlichen Férderantragen,
der pragmatisch tber die Wohnbau Coburg als
Projekttrager organisiert werden muss. In Zweifels-
fragen kdnnte eine Arbeitsgruppe, in der die Stelle
der Sozialen Projektlenkung, das Amt fiir Jugend
und Familie, das Job-Center, die Wohnbau und das
Quartiersmanagement kompetent vertreten sind,
vorentscheiden. Im Interesse der Umsetzung des
IHK sollte die Stelle baldmdglichst eingerichtet
werden.

Auch unter Verfahrensgesichtspunkten ist das Ziel
der Verstetigung umzusetzen. Es soll schliellich
der ,Geist", in dem die Aufwertung des Stadltteils
von allen mitgetragen wird, auch nach Auslaufen
der Forderung noch weiterwirken. In Amberg z.B.
werden die Kosten eines fortgesetzten Quartiers-
managements von der Stadt getragen.

Vgl. dazu die Ausfiihrungen im Arbeitsblatt 7 ,Sozi-
ale Stadt" der Obersten Baubehdrde 2009.
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Vorschlage zur Aktivierung, Beteiligung und
Anleitung der Burgerschaft im Rahmen von
sozialen MaBnahmen

Beteiligungen, Netzwerke

1. Beteiligungen bei der Planung

e Planung der Umgestaltung der Hauptstra-
Ren

¢ Planung des Burgerhauses, der Erweite-
rung des KiJuZ, etc.

e Jugendbeteiligungen zu verschiedenen
Bereichen der Sozialen Stadt, so auch zur
Zukunft des Wohnens in Wiistenahorn

e Den Kinder- und Jugendstadtrat von Co-
burg einbinden

e Luftbild 1:1000 und Modell 1:1000 im Stadt-
teilburo fur die Beteiligung der Burgerschaft
bereitstellen

2. Beteiligungen bei der Umsetzung

e Gemeinschaftliche Instandsetzung von (lee-
ren) Gebauden (z.B. Anstrich, Reparaturen)

¢ Gemeinsames Reinigen, Ausholzen und
Pflegen der Geholze und der Freirdume un-
ter fachlicher Anleitung

e Zeit gegen Zeit" als sog. Zeitbank organi-
sieren

Gemeinsame Aktivitaten verstarken das Gemein-
schaftsgefiihl, liefern Erfolgserlebnisse und erhé-
hen die Identifikation mit dem Produkt und dem
Gebiet und helfen, stabile soziale Netzwerke auf-
zubauen.

Beteiligung von Kindern, Jugendlichen und Er-
wachsenen

Beteiligung von Kindern, Jugendlichen und Er-
wachsenen

Jugendliche sind in Wiistenahorn in einer beson-
ders belasteten sozialen Situation. Ihnen Perspek-
tiven fir eine Teilhabe an der Gesellschaft aufzu-
zeigen und mit ihnen zu erdrtern, ist dringend im
Interesse der einzelnen, aber auch im Interesse der
Stadtgesellschaft. Was heute vorbereitet wird, be-
trifft ganz besonders auch die Zukunft der jetzigen
jungen Menschen

Der Umgang mit Planen und Stadtentwicklung ist
fur die meisten Birgerinnen ungewohnt. Damit sie
dennoch aktiv mit eigenen Ideen mitwirken kénnen,
sind optische und sensorische Hilfsmittel sinnvoll.
Mit Luftbildern und einfachen anschaulichen Model-
len konnten in vielen Soziale Stadt Projekten gute
Erfahrungen gemacht werden. Das Luftbild und das
Modell kénnen im Stadtteilbiro fir verschiedene
Gruppen und Zwecke zugénglich gemacht werden.

Beteiligung von Kindern, Jugendlichen und Er-
wachsenen

Beteiligung von Kindern, Jugendlichen und Er-
wachsenen

Das Projekt ,Zeit gegen Zeit", eine Zeitbank fir
birgerschaftliche Arbeit, ist ein erprobtes Tausch-
ring-Prinzip fur Nachbarschaftshilfe (Dienstleistun-
gen, Reparaturen, Transporte, Betreuung, etc.)
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Integration auf der Basis des Coburger In-
tegrationskonzepts (Projekt Nr. 28 im stadte-
baulichen Rahmenplan)

e Stadtteilmitter fir Wiistenahorn ausbilden

¢ Nachbarschaftshilfe fir Kinderbetreuung
organisieren

e Interkulturelle Abende fir Kinder, Jugendli-
che, Eltern, Frauen. Elternarbeit mit Migran-
tenfamilien.

e Integration und Begegnung mit Sport er-
moglichen (auch fur Madchen/ Frauen, Ju-
gendliche und Altere) vor allem durch Stér-
kung der in Wiistenahorn tatigen Sportver-
eine.

e Dazu gehéren auch Radfahrkurse auch fir
Migrantinnen

Integration braucht konkrete Ansatzpunkte, um in
Soziale Stadt Projekten entwickelt zu werden. Ein
Integrationskonzept fur Coburg ist in Arbeit.

Der Einsatz von Stadtteilmittern ist im Rahmen des
Integrationskonzepts geplant. Mit diesem Projekt
kann die gesellschaftliche Teilhabe von Eltern mit
Migrationshintergrund gefordert und bei ihnen der
Bekanntheitsgrad von kulturellen und sozialen An-
geboten verbessert werden.

Verschiedene Kommunen werben Patenschaften
ein, um soziale und Bildungsschwéachen bei einzel-
nen Kindern und Jugendlichen auszugleichen. In
enger Zusammenarbeit der Melchior-Franck-Schule
und der Kirche ist zu prifen, ob es Patinnen und
Paten aus dem Quartier selbst gibt oder ob diese in
anderen Stadtteilen gesucht werden missten.

Sie dienen dem Abbau von Vorurteilen und der
Anbahnung von alltagstauglichen Kontakten zwi-
schen den Generationen, Ethnien, Religionen und
den Menschen in unterschiedlichen Lebenslagen.
An vorhandene Ressourcen ist anzubauen.

Die Integrations- und Gemeinschaftsférdernde
Wirkung des Sports kann in sozial benachteiligten
Gebieten ganz besonders zur Bildung (Koperbe-
wusstsein, Gruppenfahigkeit, Anregung von Inte-
ressen), zur Integration und zur sozialen Entspan-
nung beitragen.

Gute Erfahrungen aus anderen Kommunen mit
einer Mobilitatsverbesserung fur die Zielgruppe
kénnen auch fiir Wistenahorn nutzbar gemacht
werden. Ob die hiigelige Topographie dies sinnvoll
macht, ist fallweise zu prifen
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Kurse und Beratungen zur Selbsthilfe (Pro-
jekt Nr. 29 im stadtebaulichen Rahmenplan)

Familien- und Elternbildung ausbauen, auch
fur Alleinerziehende und Migrantenfamilien

Projekte mit der Melchior Franck Schule
angehen, z.B.

- Offnung des Schulhofs fir die Allgemein-
heit

- Schulgarten Uber Elternarbeit pflegen

- Unterstltzung der Schule in ihrem
Waunsch, wieder ,Modellschule fur Musik” zu
werden.

Kochkurse mit Erndhrungsprogramm
(Hauswirtschaft) mit Schilerinnen und El-
tern aber auch z.B. fir alleinstehende &ltere
Manner ausbauen (bei der Melchior-Franck-
Schule bereits eingerichtet aber ausbaube-
durftig fir Wistenahorn)

Kurse zum Wirtschaftsgeschehen und zum
Umgang mit Geld

Kurse einrichten fir den Abbau von Autori-
tatséangsten und Selbstwertzweifeln bei
marginalisierten Gruppen

Notwendig ist ein niederschwelliges Angebot zur
Erhéhung der Erziehungskompetenzen in den Fa-
milien (z.B. ,Elterntalk” in Wustenahorn). Seit Mai
2009 hat die Caritas in Coburg mit solchem Ange-
bot begonnen.

Uber Schulen werden nicht nur Kinder, sondern
auch Erwachsene erreicht. Diese Kontakt- und
Bildungsqualitat soll systematisch genutzt werden.
Gute Erfahrungen liegen andernorts z.B. mit einer
Plattform ,Erndhrung und Bewegung e.V.“ vor oder
mit der Verknlpfung von Kinderangeboten gleich-
zeitig mit Sprachangeboten fur die Miitter.

Als qualifizierte Freiflache kénnte der Schulhof fur
unterschiedliche Gruppen genutzt werden. Er ist
jetzt bereits bis 16 Uhr gedffnet. Pflege und Auf-
sicht sind so zu regeln und zu finanzieren (in der
Anlaufzeit evtl. aus Mitteln der Sozialen Stadt for-
dern), dass der Schulhof noch starker in das Be-
wusstsein der Wiistenahorner Bevolkerung kommt.

In gut gestalteten Kochkursen kdénnten Frauen, die
das Kochen nicht gelernt und oft nicht einmal einen
Kihlschrank haben, zu einer qualitatsvollen Ernah-
rung ihrer Kinder angehalten werden.

Die Caritas plant ein solches Projekt nach dem
Vorbild der Stadt Erfurt.

Wenn zu Recht erwartet wird, dass die Blrgerinnen
auch in ihrer lokalen Lebenswelt miindige Teilneh-
merinnen im System der Sozialen Marktwirtschaft
sind, ist es ganz besonders fur die Menschen in
Wistenahorn wichtig, Uber die Grundzusammen-
hange ihres Wirtschaftslebens praxisnah unterrich-
tet zu sein.

Dort geht es um Entwicklung und Erfahrung von
Eigenmacht, sozialer Starkung und Stabilisierung
im Umgang mit gesellschaftlichen Ansprechstellen,
Einlbung von Hilfe zur Selbsthilfe.
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¢ Internetcafé einrichten, das der gesamten
Bewohnerschaft zur Verfligung steht. Ein
guter neutraler Standort dafiir wéare das ge-
plante Blrgerhaus

¢ Umwelterziehung und -beratung fiir Blrge-
rinnen mit Migrationshintergrund, die meist
wenig Zugang zu individuellen Verhaltens-
weisen haben, die 6kologisch ebenso wie
o6konomisch dienlich sind.

e Stromspar-Check und -Helfer anbieten fir
Haushalte mit ALG Il, Hartz IV, Grundsiche-
rung, Alter, Wohngeld

Der kompetente Umgang mit den Informations-
technologien ist fur alle Bevélkerungsschichten und
Altersgruppen immer notwendiger. Die wirtschatftli-
che Knappheit der Familien im Soziale Stadt Ge-
biet lasst die Bewohnerlnnen mit dem Tempo der
Medienentwicklung nicht schritthalten, deshalb sind
zur Unterstitzung sozialer Teilhabe kostengiinstige
Angebote im sozialen Umfeld von umso grél3erer
Bedeutung.

In der Melchior-Franck-Schule stiinde z.B. ein
Raum mit 12 bis 16 installierten Gerateplatzen fir
Kurse sofort zur Verfiigung. Eine weitere Moglich-
keit ware, die vorhandenen Angebote im KiJuZ und
im Kaleidoskop auszubauen. Spezielle Kursange-
bote fur unterschiedliche Interessengruppen, auch
z.B. fiir Altere, werden sehr gut angenommen.
(Beispiel: Soziale Stadt in Neumarkt i.d.OPf.)

Sie ware moglich in Verbindung mit der Energiebe-
ratung im geplanten Burgerhaus.

Er verspricht eine finanzielle Entlastung der Haus-
halte in einer GréRenordnung von bis zu 100 € pro
Jahr.

Gemeinsames Projekt des Caritasverbandes und
des Bundesverbandes der Energie- und Klima-
schutzagenturen Deutschlands (eaD), gefordert
vom Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz
und Reaktorsicherheit (BMU).
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Kunst, Kultur, Aktionen, Veranstaltungen

(Projekt Nr. 30 im stadtebaulichen Rahmen-
plan)

Interaktive Kunst- und Kulturarbeit in Wis-
tenahorn unter Anleitung von professionel-
len Kunstlerinnen durchfiihren

Durchfiihrung von Musik- und Theaterpro-
jekten im geplanten Birgerhaus oder auch
auf einer kleinen Freilichtbihne

Vorhandene gemeinschaftliche Aktivitaten
und Veranstaltungen (z.B. Stra3enfeste)
starken

Quartiersmanagement und Stadtteilblro

(Projekt Nr. 26 im stadtebaulichen Rahmen-
plan)

Es muss ein langfristiges Konzept fir die
Arbeit des Quartiersmanagements geben.

Teil des Konzeptes ist die Zusammenarbeit
des Quartiersmanagements u.a. mit

- der Wohnbau Coburg als Projektsteuerung

- den beteiligten stadtischen Dienst-
stellen und Fachbiros

- der bestehenden AG Wistenahorn
- dem Runden Tisch der Birgerinstitutionen
- Projektgruppen und vor allem

- dem Stadtteilarbeitskreis

Interaktive Kunstarbeit hilft, schépferische und
kommunikative Potentiale im Stadtteil zu entde-
cken, sie zur Kreativitat zu filhren und damit
Selbstbewusstsein zu starken. Sie ist als wertvoller
Teil von Sozialarbeit zu nutzen.

Auch Musik und Theater in gemeinsamer
angeleiteter Arbeit bietet viele Méglichkeiten fr
personlichen Ausdruck und kreative Beschéftigung.
Gut ware evtl., einen Musikverein zu griinden mit
kostenfreiem Verleih von Musikinstrumenten.

Lockere Begegnungen zwischen den Bewohner-
schaften sollen die Integrationsbereitschaft auf
allen Seiten Giben und vertiefen. Mit guten Freizeit-
angeboten kdnnen Bewohnerlnnen und andere auf
Wistenahorn neugierig werden, das Quartier ken-
nen lernen und es beleben.

Die zentrale Anlaufstelle und der Informationsmit-
telpunkt zu niederschwelliger Beratung im Quartier
sowie zur Koordination von Quartiersaktivitaten und
-projekten ist das Quartiersmanagement. Zu seinen
Aufgaben gehdrt auch die Vermittlung zwischen
Stadtteil, Stadt, Wohnbau, sozialer und baulicher
Projektsteuerung und Planungsteam. Die Aufgabe
darf nicht auf die reine Bewohnerbeteiligung be-
schrankt werden, denn in ihrer Nahe zur Bewoh-
nerschaft muss es aktivierender und vermittelnder
Teil der Projektsteuerung sein. Zu seinem Klientel
gehoren nicht nur die Mieterlnnen der Geschoss-
wohnungen, sondern auch die Eigentimerinnen
der Einfamilienhauser und die Mitarbeiterinnen der
offentlichen und privaten Infrastruktureinrichtungen.

223




Stadt Coburg

Soziale Stadt Wiistenahorn

Ziel / Projekt / MalRnhahme

Begrindung, Vorbilder

Ein wesentlicher Teil des Konzepts ist das
partizipativ organisierte Burger-Budget, der
sog. Verfigungsfonds

Ein zentral gelegenes, gut erkennbares und
fur alle gut erreichbares, barrierefreies
Stadtteilbliro muss in das Konzept des
Burgerhauses einbezogen werden.

Hilfreich ist es, wenn bereits zu Beginn der Forde-
rung auch schon die Transformation des Quar-
tiersmanagements (Teil der Verstetigung, s.0.)
nach dem Forderzeitraum mitgedacht wird. Eine
zusatzliche Kraft mit russischen Sprachkenntnissen
und eine sozial-pddagogische Kraft kdnnten die
schwierige Arbeit des Quartiersmanagement sehr
unterstutzen.

Dabei geht es um die Biindelung und Abstimmung
von bereits wirksamen sozialen Kréften im Quartier
und die Vernetzung der vorhandenen Aktivitaten
und Ressourcen.

Es missen Regelungen flr einen transparenten
und verantwortungsvollen Umgang mit dem Birger-
Budget (Verfiigungsfonds) entwickelt werden. Vor-
bilder dafir gibt es genug. Die Férderung aus dem
Programm Soziale Stadt ist beantragt. In der Regel
ist es ein jahrlicher Pauschalbetrag in der Verwal-
tung des Quartiersmanagements und unter wesent-
licher Mitbestimmung des Stadtteilarbeitskreises.

Das Stadtteilbiiro dient als Ausgangspunkt fiir die
Tatigkeiten des Quartiersmanagements. In ihm
werden die sozialen Aktivitdten und die Hilfeange-
bote fiir alle gebindelt. Der neue Stadtteilarbeits-
kreis hat hier seinen Standort. Zugleich ist es sicht-
bares Symbol fiir die Eigenkrafte des Quatrtiers.
Das jetzige Stadtteilblro im KiJuzZ darf nur eine
kurzfristige Notlésung sein.
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Offentlichkeitsarbeit

e Notwendig ist eine Imageverbesserung
sowohl in der Innen- als auch in der Aul3en-
sicht, z.B. durch eine
- aktive Presse- und Medienarbeit
- Internetseite flr die Soziale Stadt Wiisten-
ahorn

e Ein mehrsprachiges Stadtteil-Informa-
tionsblatt in einer einfachen, allgemein ver-
standlichen Ausdrucksweise sollte regelma-
Big erscheinen.

e Logo fiur die Soziale Stadt Wiistenahorn mit
der Bewohnerschaft als ihr Signal entwi-
ckeln

e Esist notwendig, in Abstimmung mit der
Regierung von Oberfranken fir die Bewoh-
ner ein Merkblatt ,Was sind die wichtigsten
Regeln der Sozialen Stadt Wiistenahorn?*
herauszugeben.

Fir den sozialen Ausgleich und die Aktivierung der
Eigenkréfte ist intensive und qualifizierte Offentlich-
keitsarbeit notwendig.

Die Nachteile fur das Quartier aus einem stadtweit
negativen Image sollen durch gezielte Presse- und
Medienarbeit, aber auch durch Begegnungsmaog-
lichkeiten abgebaut und gewandelt werden. Ele-
mente kdnnen z.B. sein

¢ RegelmaRige (positive) Berichte Uber das Sein
und Geschehen in Wiistenahorn

e lLaufende Gesprache z.B. des Quartiersmana-
gements mit den Lokalredaktionen von ,Neue
Presse” und ,Tageblatt”

e Vortrage Uber den Stadtteil mit Fihrungen zu
Geschichte, Natur, etc.

Das geplante multifunktionale Birgerhaus mit sei-
ner hochwertigen architektonischen Gestalt wird
Uber das Viertel hinaus bekannt und tragt sehr zur
Imageverbesserung bei.

Soziale Stadt Projekte haben ihre Kommunikations-
funktion oft durch Quartierszeitungen unterstrichen.
Auch in Wustenahorn wird dies hilfreich fur die
Kommunikation und den Austausch zwischen den
verschiedenen Bewohnergruppen eingesetzt wer-
den. Eine Stadtteilinformation wird vom Quartiers-
management bereits vorbereitet.

Die Erarbeitung eines Logos (z.B. Uber ein Preis-
ausschreiben in Wistenahorn) wirkt sich identitats-
stiftend aus im Quartier und erhéht die Sichtbarkeit
des Quartiers in der Gesamtstadt, was auch fir die
Imageverbesserung gut ist.

Das Merkblatt hat das Ziel, tiber allgemein ver-
standliche Aufklarung Unsicherheiten und Angste
vor den geplanten Erneuerungsprozessen abzu-
bauen und zum kompetenteren Mitdenken und
Mitmachen an den Verbesserungsmal3nahmen
anzuregen.
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Soziale Infrastruktur

Die beiden Kindertagesstatten ,, Pfiffikus*
und , TausendfiBRBler* ausbauen/ erweitern
(Bestandteil des Projekts Nr. 9 im stadtebauli-
chen Rahmenplan)

Den Treffpunkt ,,Kaleidoskop* ausbau-
en/erweitern (Bestandteil des Projekts Nr. 9 im
stadtebaulichen Rahmenplan)

Kinder- und Jugendzentrum (KiJuZ) ausbau-
en/ erweitern (Bestandteil des Projekts Nr. 9 im
stadtebaulichen Rahmenplan)

R&aume (vor allem im geplanten Birgerhaus)
und Personal fir die sozialen Aktivitaten und
sozialpsychologischen Beratungen
bereitstellen

e fUr Frauentreffs

e fiir Seniorlnnen, Alleinerziehende, etc.

n beiden Kitas in Wistenahorn gibt es Erweite-
rungs- und Ausbaubedarf:

e Raume fiir Krabbelgruppen

e lLagerraume

e Ruherdume

Bedarf, Konzept, Finanzierung sind zu prifen.

Im Treffpunkt Kaleidoskop fehlen — nachdem sich
gezeigt hat, dass die Jugendlichen ,von oben“ nicht
»hach unten gehen und umgekehrt — Werkrdume
und eine neue Kiiche. Am besten wére eine zentral
gelegene gréRere Wohnung oder die Integration in
das geplante Blrgerhaus.

Bedarf, Konzept, Finanzierung sind zu priifen

e Betroffene und Interessierte in Planung und
Realisierung einbeziehen

e Energetische Sanierung mit Mitteln des KP 1
wird durchgefiihrt.

Bedarf, Konzept, Finanzierung sind zu priifen

Stadtteilleben braucht Raume fir die Aktivitaten.

Nachdem Integration und Erziehung eng mit der
Rolle der Frauen verbunden sind, sind Verbesse-
rungen nicht ohne sie zu erreichen. Frauentreffs
kénnten dazu beitragen.

Viele unter Einsamkeit und Kontaktarmut leidende
altere Menschen, Armutsbetroffene und Alleiner-
ziehende brauchen konsumfreie, attraktive Treff-
punkte, am besten im neuen Birgerhaus.
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e flir Jugendliche (in Selbstorganisation) als
abendliche sozial vertragliche und gedulde-
te Anlaufstelle(n)

o fir Beratung und Kurse zu Sport, Gymnas-
tik und Erndhrung (Kochkurse)

o flr Umwelterziehung und -beratung fur Bir-
gerlnnen mit Migrationshintergrund

o flr Sportmdglichkeiten(vor allem der Verei-
ne) im Freien/ in R&umen

fur groRere Feste und Feiern

Einen Quartiersplatz mit Bewohnerbeteiligung
gestalten und anlegen (siehe unten)

Jugendliche wollen auch am Abend, wenn Einrich-
tungen bereits geschlossen sind, Gleichaltrige tref-
fen. Daflr brauchen sie (konsumfreie, evtl. selbst
organisierte) RAume im Freien und auch in Geb&u-
den, z.B.

- ein Pavillon zur Anmietung evtl. im Selbstbau

- Platze mit Regenunterstand

e Melchior-Franck-Schule, VHS, 0.4. (vgl. dazu
die Plattform ,Erndhrung und Bewegung e.V.")

e in Verbindung mit der Energieberatung im ge-
planten Blrgerhaus

Unter verschiedenen Gesichtspunkten bietet sich
eine Ausweitung der Sportangebote an: u.a. Ge-

sundheitsférderung, Gemeinschaftserziehung, In-
tegration, Belebung der Freiflachen

e Jugendaktion fiir einen (in den Abendstunden
beleuchteten) Basketballplatz

e Schulhofe 6ffnen.

Maogliche Standorte sind hinsichtlich Betreuung,
Larmentwicklung, etc. zu prifen

Speziell Migrantenfamilien fragen groR3e, selbst
gestaltbare und konsumfreie Raume fiir Festlichkei-
ten nach, in denen auch Mehrgenerationenfamilien
feiern kénnen. Unter welchen Bedingungen solche
Angebote gemacht, betreut und tberpriift werden
kénnen, ist eine noch offene Frage. Mogliche
Standorte sind hinsichtlich Betreuung, Nutzungsre-
geln, Larm, etc. zu prifen

Weil sich die Bewohnerschaft in unterschiedlich
interessierte und unterschiedlich sozial angebun-
dene Gruppen teilt, kbnnte dem zwar evtl. durch
zwei Quartiersplatze (einer ,oben*, einer ,unten®)
Rechnung getragen werden. Dies wirde aber die
Gruppenbildung noch weiter verstarken.

Mit Beteiligungen schon bei der Planung und dann
am Bau sowie an der spateren Pflege der Platze
konnen soziale Potentiale aktiviert und kanalisiert
werden.
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Das Angebot der Buslinien verbessern (Be-
standteil des Projekts Nr. 5 im stadtebaulichen
Rahmenplan)

Kinder und Jugendliche

e Genugend differenziert gestaltete Freifla-
chen und Spielplatze sowie gentigend

Platz und Sicherheit fiir Radfahren und Ska-

ten schaffen (Bestandteil des Projekts Nr.
10 im stadtebaulichen Rahmenplan)

e Die Spielplatze padagogisch neu konzipie-

ren, baulich sanieren und selbstverwaltet
betreuen

e Mit einem Walderlebnispfad StreifrAume flr

die Kinder und Jugendliche eréffnen

e Ein Indoor Spielplatz

Fir die Mobilitat der Bewohnerschaft konnten er-
hebliche Verbesserungen erzielt werden, wenn die
beiden Buslinien sich kreuzen. Fir die Aufwertung
von Wistenahorn ware auch die zeitliche Erweite-
rung der Busanbindungen in die Abend- und Wo-
chenendstunden hinein noétig. Der jetzige Fahrplan
erschwert z.B. die Arbeitsuche oder Schichtarbeit
fir Bewohnerlnnen ohne Auto erheblich.

Uber das Sammeltaxi-Angebot muss gut aufgeklart
werden; allerdings sind die Tarife doppelt so hoch
wie die Bustarife.

Spiel- und Freiflachen werden fiir unterschiedliche
Interessen- und Altersgruppen bendétigt. Kleinen
Kindern soll ungestértes Spielen ermdglicht wer-
den, fir Jugendliche soll es genliigend geschutzte
Begegnungsflache geben und fiir Altere werden
Freiflachen gebraucht, auf denen Freizeit und Be-
gegnung ungestort maglich sind.

Spielplatze sind so zu gestalten, dass alle Alters-
gruppen eigene geschiitzte Raume haben, in de-
nen sie nicht mit den Interessen anderer Alters-
gruppen konkurrieren missen. Zur Selbstverwal-
tung kénnten ehrenamtliche ,Kiimmerer* bestellt
werden.

Niedrigseilgarten, Talfahrtrutsche, Schlammloch mit
Uberquerung — ohne groRen Pflegeaufwand — for-
dern die Bewegung der Kinder und Jugendlichen in
der Natur.

wirde die Attraktivitat von Wiistenahorn auch fiir
Jugendliche aus anderen Stadtteilen erhéhen.
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Mobilitatseingeschrankte Menschen

Behindertengerechte Gebdude und Anlagen

Bushaltestellen behindertengerecht gestalten
(Bestandteil des Projekts Nr. 5 im stadtebauli-
chen Rahmenplan)

Behindertenbetreuung sowie hausliche Re-
habilitation und Pflege

Hol- und Bringdienste einrichten

Barrierefreiheit gehért auch in Wiistenahorn noch
nicht zum Standard. Im Wohnungsbereich, in Ein-
richtungen, im Gastronomie-, Geschéfts- und
Dienstleistungsbereich sowie im Verkehr sind sol-
che Standards vorzusehen.

Dies kommt allen Mobilitdtseingeschrankten (z.B.
Behinderten, Alteren, Eltern mit Kinderwagen /
Kleinkindern, Menschen, die Schweres tragen) zu
Gute. Angemessene Rampen, eine Absenkung der
Bordsteine, Moglichkeiten der sicheren Stral3en-
gquerung, Gestaltung der Bushaltestellen gehort
dazu. Eine behindertenfreundliche Umgestaltung
hat bei einigen Haltestellen schon begonnen.

Angesichts der alter werdenden Bevdlkerung sind
MaRnahmen zur wohnortnahen Pflege- und Behin-
dertenbetreuung rechtzeitig und quartiersbezogen
anzudenken. Diese flrsorgliche MaRnahme trifft
aber nicht nur auf Belange Alterer, sondern auch
anderer (zeitweise) mobilitatseingeschréankter
Gruppen.

e Den Wechsel vom Einfamilienhaus zu behin-
derten-/ seniorengerechten barrierefreien Ge-
schoRwohnungen in Wiistenahorn unterstiit-
zen.

e Fir die Lebensqualitat der Einzelnen ist die
Walhlfreiheit zwischen stationarer und hausli-
cher Pflege ein wichtiges Kriterium. Entspre-
chende Angebote sind vorzusehen. Das Alten-
und Pflegeheim St. Joseph plant einen Ausbau
fur ambulante Betreuung.

Hol- und Bringdienste (fiir Bedurftige kostenfrei) bei
Dienstleistungen und Nahversorgung wirden we-
sentlich zur Lebensqualitat mobilitdtseingeschrank-
ter Menschen beitragen.
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Sozialrdumliche Beitrége zur
Nahversorgung

Ein selbst verwalteter und sozial orientierter
kleinerer Nachbarschafts-Markt, der

e altengerecht und
e behindertengerecht ist sowie

e Beschaftigung von Arbeitslosen und
Behinderten bietet

evtl. in Verbindung mit einem Wochenmarkt und
dem Birgerhaus ware eine gute Erganzung
zum vorhandenen Angebot.

Wochenmarkt, am besten in Verbindung mit
dem geplanten Birgerhaus organisieren.

Mit dem ansassigen Handel und mit stadtakti-
ven Birgerinnen ein “Fitnessprogramm fur
den Einzelhandel” in Wistenahorn erarbeiten,
um die vorhandenen Laden, Markte, Lokale
weiter zu entwickeln und Barrierefreiheit zu
Uberprifen.

Wegen der bereits vorhandenen Einzelhandelsbe-
triebe ist zunachst natirlich die Tragfahigkeit eines
solchen Marktes zu Uberprifen.

Fur seine Gestaltung kénnten Anleihen in anderen
Kommunen gemacht werden.

Vorbildliche Beispiele aus anderen Kommunen sind
z.B.:

e EDEKA ,Nah und gut* als Integrations-Projekt
(Landkreis Miesbach)

e CAP-Markt (Behinderte)

e Bonus-Markt/ Nachbarschaftsladen (mit Ar-
beitslosen)

e Dorfladen Heilgersdorf bei Sel3lach

Integrationsférdernde Ziele werden oft erfolgreich
in selbstverwalteten Méarkten verwirklicht. Ob in
Wistenahorn ein ,Markt" dafiir vorhanden ist, ist zu
Uberprifen. Einfacher und schneller zu realisieren
ware wahrscheinlich, einen kostenfreien Hol- und
Bringdienst bei bestehenden Mérkten einzurichten
— vielleicht als ein Element des ,Fithessprogramms
fur den Einzelhandel” (siehe oben).

Als belebendes Element im 6ffentlichen Raum,
aber auch als Beitrag zu einer hochwertigen Ernah-
rung kann ein Wochenmarkt dienen. Evtl. ist dieser
in der Erntezeit auch fur Eigenprodukte der Be-
wohnerschaft zu 6ffnen. Zu priifen ist der Bedarf,
die Organisation und Betreuung, sowie die Unter-
bringung der Marktstande, etc. An entsprechende
AuReninstallationen auf der dafiir vorgesehenen
Freiflache ist zu denken.

Um die Angebotsbreite und —Qualitat sowie den
Service und die Prasentation auch fir besondere
Zielgruppen zu optimieren, initieren manche Kom-
munen Runde Tische oder Arbeitsgruppen fiir die
ortlichen Einzelhandelsbetriebe in einem Stadltteil.
Barrierefreiheit, die Art des Angebots und besonde-
re Einrichtungen gehéren zur Lebensqualitat in
einem Stadtteil und sollten beachtet werden, um

230




Stadt Coburg

Soziale Stadt Wistenahorn

Ziel / Projekt / MaRnahme

Begrindung, Vorbilder

auch Verkauf)

.Tafel” fir Wistenahorn oder eine ahnliche
Einrichtung

Gartenbau fir Selbstversorgung (und evtl.

auch die zahlreichen Alteren und Behinderten
riicksichtsvoll zu bedienen. Angebot und Einrich-
tungen sollten die Bedirfnisse alter, v.a. allein ste-
hender und auch mobilitatseingeschrankter Men-
schen kinftig starker berilicksichtigen, z.B. auch mit
dem Angebot von Hol- und Bringdiensten.

Die fir eine gesunde Ernahrung notwendigen Nah-
rungsmittel sind fur sehr viele Haushalte immer
weniger erschwinglich. Die vielfachen gartneri-
schen Betatigungen kdnnten neben der Selbstver-
sorgung auch zu einem drtlichen Saison-Markt
beitragen.

Eine tragfahige Eigenversorgung braucht auch
Moglichkeiten einer langerfristigen, energiesparen-
den Lagerung der Eigenprodukte oder gréf3erer
preisgunstiger Kaufmengen (z.B. Kartoffeln) in den
Kellern der Geschossbauten.

Da Armut in Wistenahorn eine grof3e Rolle spielt
und die Mobilitdt der armen Bewohnerlnnen meist
eingeschrankt ist, kénnte eine ,Tafel“ sicher einen
erheblichen Mangel mildern.

Nachdem es aber in Coburg bereits eine zentral
gelegene ,Tafel” gibt, wéare mit den Betreibern und
ihren Zulieferern zu tberlegen, ob man in Wiisten-
ahorn eine speziell auf die dortigen Bedurfnisse
ausgerichtete Auf3enstelle einrichtet.

Dabei ware allerdings das Problem einer mdglichen
lokalen Stigmatisierung zu bedenken ebenso wie
die Uberlegung, ob die sozialen Dienste nach Wis-
tenahorn gebracht oder stattdessen eher die
Mobilitat der Bevolkerung zur Innenstadt verbessert
werden soll.

Alternativ dazu ware denkbar, das Eltern-Café in
der Melchior-Franck-Schule fur ein gesundes
Kinderfrihstlick auszuweiten oder ein Angebot in
der Kirche (,Vesperkirche") einzurichten.
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Sozialraumliche Beitrage zum Wohnen

Aus sozialraumlicher Sicht ist eine Sozialver- Bei Sanierungen sind die zu erwartenden Mieten
tragliche und behutsame Sanierung der Ge- |und Nebenkosten eine kritische GréRRe, wenn die
schoRBbauten mit alternativen Modellen erforder- | wirtschaftlich eher schwache Gebietsbewohner-
lich (Bestandteil des Projekts Nr. 11 im stadte- | schaft nicht vertrieben oder in weitere Einschran-
baulichen Rahmenplan): kungen gedrangt werden soll. Unter anderem wer-
den beklagt:

e Fir die Modernisierung der GescholRbau-
ten ist ein einfacher, kostengtinstiger Sanie- | ¢  vergleichbar hohe Nebenkosten fiir Energie-

rungsstandard zu entwickeln (sparsamer verbrauch wegen schlechter Bausubstanz, die
Umbau oder sogar Bau von menschenwr- z.T. mit der Kinderarmut in Verbindung ge-
digen ,Schlichtwohnungen* etc.). Der Ablauf bracht werden oder eine

der Modernisierung ist so zu organisieren, |, hone wohnungsinterne Larmbelastung
dass die davon betroffenen Menschen in ih-

rem geringen sozialen und 6konomischen . ) _
Spielraum nicht unnétig beeintrachtigt wer- Vgl. dazu die ,Grundsétze des Sozialplans” zur
den. Mietengestaltung fur Wistenahorn, abhéngig vom

Modernisierungsstandard und den Méglichkeiten
der Finanzierung (siehe oben). Der Zusammen-
hang der Kosten der Wohnungssanierung mit den
Grenzen der Hartz IV-fahigen Miete einschlielich
der Nebenkosten (2.Miete) ist vorrangig zu klaren.
Zu bedenken ist dabei ganz besonders, dass man-
che Renten von Bewohnerlnnen ohne Hartz-IV-
Anspruch sogar noch unter dem Hartz-1V-Niveau
liegen.

e Behinderten- und seniorengerechte Sa- | Die behinderten- und seniorengerechte Sanierung

nierung — auch in den Einfamilienhausern | u.a. der Einfamilienh&user durfte flr die dort Le-
benden langfristig von Bedeutung sein. Einsicht
und Bereitschaft dazu missen aber in vielen Fallen
erst noch erarbeitet werden.

e Geschutzte Raume fiir jedes Familienmit- | Alltagsverarbeitung und soziales Lernen brauchen

glied in den Wohnungen ermdglichen Zeitraume und Stille-Raume. Daher sind gerade in
sozial gestressten/ belasteten Familien Ruhe- und
Ruckzugsmaoglichkeiten auch in der Wohnung fur
jedes Mitglied wichtig. Probleme sind insbesondere
bei alteren Wohnungszuschnitten (z.B. mit gefan-
genen Raumen) zu finden. Wohnungsinterner Larm
ist eine hohe familieninterne Konfliktquelle.

232




Stadt Coburg

Soziale Stadt Wistenahorn

Ziel / Projekt / MaRnahme

Begrindung, Vorbilder

e Madglichkeiten einer gré3eren Selbstbe-
stimmung der Mieterinnen eréffnen.

e Es werden kernsanierte Wohnungen zur
individuellen Innenausgestaltung v.a. fur
handwerklich Begabte zur Verfligung ge-
stellt.

e Einen Concierge-Dienst mit sozialer Kom-
petenz (in Verbindung mit einem Hausmeis-
ter-Dienst) einrichten

e Mediation anbieten

e Die Sanierung (mit umfassender Moderni-
sierung und noch mehr durch Abbruch und
Neubau) der Geschosswohnungen erfordert
ein sozialvertragliches, transparentes Um-
zugsmanagement.

e Der soziale Frieden im Geschosswoh-
nungsbereich kann wesentlich unterstitzt
werden mit einem Beschwerdemanage-
ment, das auch den Bewohnerinnen angst-
freien Zugang gewahrt, die aufgrund ihrer
Bildung und Herkunft Schwierigkeiten der
selbstbewussten und sprachlichen Artikula-
tion haben.

Die meist fehlende Selbstbestimmung fuhrt oft zu
Nachlassigkeit und Gleichgultigkeit der Mieterlnnen
gegeniiber der Wohnung. Weder der individuelle
Gestaltungswille noch das Interesse zur Selbsthilfe
bei einfachen Renovierungen kann entstehen.

Andere Kommunen machen damit gute Erfahrun-
gen

Er kann in Kooperation mit dem Quartiersmanage-
ment organisiert werden. Er unterstitzt Hilfe su-
chende Menschen in Angelegenheiten des alltagli-
chen Lebens in ihren Wohnungen. Er kénnte z.B.
Einkaufe und Besorgungen, die Begleitung zu Arzt-
und Krankenbehandlungen sowie Behdrden tber-
nehmen oder vermittelt Hilfe bei Kleinreparaturen,
Umzigen und Entrimpelungen und vieles mehr.

V.a. bei hausinternen Larmproblemen und anderen
Nachbarschaftskonflikten werden Mediationen be-
notigt, um den sozialen Frieden wieder herzustellen
und nachbarschaftsfreundliche Verhaltensmuster
einzuliben.
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Mit einem sozial orientierten ,Kommuna-
len Férderprogramm* (Stadtebauforde-
rung) fur Wistenahorn kann auf besondere
soziale Belange Bezug genommen werden
(Bestandteil des Projekts Nr. 14 im stadte-
baulichen Rahmenplan).

Eine sozial vertragliche Sanierung der privaten
Einfamilienhduser wird unterstiitzt durch

Bau- und Finanzierungsberatung
Beratung Gartenbau
Verkaufsberatung und Erbfallregelung
Energieberatung

und bei Bedarf Suche nach einer alten-/
behindertengerechten Wohnung in Wisten-
ahorn mit Umzugshilfe.

Besondere Wohnformen werden fir das kinf-
tige Wohnen in Wiistenahorn entwickelt, so z.B.

Wohnanlage fur betreutes Wohnen, Woh-
nen im Alter

Sanierung eines Mietshauses durch eine
kleine Wohngenossenschaft aus fachkun-
diger Bewohnerschaft, die das Gebaude
von der Wohnbau z.B. in Erbpacht erwirbt
und dieses in Eigeninitiative und mit Eigen-
leistung modernisiert.

Es ware ein Kommunales Forderprogramm fiir
einfache Verbesserungen bei Infrastrukturen, La-
den, Geschosswohnungsbauten, Einfamilienhau-
sern in Bezug zu den jeweiligen sozialen Erforder-
nissen. Es kdnnte schnelle und unbirokratische
Wege der Qualitatsverbesserung eréffnen und
damit schnell zum Frieden vieler betroffener Men-
schen beitragen.

Besondere Sensibilitat und Qualitat wird fiir die
Sanierung der Einfamilienhaus-Anwesen ge-
braucht.

Dies kann z.B. fur handwerklich Interessierte oder
auch Kunstlerlnnen aus dem Coburger Raum eine
verlockende Alternative zum Mietwohnen sein. Die
Sanierung kdnnte in der Obhut einer ,Beschéfti-
gungsgesellschaft Wiistenahorn“ erfolgen. Eine
solche fachkundige Bewohner-Initiative bringt sinn-
volle Beschéftigung, stabile Identifikation und er-
mdglicht auch sozial schwachen Haushalten eine
Art Eigentumsbildung.
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e Studentinnen nach Wistenahorn (z.B.
durch Umbau eines Leerstands oder durch
das Angebot von Wohngemeinschaften)

e Zur Verbesserung des Wohlbefindens e-
benso wie fiir eine gute Orientierung ist die
Farbgebung der GescholRbauten und auch
der Infrastrukturen planvoll zu gestalten.

Von einem Zuzug junger Leute, bes. Studentinnen,
versprechen sich manche erweiterte soziale Quali-
taten z.B. durch

e Nachbarschaftshilfe

e beispielhafte Eigeninitiative

e (ualitatsverbessernde und anregende Kreativi-
tat

e Lebendigkeit in einer alternativen Lebensfiih-
rung

Dagegen sprechen einige Punkte:

e  Coburg will die Studentinnen vor allem in die
Innenstadt ziehen.

e Es besteht Uiber eine schichtenspezifische
Aufwertung (,es ist in fir Studentinnen, in Wis-
tenahorn zu leben®) langerfristig die Gefahr ei-
ner schleichenden Verdrangung der ange-
stammten Bewohnerschaft (Gentrification).

Auch im Interesse einer harmonischen Wahrneh-
mung der Wohn- und Lebenswelt durch die Be-
wohnerschaft sowie einer positiven Symbolwirkung
fur die Menschen im Quartier muss eine planvolle
Farbgestaltung fir Wistenahorn die stadtebauliche
Konzeption ergéanzen.
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Sozialrdumliche Beitrage und Anforderun-
gen zur Quartiersmitte von Wiistenahorn

Es wird ein alle Teile von Wiistenahorn verbin-
dendes Quartierszentrum im 6ffentlichen
Raum (, Begegnungsbereich") entwickelt: Der
Lauersgraben mit den Anschliissen der Scheu-
erfelder StraRe, Karl-Tirk-StraBe und Wirts-
grund wird hochwertig umgestaltet als Verbin-
dungselement zwischen dem geplanten Blrger-
haus am Wolfgangsee, der Seepromenade und
dem KiJuzZ am sidlichen und dem Treffpunkt
vor Schlecker und dem Zugang zu Schule und
Kirche am ndrdlichen Ende.

Ein Burgerhaus wird als Quartierszentrum fur
Wiistenahorn in zentraler Lage errichtet (Projekt
Nr. 8 im stadtebaulichen Rahmenplan)

Offentliche Platze

e Einen Quartiersplatz fur Aktivitaten von
Jung und Alt bauen und gestalten mit Betei-
ligung der Bewohnerschaft (siehe oben)

e In die Uberlegungen einzubeziehen ist die
Offnung des Schulhofs der Melchior-
Franck-Schule fur die Allgemeinheit

Die sehr heterogene Gesellschaft von Wisten-
ahorn bendtigt dringend eine sinnfallige und deut-
lich sichtbare Mitte von hoher stadtebaulicher Qua-
litdat und Symbolkraft, die mit einer Art Verkehrsbe-
ruhigung (,Begegnungsbereich”) informelle Kom-
munikation der Menschen fordert.

Diese multifunktionale und fir verschiedene Ziel-
gruppen attraktive Quartiersmitte von hoher archi-
tektonischer Qualitat ist an der Promenade des
Wolfgangsees gut lokalisiert. Es ist das sichtbare
Symbol fiir eine wiirdige Qualitat von Wistenahorn.
Es belebt den Stadtteil, schafft Identifikation, stérkt
das Heimatgefiihl und beugt durch dort stattfinden-
de soziale Beratung und Betreuung Konflikten vor.
Das Stadtteilbtiro muss Teil des Blrgerhauses
werden.

Das Burgerhaus kann durch seine auf3ergewdhnli-
che Qualitat ebenso wie durch dort mégliche be-
sondere Veranstaltungen Anziehungspunkt fur
Gaste von auswarts werden.

Aufenthaltsfreundliche Quartiersplatze zentrieren
den &ffentlichen Raum und erganzen das offentli-
che Grin mit sozialer und verkehrlicher Funktion.

Ein interessantes Beispiel: Nurnberg CAMP (Crea-
tive Aktion Melanchton Platz) im Soziale Stadt-
Projekt

Als qualifizierte Freiflache kénnte der Schulhof fur
unterschiedliche Gruppen genutzt werden. Gespra-
che mit der Schule anbahnen. Pflege und Aufsicht
sind zu regeln.
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Ziel / Projekt / MaRnahme

Begrindung, Vorbilder

SozialrAumliche Beitrége zu Freiraum und
Verkehr

Die Freiraumaufwertung dient ganz zentral der
Starkung der ortlichen Gesellschaft in Wisten-
ahorn

Bei der Freiraumgestaltung soll méglichen Kon-
fliktanlassen im Freiraum, wie z.B.

e Larm
e Vermillung

schon im Vorfeld der Planung entgegengewirkt
werden.

Béanke, Anlagen zur Mullbeseitigung etc. er-
ganzen und gut gestalten. Evtl. Herstellung von
der geplanten Mehrgenerationenwerkstatt (oder
Jugendwerkstatt) Wiistenahorn (s. a. Beschéfti-
gungsprojekt) in Verbindung mit der Fachhoch-
schule Coburg

Stral3en, Wege und Platze umgestalten durch
¢ Riuckbau
e Begrinung,

e Gute Beleuchtung (u.a. Beleuchtungskon-
zept)

e Ubergange, die die Sicherheit erhthen
e Bénke

e 30 km/h auch baulich verdeutlichen

e Buchten fur Bushaltestellen

e Beseitigung von Gefahren fur Kinder an zu
schnell befahrenen StralRen

Mit Freiraumaufwertung ist im materiellen wie im-
materiellen Bereich vieles zu bewegen, z.B.:

e Wertschatzung sichtbar machen
e Signalwirkungen auslésen

e eine Aufwertung als Erneuerung ohne wesent-
liche Auswirkungen auf die Mieth6he

e ein gunstiges Kosten-Nutzen-Verhaltnis fur den
Einsatz der raren Férdermittel

Auch die Erfahrung mit der Altstadt-Sanierung hat
gezeigt: die Erneuerung im 6ffentlichen Raum
bringt schnell Impulse fir bauliche, soziale und
O6konomische Initiativen der Bewohnerschaft.

Die sensible Wahl von Standort und Gestaltung
eines Freiraumangebotes, seine Verkehrsanbin-
dung und seine Verkehrsberuhigung tragen dazu
ebenso bei wie die regelméRige Pflege (z.B. auch
durch Patenschaften)

MalRnahmen dieser Art dienen der dringenden Auf-
gabe, das Quartier auch optisch zu pflegen und
aufzuwerten und damit seine Wertigkeit zu stei-
gern.

Zu dem in Teilen wenig attraktiven Eindruck des
Gebietes tragt auch der gestaltlose, tberdimensio-
nierte Straf3enraum bei, der sich trotz der 30 km/h
Regelung zum Rasen geradezu anbietet (Wirts-
grund, Scheuerfelder StralRe, aber auch Karl-Turk-
und Frdbelstral3e). Die Sicherheit und das Wohlbe-
finden kdnnen durch Riickbau und Gestaltung so-
wie durch eine angenehme Beleuchtung erhdht
werden.
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Ziel / Projekt / MalRnhahme

Begrindung, Vorbilder

e Bericksichtigung mobilitatseinge-
schrankter Menschen als Verkehrsteil-
nehmenden

e Ggf. mit Standorten fur Mietautos, Car-
Sharing oder Shuttle-PKW (z.B. fir Arztbe-
suche)

Forderung der Fahrradbenutzung

Einen , Stadtischen Natur-Erfahrungs-Raum*
einrichten

Haus- bzw. wohnungsnahe Nutzgéarten fur die
MieterInnen anlegen. Fur die dafir erforderli-
chen Baulichkeiten (Gerateschuppen, Ge-
wachshauser, etc.) muss es stadtebaulich ord-
nende Vorgaben geben.

Angemessene Rampen, eine Absenkung der Bord-
steine, Mdéglichkeiten der sicheren Stral3enque-
rung, Gestaltung der Bushaltestellen sind Mal3-
nahmen, mit denen fur mobilitdtseingeschrankte
Menschen die selbstandige Verkehrsteilnahme
erleichtert wird.

Erreichbar durch
e Radwege und damit Sicherheit

e geschitzte und sichere Abstellmdglichkeiten im
offentlichen Raum

e Standort flr Mietrader, auch in Hinblick auf den
Freizeitwert

e Fahrradkurse
e Reparatur- und Recycling- Werkstatt

Relativ kleinrdumige , Stadtische Naturraume*, die
in Wohnbereiche integriert und diesen mdglichst
dicht zugeordnet sind, bestehen aus ungestalteten
Flachen mit natirlichem ,wildem* Bewuchs (naturli-
che Sukzession, zurtickhaltende Pflege) und wei-
sen keine Infrastruktur (Gebaude, Gerate, asphal-
tierte Wege) auf. Kennzeichnend ist ein natirliches
Erlebnisangebot fiir Heranwachsende (7 bis 14
Jahre) in ihrem Wohnumfeld. Solche ,Stadtischen
Naturraume” sind Teil eines weitgehend abge-
schlossenen Forschungsprojekts des BMBF.

Grabeland, Krautergarten, interkulturelle Garten
u.a. haben sich gerade fur wirtschaftlich weniger
starke Haushalte und fir Menschen aus einer erd-
nahen Kultur sowie fur Integration bewahrt. Aul3er-
dem wirken solche Angebote der Vereinsamung
entgegen und kdnnen Sinnzweifel mildern. Zudem
kénnen sie evtl. auch die Pflegekosten fir die Frei-
flachen der Wohnbau (die auf die Mieter umgelegt
werden) verringern, vorausgesetzt die Mieternut-
zung wird verantwortungsvoll geregelt.

Der Erdverbundenheit von Migrantinnen aus den
Nachfolgestaaten der UdSSR wird auch in anderen
Kommunen durch Gartenangebote entsprochen.
Darlber hinaus kdénnten die Gartnerkompetenzen
der Zielgruppe auch fiir den Austausch mit Einhei-
mischen gut genutzt werden.
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Ziel / Projekt / MaRnahme

Begrindung, Vorbilder

Sitzmdéglichkeiten schaffen vor den Mietshau-
sern

Schrebergarten: die vorhandenen erweitern
und/ oder einen neuen anlegen

Wolfgangsee mit Park fir die Bewohner und
die Erholungssuchenden aus Coburg (Projekt
Nr. 7 im stadtebaulichen Rahmenplan)

Naturlehrpfad anlegen

Gartenbauberatung (z.B. der ,Beschéfti-
gungsgesellschaft Wiistenahorn®) fir Nutzgéar-
ten der Mietshausbewohnerinnen und der Ein-
familienhauser

Beispiele fir sog. Urbane Gérten gibt es u.a.:

e von der Stiftungsgemeinschaft Anstiftung &
Ertomis

e bei der Sozialen Stadt Miinchen - Milbertshofen

Hausnahe Mietergarten missen so situiert werden,
dass keine Konflikte mit der Wohnnutzung zu er-
warten sind.

Belebend fir die meist lieblosen Freiflachen und
gemeinschaftsfordernd wirken Treff- und Sitzmog-
lichkeiten im Umfeld der Hauser.

Der hohe Bedarf an Schrebergarten muss teilweise
schon in anderen Stadtteilen gedeckt werden. Eine
Erweiterung der Kleingarten vor Ort trifft daher auf
eine erhebliche Nachfrage (sh. hierzu auch weitere
Kleingartenkolonien).

Es ware auch zu tberlegen, ob durch Multikulturel-
le Garten hier noch mehr erreicht werden kdnnte.

Mit dem Gartenamt der Stadt und den Vereinen in
Wiistenahorn ist die Planung zu erértern.

Die landschaftlich besondere Lage von Wiisten-
ahorn wird nicht richtig genutzt. Die Freizeit- und
Aufenthalts-Qualitat durch die Seen sollte heraus-
gearbeitet und stadtebaulich/ landschaftsplanerisch
gefasst werden. Entsprechende Freizeitangebote
(Steg, Rundweg, Boote, Bademdglichkeit) kdnnten
auch Quartiersfremde anziehen.

Fir die Begegnung der Menschen mit der Natur
gibt es in Wistenahorn eine reichhaltige Land-
schaft. Speziell fir Kinder und Jugendliche kann
das griine Angebot eine Alternative zur sozial we-
nig zutraglichen Medienzentrierung sein.

Ein nutzbringender und befriedigender Gartenbau
in Wistenahorn bengtigt professionelle Beratung.
Fur die Eigentimerinnen der Einfamilienhduser
kénnte durch Gartenbauberatung eine altenfreund-
liche Gartenkultur entstehen, die auch einen vorzei-
tigen Auszug verhindert.
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Ziel / Projekt / MalRnhahme

Begrindung, Vorbilder

Lokale Okonomie
(Eigenarbeit, Ausbildung, Beschaftigung,
Existenzgrindung)

Starkung der lokalen Qualifizierung und Be-
schaftigung (Projekt Nr. 27 im stadtebauli-
chen Rahmenplan)

Mitarbeit von Bewohnerinnen bei Planung und
Bau von 6ffentlichen Platzen unter Anleitung
von Fachkundigen

Bau von Lern- und Beschaftigungsmaéglich-
keiten

e Lehr-und Fortbildungs-Werkstatt fur
Jugendliche ebenso wie fiir Altere ohne Ar-
beit ggf. mit Produktverkauf

e Offene und selbstorganisierte Werkstatten
zum angeleiteten Selbermachen (Do-it-
Yourself-Werkstatt z.B. fur Reparaturhilfe
in Wohnungen)

e Betreuung der Einrichtungen durch
Handwerkerlnnen aus Wistenahorn (Rent-
nerlnnen, Migrantinnen)

e Ausbildungsrestaurant z.B. im geplanten
Birgerhaus

Beispiele dafiir aus Soziale Stadt Mal3hahmen
liegen vor z.B. aus:

e CAMP Nirnberg
e Beachvolleyball Platz Neu Ulm
e Wendelinplatz Bobingen, etc.

Unter Gesichtspunkten der wirtschaftlichen Erspar-
nis, der sozialen Begegnung, des Lernens und der
Sinnstiftung werden gut organisierte Orte der Ei-
genaktivitat geschéatzt.

Beispiele dafir liegen z.B. vor aus:

e Haus der Eigenarbeit (HEI) in Minchen

o Noris.Arbeit gGmbH (NOA) eine gemeinnutzige
Beschéftigungsgesellschaft der Stadt Nirnberg

e ANLAUF Nirnberger Netzwerk fiir Qualifizie-
rung und Beschaftigung

e Junge Arbeit* Minchen — Soziale Stadt Ha-
senbergl

e DYNAMO Fahrradreparatur und -recycling als
Beschéftigungsinitiative

e Soziale Stadt Oettingen (Schwaben)
e Jugendwerkstatt in Coburg Niederfiihlbach

e ALE ,Arbeit, Lernen, Erfahrungen” im Soziale
Stadt-Projekt Wirzburg Heuchelhof

Fur die Arbeit suchenden Jugendlichen dient ein
solches Angebot der Ausbildung und Beschafti-
gung. Fur die Quartiersbevolkerung und Freizeitbe-
sucher aus Coburg kdnnte hierdurch ein gilinstiges
Speiseangebot gemacht werden. Es ist vorab zu
Uberprifen, ob sich ein Restaurant oder Café die-
ser Art wirtschaftlich rechnet, ob es einen Bedarf
trifft, und wie es in der Konkurrenz zu anderen An-
geboten stehen wirde.
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Ziel / Projekt / MaRnahme

Begrindung, Vorbilder

Beschaftigungsgesellschaft Wiistenahorn
z.B. fir

e Gartenbau u. Pflege (Beschaftigung, Aus-
bildung, Beratung, Werkzeug), evtl. in Ver-
bindung mit Arbeitslosen-Initiativen (Job
Center)

e Beschaftigung von Arbeit suchenden
Wiistenahornerlnnen bei der Sanierung

e Concierge-Dienst und/ oder Hausmeister-
Service

e Betreuung einer selbstorganisierten Woh-
nungsgenossenschaft

e den Betrieb eines Ausbildungsrestaurants

Ein Gartenbau auf eigenen Parzellen mit pro-
fessioneller Begleitung kann arbeitslosen Be-
wohnerlnnen die Méglichkeit nutzbringender
und sinnstiftender Beschéftigung eréffnen.

Bereitstellung von Raumen, Lagerflachen fur
Werkstatten und Eigenarbeit sowie von Werk-
zeug z.B. fur eine Jugendfirma

Bevorzugte Beschaftigung von arbeitsuchen-
den Wistenahornerlnnen bei Sanierung und
Pflege (Gebé&ude, Freiflachen) von Soziale
Stadt MalRnahmen Uber die ,Beschaftigungsge-
sellschaft Wiistenahorn”

Kinder-Second-Hand-Laden einrichten als eine
Art Tauschborse mit Tagescafé evtl. in Verbin-
dung mit einer ,Stadtteil-Kleiderkammer* zum
Tausch von Kleidung und Dienstleistungen

Angebot Mikrofinanzierung auch fur Eigenar-
beit und fir Existenzgrindung

Angesichts der vielen handwerklich begabten alte-
ren (oft Aussiedler-) Manner von Wistenahorn
kénnten in einer ,Beschéaftigungsgesellschaft Wiis-
tenahorn“ Jugendliche bei einer Handarbeit im
Quartier fachlich angeleitet und fiir handwerkliche
Tatigkeiten im Freiraum trainiert werden.

Schon seit den 20er Jahren ist bekannt, dass bei
grol3er Arbeitslosigkeit der Gartenbau (evtl. gepaart
mit Kleintierhaltung) vielen notleidenden Menschen
eine befriedigende Beschaftigung und Ernéhrung
gegeben hat. Diese Méglichkeit sollte hier genutzt
werden.

Unter Gesichtspunkten der wirtschaftlichen Erspar-
nis, der sozialen Begegnung, des Lernens und der
Sinnstiftung werden gut organisierte Orte der Ei-
genarbeit geschatzt.

Das hohe lokale, arbeitslose Beschéaftigungspoten-
tial sollte bei MaRnahmen der Stadtteilerneuerung
gezielt einbezogen werden. Zu prifen ist, unter
welchen Bedingungen eine solche Beschéftigung
z.B. den Vergabe-Richtlinien entsprechen kénnte.

Ein solches Angebot kdnnte im kinderreichen Wis-
tenahorn auf Bedarf treffen. Es musste als wahr-
scheinlich temporéres Projekt an ein anderes
soziales Angebot (z.B. des Quartiersmanagements
im geplanten Birgerhaus) angebunden werden.

Mikro-Kredite (urspriinglich eingefiihrt in der Dritten
Welt, inzwischen auch in westlichen Landern und in
vielen Soziale Stadt Kommunen) werden zur For-
derung von Selbstandigkeit in sozialen Brennpunk-
ten vergeben. Dariiber sind Gesprache mit IHK
und/ oder HWK, der Wirtschaftsférderungsgesell-
schaft sowie mit der Stadtsparkasse zu fiihren.
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Zusammenfassung:

Vorrangige soziale Projekte als Bestandteile des
stadtebaulichen Rahmenplans (in Erganzung zu
stadtebaulichen Projekten mit sozialem Bezug)

Nr Projekt / Wesentliche Handlungs- | Aus- Zeit-
| MaRnahme Projektbausteine feld fahrung horizont
26 | Quartiersmana- Langfristiges Konzept fiir die Arbeit Soziales Stadt Co- vorrangige
gement/ Stadt- | ges Quartiersmanagements Beratung burg Sofortmaf3-
te.i.IbUro (beim Information | Wohnbau nahme
Birgerhaus) Zusammenarbeit des Quartiersma- Coburg (seit 2009)
nagements u.a. mit Wohnbau Co- Quartiers-
burg als Projektsteuerung, beteilig- managerin
ten stadtischen Dienststellen und Akteure /
Fgghbﬂros, der bestehenden AG Biirger
Wistenahorn, dem Runden Tisch
der Birgerinstitutionen, Projektgrup-
pen und vor allem Stadtteilarbeits-
kreis
Verfigungsfonds
Stadtteilbiro im Birgerhaus
Nr Projekt / Wesentliche Handlungs- | Aus- Zeit-
| MaRnahme Projektbausteine feld fihrung horizont
27 | Starkung der Lehr- und Fortbildungswerkstatt fiir | Soziales Stadt Co- kurz- bis
qualen Qualifi- | jygendliche und Altere Ausbildung | burg langfristig
zierung und Beschaft- | Akteure / | (2010-2020)
Beschaftigung | po-it-Yourself-Werkstatt gung Birger

Ausbildungsrestaurant (z.B. im Biir-
gerhaus)

Beschaftigungsgesellschaft Wiis-
tenahorn

Bereitstellung von Raumen und
Lagerflachen fur Werkstatten

Mikrofinanzierung fir Eigenarbeit
und Existenzgriindung
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N Projekt / Wesentliche Handlungs- | Aus- Zeit-
r. y .
MaRnahme Projektbausteine feld fuhrung horizont
28 | Integrations- Ausbildung von Staditeilmiittern Soziales Stadt Co- kurz- bis
mafnahmen auf Beratung burg langfristig
Basis Coburger | Nachbarschaftshilfe fiir Kinder- Freizeit Akteure / (2010-2020)
zept Vereine
Interkulturelle Abende fur Kinder,
Jugendliche, Eltern, Frauen
Elternarbeit mit Migrantenfamilien
Integration und Begegnung durch
Sport (u.a. fur Madchen u. Frauen)
Radfahrkurse fiir Migrantinnen
N Projekt / Wesentliche Handlungs- | Aus- Zeit-
r. ; .
MaRnahme Projektbausteine feld fihrung horizont
29 | Kurse und Bera- | Aysbau von Familien-/ Elternbildung | Soziales Stadt Co- kurz- bis
tungen zur Bildung burg langfristig
Selbsthilfe Projekte mit Melchior-Franck-Schule | greizeit Akteure / | (2010-2020)
Blrger
Kochkurse/ Ernahrungsprogramm Vereine
Kurse zum Wirtschaftsgeschehen
Kurse/ Abbau Autoritatséngste
Internetcafé
Umwelterziehung und -beratung
Stromspar-Check und -Helfer
N Projekt / Wesentliche Handlungs- | Aus- Zeit-
r. ; .
MaRnahme Projektbausteine feld fihrung horizont
30 | Interaktive Interaktive Kunst- und Kulturarbeit | Soziales Stadt Co- kurz- bis
Kunst- und Kul- | ynter Anleitung prof. Ktinstlerinnen | Bildung burg langfristig
turarbeit, Aktio- Freizeit Akteure / | (2010-2020)
nen, Veranstal- | Musik-/ Theaterprojekte Burger
tungen .
Vereine

Aktivitaten, Veranstaltungen, Feste
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5

Stéadtebaulicher Rahmenplan

Basierend auf den konzeptionellen Ausfiihrungen der einzelnen Fachbereiche ergeben sich mit Blick auf
die zukinftige Entwicklung des Stadtteils Wiistenahorn folgende Vorrangprojekte als integrierte Bestand-
teile des Stadtebaulichen Rahmenplans:
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Stadtebauliche Projekte

Umleitung des Durchgangsverkehrs

Verkehrsberuhigung durch Neugestaltung von StraBen (insbesondere Scheuerfelder Strale,
Am Lauersgraben, Karl-Tlrk-StraBe)

Ausbildung eines Promenadenbereichs an der Karl-Trk-StraBe
Optimierung des FuBwegenetzes (Aktivroute, Geothermiepfad etc.)
Verbesserung der OPNV-Bedienung

Attraktivierung von Platzraumen

Stérkung der Naherholungsfunktion im Umfeld des Wolfgangsees
Neubau eines Blrgerhauses

Ausbau und Erweiterung sozialer Einrichtungen

Neuordnung der Wohnbereiche / wohnungsnaher Freiraum / Nachbarschaftsspielplatze
Erhalt und Modernisierung funktionstiichtiger Wohngebaude
Abbruch und Neubau von Mietwohnungen

Modellprojekte fiir Wohnungsneubauten / neue Wohnmodelle
Beratung und Férderung von Eigenheimbesitzern

Energetische Projekte

Energieversorgungszentrale beim Blrgerhaus
Blockheizkraftwerk (Warmwasserbereitung)
zentrale Warmepumpenanlage fur Heizung

Heizungsenergiequellen: Erdwarmesonden, Seewassernutzung
sonstige Projekte (im Plan nicht verortet)

Nachriistung Warmwasserversorgung bei Gebauden
Warmedammungsverbundsystem bei Gebduden
Flachenheizsysteme flir Warmelbertragung
Vierleitersystem fir Warmetransport

Projekte der Freiraumplanung

Radweg ,Griinzug Erlengrund*
Quartierspielplatze / Bolzplatze
Spiel- und Basketballplatz (Standortklarung)
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Soziale Projekte

Quartiersmanagement / Stadtteibiiro (beim Blrgerhaus)

sonstige Projekte (im Plan nicht verortet)

Stérkung der lokalen Qualifizierung und Beschéftigung (Beschéftigungsgesellschaft,
Jugendwerkstatt, Ausbildungsrestaurant etc.)

IntegrationsmaBnahmen auf Basis Coburger Intergrationskonzept

Kurse und Beratungen zur Selbsthilfe

Interaktive Kunst- und Kulturarbeit, Aktionen, Veranstaltungen
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Legende
-- GrenzeProgrammgebiet “Soziale Stadt”
=== (ibergeordnete Verkehrsanbindung
untergeordnete Verkehrsanbindung
<>  Aufwertung StraBenrdume
Il Gestaltung / Verkehrsberuhigung StralRenraum
Gestaltung StraRenraum
oo Starkung von Wegeverbindungen
====  Schaffung neuer Wegeverbindungen
(| Gebaude: Bestand
= Gebaude: potenzielle Mainahmen
- Gebaude mit Raumen fiir soziale Zwecke
(I soziale Infrastruktur
<O  wichtige soziale Treffpunkte
| Neugestaltung Wohnumfeld
P Entwicklung Raume fiir Spiel + Wasser + Erlebnis
I Starkung + Freihaltung Naherholung und Griinzug "Erlengrund"
Neuausweisung interkultureller Garten
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K Durchfihrung

Maflinahmenplan mit Kostenibersicht

Die im stadtebaulichen Rahmenplan (Kap. J 5)
enthaltenen Projekte mit den Ziffern 1 - 30 wer-

den zur unmittelbaren Umsetzung in einem Zeit-

rahmen von 2010 bis 2020 empfohlen. Sie sind
in untenstehender Maf3nahmen- und Kosten-
Ubersicht zusammenfassend aufgelistet.

Die weiteren in den einzelnen Fachteilen (Kap.
J 1 - 4) genannten Malinahmen und Projekte
sind als optionale Handlungsvorschlage zu ver-
stehen, die bedarfsweise als Ergénzung zu den
vorrangigen Projekten des stadtebaulichen
Rahmenplans umgesetzt werden kdnnen.

Projekte gemaf stadtebaulichem Rahmenplan Kosten (EUR / brutto) Finanzierung
Nr. | Projekt Zeitrahmen gesamt forderfahig | Stadt CO Forderung
Stadtebauliche Projekte
1 Umleitung des Durchgangsverkehrs 2010 - 2015 1.220.000 | 1.220.000 488.000 732.000
2 Verkehrsberuhigung durch Neugestaltung von Straen | 2010 - 2015 1.430.000 | 1.430.000 572.000 858.000
3 | Aushildung Promenadenbereich an Karl-Turk-Stral3e 2010 - 2015 980.000 980.000 392.000 588.000
4 Optimierung des FuBwegenetzes 2010 - 2015 120.000 120.000 48.000 72.000
5 | Verbesserung der OPNV-Bedienung 2010 - 2012 330.000 330.000 132.000 198.000
6 | Attraktivierung von Platzraumen 2010 - 2015 970.000 970.000 388.000 582.000
7 Starkung Naherholungsfunktion Umfeld Wolfgangsee 2010 - 2020 500.000 500.000 200.000 300.000
8 Neubau eines Burgerhauses 2010 - 2012 1.500.000 | 1.500.000 600.000 900.000
9 Ausbau und Erweiterung sozialer Einrichtungen 2010 - 2015 300.000 300.000 120.000 180.000
10 | Neuordnung Wohnbereiche / wohnungsnaher Freiraum | 2010 - 2020 2.400.000
11 | Erhalt / Modernisierung funktionstiichtiger Wohngeb. 2010 - 2020 9.270.000
12 | Abbruch und Neubau von Mietwohnungen 2010 - 2020 18.230.000 | 1.230.000 492.000 738.000
13 | Modellprojekte fiir Wohnungsneubauten 2010 - 2020 2.810.000
14 | Beratung und Forderung von Eigenheimbesitzern 2010 - 2020 450.000 450.000 180.000 270.000
Energetische Projekte
15 | Energieversorgungszentrale beim Birgerhaus 2010 - 2012 75.000 75.000 30.000 45.000
16 | Blockheizkraftwerk (Warmwasserbereitung) 2010 - 2012 530.000 530.000 212.000 318.000
17 | Zentrale Warmepumpenanlage fir Heizung 2010 - 2012 150.000 150.000 60.000 90.000
18 | Heizungsenergiequellen: Erdwarmesonden, Seewasser | 2010 - 2015 2.900.000 | 2.900.000 1.160.000 | 1.740.000
19 | Nachrustung Warmwasserversorgung bei Geb&auden 2010 - 2020 700.000 700.000 280.000 420.000
20 | Warmedammungsverbundsystem bei Gebauden 2010 - 2020 3.300.000 | 3.300.000 | 1.320.000 1.980.000
21 | Flachenheizsysteme fur Warmeubertragung 2010 - 2020 3.500.000 | 3.500.000 | 1.400.000| 2.100.000
22 | Vierleitersystem fiir Warmetransport 2010 - 2020 7.000.000 | 7.000.000 | 2.800.000| 4.200.000
Projekte der Freiraumplanung
23 | Radweg ,Griinzug Erlengrund 2010 - 2015 90.000 90.000 36.000 54.000
24 | Quartiersspielplatze / Bolzplatze 2010 - 2015 60.000 60.000 24.000 36.000
25 | Spiel- und Basketballplatz 2010 - 2015 200.000 200.000 80.000 120.000
Soziale Projekte
26 | Quartiersmanagement / Stadtteilblro 2010 - 2020 1.320.000 | 1.320.000 528.000 792.000
27 | Starkung der lokalen Qualifizierung und Beschaftigung | 2010 - 2020 6.600.000 | 6.600.000 | 2.640.000| 3.960.000
28 | IntegrationsmaRn. / Coburger Integrationskonzept 2010 - 2020 770.000 770.000 308.000 462.000
29 | Kurse und Beratungen zur Selbsthilfe 2010 - 2020 550.000 550.000 220.000 330.000
30 | Interaktive Kunst- u. Kulturarbeit, Aktionen, Veranst. 2010 - 2020 800.000 800.000 320.000 480.000
Summe 69.055.000 | 37.575.000 | 15.030.000 | 22.545.000
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Anmerkungen:

Projekte 1 und 5:
Forderung Uber GVFG

Projekt 12:
nur Abbruchkosten als férderfahige Kosten

Projekt 14:
veranschlagter Forderzeitraum: 5 Jahre

Projekt 26:
veranschlagter Forderzeitraum: 11 Jahre

Projekt 27:
veranschlagter Forderzeitraum: 8 Jahre

Projekte 28 bis 30:
veranschlagter Forderzeitraum: 11 Jahre
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